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Hlavni/Duvodova zprava:

V minulosti vét$inové Zastupitelé mésta rozhodli o zdméru vystavby tii bytovych domu na Sidlisti v
Zubri (v lokalité za prodejnou Jednota COOP, varianta TROJICE), pricemz se predpokladalo, ze
vétsSina bytovych jednotek bude uréena k prodeji.

Za ucelem posouzeni moznych variant realizace tohoto zdméru byla zrizena pracovni skupina, jejimz
tkolem bylo prozkoumat riizné varianty a nasledné doporucit zastupitelstvu nejvhodnéjsi reseni
vystavby z pohledu mésta.

V ramci tvodnich jednani pracovni skupiny bylo pro ucely zjiSténi pripravenosti izemi pro
planovanou vystavbu provéreno zejména napojeni na inzenyrské sité a jejich kapacita. Pro
zpracovani hmotové studie byl osloven architekt pan Karel Janc¢a, ktery jiz v minulosti zpracovaval
navrhy mozného reseni bytovych domu v dané lokalité. Z této hmotové studie vyplynulo, ze kapacity
inzenyrskych siti jsou v daném uzemi dostate¢né a umoznuji napojeni planovanych bytovych domt na
elektrinu, vodovod, kanalizaci, plyn i teplovodni soustavu (viz priloha).

Na zdkladé téchto zjisténi byla oslovena externi advokatni kancelar Zientek a Olivik jako nezavisly
subjekt, a to s cilem pripravit mozné varianty realizace projektu vcetné jejich vyhod a nevyhod. Tyto
varianty byly nésledné predstaveny pracovni skupiné a dale s ni projednany. Jednalo se o nasledujici
tri zdkladni varianty:

1. Mésto prodavé pozemky developerovi, priCemz vystavba i nasledny prodej bytt probihé v rezii
developera

2. Mésto realizuje vystavbu ve spolupraci s developerem formou zalozeni nové pravnické osoby
(s.r.o.)

3. Mésto realizuje projekt samostatné

Podrobnosti k jednotlivym variantam jsou uvedeny v zapisech z jednéani pracovni skupiny, které jsou
soucasti priloh (Zubri developersky projekt).

Na zakladé provedenych analyz a diskusi se pracovni skupina priklonila k varianté ¢. 1, tedy k
prodeji pozemki developerovi. Pro dalsi jednani byla tato varianta podrobnéji rozpracovana, zejména
s dirazem na stanoveni podminek prodeje tak, aby mésto mélo kontrolu nad budouci podobou a
vyuzitim tzemi. Byly definovany Ctyri zakladni podminky, které by mél pripadny prodej spliovat.
Nésledné probéhla jednéani v uzsim okruhu, pouze za ucasti zastupcu meésta, se zastupci
potencialnich investoru (developeri), jejichz cilem bylo ovérit akceptovatelnost a realnost
navrzenych podminek. Z téchto jednani vyplynulo, Ze stanovené podminky jsou ze strany developert
povazovany za prijatelné a proveditelné. Nad ramec toho bylo zjiSténo, Ze osloveni developeri rovnéz
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preferuji variantu prodeje pozemku s tim, Ze samotnou vystavbu si zajisti sami.

Po seznameni s vysledky téchto jednani pracovni skupina jednomyslné doporucila zastupitelstvu
realizovat variantu C. 1, tedy prodej pozemku developerovi, a to za predem stanovenych podminek
(Zapis ze dne 9.4.2026).

V prilohach jsou k dispozici studie varianta TROJICE a hmotova studie zpracované architektem
Karlem Jancou, dale veskeré zapisy z jednani pracovni skupiny, véetné rozpracovani moznych variant
vystavby zpracovaného advokatni kancelari.

Dopad na rozpocet

Dopad bude v zavislosti na vybér mozné varianty.

Doporuceni zpracovatele/odboru

OV doporucuje schvalit variantu €. 1 - prodej pozemku developerovi, za predem stanovenych
podminek

Pracovni skupina doporucuje schvalit variantu ¢. 1 - prodej pozemku developerovi, za predem
stanovenych podminek

FV doporucuje schvalit variantu ¢.3 - mésto realizuje projekt samostatné

Rada mésta doporucuje schvdlit variantu ¢. 1 - prodej pozemku developerovi, za predem stanovenych
podminek

Prilohy bodu

e Varianta 1 - TROJICE zmensSena.pdf

e Bytové domy - hmotova studie.pdf

Zapis ze schuzky kvili novym bytovym domam na sidlisti (2025-04-09) - sken.pdf
Zubri - developersky projekt 03122025.docx

Zapis ze schlizky k novym bytovym domim na sidlisti (2025-12-03) - sken.pdf
Byty Zubri - varianta 1 - prodej pozemku developerovi .docx

Zapis ze schuzky k novym bytovym domim na sidlisti (2026-01-28) - sken.pdf
zépis ze schiizky Bytové domy 09 04 2026.pdf

Navrhy usneseni

A. Zastupitelstvo mésta Zubri schvaluje pokracovani v pripravé realizace zaméru vystavby
bytovych domu v lokalité Sidlisté v Zubri formou prodeje pozemku developerovi (varianta ¢. 1)
za stanovenych podminek, dle davodové zpravy a priloh.

Navrhovatel: Ale§ Mérka Termin: 7. 5. 2026 Odpovédna osoba: Mgr. Pavel Simulak

B. Zastupitelstvo mésta Zubri schvaluje pokracovani v pripravé realizace zaméru vystavby
bytovych domu v lokalité Sidlisté v Zubri formou spole¢ného projektu s developerem,
spocivajiciho v zaloZeni nové pravnické osoby (varianta ¢. 2), dle divodové zpréavy a priloh.

Navrhovatel: Ale§ Mérka Termin: 7. 5. 2026 Odpovédna osoba: Mgr. Pavel Simulak
C. Zastupitelstvo mésta Zubri schvaluje pokracovani v pripravé realizace zaméru vystavby

bytovych domu v lokalité Sidli$té v Zubri formou samostatné realizace méstem (varianta ¢. 3),
dle divodové zpravy a priloh.
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Navrhovatel: Ale§ Mérka Termin: 7. 5. 2026 Odpovédna osoba: Mgr. Pavel Simulak
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