Zapis
z jednani pracovni skupiny pro vystavbu bytovych domu
dne 28.01.2026

Zucastnéné osoby:

Ing. Antonin Holis, Ing. Bc. Kristyna HoliSova, Ing. Ladislav Holis, Mgr. Jifi Krupa, Josef
Malina, AleS Mérka, Ing. Anna Oplatkova, Ph.D., Mgr. Pavel Paseka, Mgr. Pavel Simulak,
Milan Zeman, Mgr. Vaclav Ko&i, Mgr. V4clav Skapa, Mgr. Tadeusz Zientek.

Pan Mérka: Privital pfitomné osoby a zah4gjil jednani (15:40). Pojdme si rozvykladat
variantu ¢. 1, at mame néjaké podklady pro jednani zastupitelstva. Pfedal slovo Mgr. Pavlu
Simulakovi.

Mgr. Simuldk: RovnéZ pfivital pfitomné. Dostal tip na Mohelnici, kde stavéli dva bytové
domy a fadové domy na zelené louce. Volal tam. Nejdfive pozemky zasitovali, a pak je
prodali developerovi. Doporucili mu rovnou prodat pozemek bez zasitovani. Kontaktoval
roznovskou firmu EP Development RPR a.s. — maji hodné prace. Chtéli by védét, kterou
variantu jsme si vybrali, co chceme.

Mgr. Zientek: Oslovil jednoho z jejich klientl — jsou pfipraveni se o tom bavit. Poslal nam
material — rozpracovanou 1. variantu. Pojdme to prodiskutovat. Musime védét, co nas
zajima. Cim vic budeme mit poZzadavkd, tim vétsi pravdépodobnost, 7e spadneme do
rezimu zakona o zadavani vefejnych zakazek (dale jen ,,ZZVZ*“). Bud preferujeme, ze si
najdeme znamy a zkuSeny subjekt nebo to bude formou vefejné zakazky, nastavime si
parametry, pak to bude pod ZZVZ.V obou pfipadech bude uzaviena smlouva s pozadavky
pro minimalizovani rizik.

Pan Mérka: Musime si fict, jestli na tom chceme vydélat, mit nejvétsi zisk anebo to bude
vystavba pro obcCany.

Mgr. Zientek: Prodej pozemku bude zisk mésta. Musel by se vyhlasit zameér na prodej
pozemku.

Mgr. Skapa: KdyZ to bude spojeno s vystavbou, tj. zavazek vystavby pfi koupi pozemku,
a s podminkami, tak ZZVZ. LepSi je definovat, co konkrétné chceme, pak pfidat nebo
ubrat, abychom se dostali do rezimu, ve kterém chceme byt.

Musi byt naplnény vSechny Ctyfi predpoklady:

1) smlouva

2) zadvazek poskytnout stavebni prace, dodavky nebo sluzby

3) pfimy hospodarsky zajem mésta

4) za uplatu

Stadi, kdyz jeden z uvedenych znak( nebude, tak jsme mimo ZZVZ. Pak bude ale dUlezZité,
jakou méme dlveéru v toho naseho (stavebniho) partnera. Nejjednodussi je absentovat
znak Uplatnosti, tj. jen prodat pozemek za trzni cenu.

Mgr. Zientek: KdyZz prodame pozemek pod trzni cenou, tak tim muiZeme naldkat
developery. Musi se odsouhlasit projektovd dokumentace, kde budou uvedeny parametry
vystavby. Podle nastavenych parametrd pak zjistime, jestli to spada nebo ne do ZZVZ.

1/2



Pan Zeman: My bychom méli dodat hrubé zadani, developer udélat prlizkum, a pak se
bude stavét. Momentalné se na ministerstvech chyta podpora vystavby obecnich bytd na
prodej. Do pololeti by mély byt zpracovany materialy.

Ing. Holi$ L.: ZZVZ neni na pofadu dne. Je tfeba ziskat informace z mist, kde se stavélo, od
téch, co maji zkusSenosti. Elektroprojekta délala velké projekty v RoZnove, ve Frenstate...

Ing. Holi$ A.: Jak to bude s vefejnym prostranstvim — parkovisté, chodniky atd. — a jejich
predani méstu?

Mgr. Zientek: Cesty byvaji pfedavany zdarma. U parkovacich ploch si musime vydefinovat,
co ¢ekame. Jakou mame predstavu, jak to chceme zrealizovat. Tady je dobré si fict, pro¢
mUZe byt vhodné prodat pozemek pod trZzni cenou. Kromé toho, Ze tim mazeme nalédkat
developery, tak si mizeme zapodminkovat bezlplatny prevod vefejnych prostranstvi do
naSeho vlastnictvi, pfipadné pridat dalSi nase podminky.

Diskuze: Stanoveni naSich podminek:

1) Vnéjsi vzhled a objem stavby dle studie, a to véetné podzemniho parkovani, ale bez
komercénich prostor (tj. celé na bydleni, pokud sdm developer nebude chtit jinak).

2) Minimalni pocet bytl, napf. 50-60 BJ.

3) Pocet parkovacich mist na jednu BJ vétsi, neZ stanovuje norma (napfr. dvé), pfipadné
s pfihlédnutim k velikosti BJ.

4) Pocet mistnostiv BJ (tzn. zastoupeni rliznych byt v % dle jejich velikosti).

Mgr. Zientek: Vefejna prostranstvi nemusi vliastnit mésto. Jestli to ma vlastnit mésto, tak
je tfeba to fict uz na zacatku.

Mgr. Koci: TakZe je jiz mozné zahadjit predbézné trzni konzultace.

Pan Mérka: Podékoval pfitomnym za ucast (17:05 hodin).

Zapsal: Paseka Kontroloval: Mérka
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