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P. Posouzeni tzemniho planu s jednotnym standardem

Zména &. 3 Uzemniho planu Zub¥i
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A. Popis postupu porizeni zmény uzemniho planu
Pozadavky na fe$eni Zmény &. 3 UP ZubFi vyplyvaji ze schvéalené Zpravy o uplatiovani UP Zubfi (dale jen ,Zprava®),

ktery je podkladem pro vyhotoveni zmény. Pofizeni zmény UP bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 14.03.2024
usnesenim &. UZ-17-1/24. Dale byly zapracovany pozadavky vzeslé z pracovnich jednani.

Navrh zmény uzemniho planu

(1) Zménou €. 3 se v souladu se schvalenym Zpravou:
e prevadi dokumentace do Standardu
e nad ramec ploch fesenych v ptivodnim UP vymezuji plochy:
- 2.305, 2.306, Z.307 Z.315, Z.331, Z2.332, Z.335, Z.336, Z.337 - bydleni individualni (BI)
-2.300, Z.319, Z2.321, Z.323, Z.324, Z.327, Z.328, Z.330 - smiSena obytna vesnicka (SV)
- 2.304 - rekreace v zahradkarskych osadach (RZ)
- Z.322 - vyroba zemeédélska a lesnicka (VZ)
- T.303 - vyroba drobna a sluzby (VD)
-Z.313, Z.316, Z.320, Z.329 — vefejné prostranstvi vSeobecné (PU)
- Z.325, Z.338 — doprava silni¢ni (DS)
- Z.326 — zelen sidelni (ZS)
-Z.372, Z.372 — ob&anské vybaveni sport (OS)

(2) Zménou ¢&. 3 se dale upravuji plochy:

UP Zubii UP Zubfi - navrh zmény struény popis zmény, zdtivodnéni
(platny) ¢.3
ozn. plochy ozn. plochy

2 Z.339, Z2.340, Z.341, Z.342, zapracovani uzemni studie US1
Z.343,Z.344, Z.345, Z.346,
Z.347,Z2.348, Z.349, Z.350,
Z.351, 2.352, Z.353, Z.354,
Z.355, 2.356, 2.357, Z.358,
Z.359, 2.360, Z.361, Z.362,
Z.363, Z2.364, Z.365

3 Z.311 zmens$eni plvodni plochy, aktualizace zastavéného uzemi

5 Z.301, 2.302 zmens$eni a rozdéleni pavodni plochy, aktualizace zastavéného tuzemi

7 Z.308 zmenseni plvodni plochy

9 2.314 aktualizace zastavéného uzemi

15 Z2.309, 2.310 zmens$eni a rozdéleni pavodni plochy, aktualizace zastavéného tzemi

18 2.317,2.318 zmens$eni a rozdéleni pavodni plochy, aktualizace zastavéného tuzemi

43 2.333,Z.334 zmenSeni a rozdéleni puvodni plochy, aktualizace zastavéného Gzemi

95 Z.312 zmens$eni plvodni plochy, aktualizace zastavéného uzemi

70 2.366, T.367 rozdéleni plochy - Uprava plochy vzhledem k metodickym / technickym
pozadavkim

72 2.368, T.369, T.370, T.371 rozdéleni plochy - Uprava plochy vzhledem k metodickym / technickym
pozadavkdm

Upravy dokumentace po vefejném projednani

Bude doplnéno na zé&kladé projednani.
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B. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uizemniho planovani a s pozadavky stavebniho
zakona

B.1 — Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

(1) Navrh Zmény ¢&. 3 UP ZubFi je v souladu s cili Gzemniho planovani podle ust. § 38 zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zékon:

1 Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné reSit funkéni vyuZiti uzemi, stanovovat zasady jeho
ploSného a prostorového usporadani a vytvafet pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéarsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel tizemi, ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Vyhodnoceni: Zména &. 3 UP v souladu se Zpravou vytvaii podminky v Gzemi pro korigovany rozvoj zastavéného
(antropogenni slozky) a nezastavéného Uzemi (pfirodni sloZky). NavrZzené FeSeni umozriuje rozvoj ploch pro bydleni,
vyrobu, rekreaci, vyrobu a souvisejici infrastrukturu — viz oddvodnéni kap. G.1, tab. G-1 az G-35.

2 Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a za timto tiéelem vyhodnocuje potencial
rozvoje tuzemi a progndzy jeho dalSiho vyvoje.

Vyhodnoceni: Navrhované Feseni zohledfiuje urbanistickou koncepci z ptivodniho UP a upravuje ve smyslu zmény
funkéniho vyuziti uzemi (vymezeni zastavitelnych ploch) a upravy podminek PRZV. Zménou bylo vyhodnoceno vyuziti
zastavitelnych ploch z plvodniho UP, byly zapracovany prijaté koncepce (Uzemni studie), vyhodnocena potieba
zastavitelnych ploch — viz odlvodnéni kap. K.

3 Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkéni a harmonické prostiedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Vyhodnoceni: Zmé&nou UP se sidelni struktura rozsifuje zejména o nové plochy pro bydleni (Bl) Z.305, Z.306, Z.307
Z2.315, Z2.331, 2.332, 2.335, Z.336, Z.337 a smiSené obytné (SV) Z.300, Z2.319, Z.321, 2.323, Z2.324, Z2.327, Z2.328,
Z.330. Kvalitu vystavéného prostiedi urCuje infrastruktura — zménou se vymezuji plochy vefejného prostranstvi (PU)
Z2.313, Z2.316, 2.320, Z2.329, dopravy silniéni (DS) Z.325, Z.338 pro zkvalitnéni dopravni obsluhy uzemi. Za ucelem
sniZeni vlivu zastavby na polohu kaple v mistni ¢asti Staré Zubfi se vymezuje plocha sidelni zelené (ZS) Z.326.

4 Uzemni plénovéani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na mozZnosti rozvoje tuzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Vyhodnoceni: PoZadavek je zohlednén urbanistickou koncepci, vymezenim PRZV a stanovenim podminek
prostorového vyuziti. NavrZzené feSeni respektuje charakter uzemi v€. jeho hodnot. Plodny rozvoj sidla feSeny zménou
&. 3 piihlizi k pavodnimu UP — viz oddvodnéni kap. G.1, tab. G-1 az G-35. V souladu s §122 stavebniho zékona byly v
plochach AU, NU, ZK, LU vylou€eny stavby, zafizeni a €innosti, které jsou z hlediska ochrany hodnot z divodu
vefejného zajmu nepfijatelné.

5 Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v uzemi a podnéty na
provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych
zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisd.

Vyhodnoceni: Reseni zmény UP bylo vyhodnoceno s pozadavky ze zakona, které jsou jednotlivé upfesnény v kap. C
oddvodnéni.

(2) Navrhem UP jsou napliovany Ukoly Gzemniho planovani ve smyslu §39 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon:
‘a ‘ Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.

Vyhodnoceni: Byl posouzen stav Uzemi (vymezeni zastavéného Uzemi; vyuZiti zastavitelnych ploch; pravni stav po-
zemku a jejich zatfidéni do PRZV). Rozvoj zastavby v pfipadé ploch pro bydleni Z.305, 2.306, Z.307, Z.315, Z.331,
Z2.332, Z.335, 2.336, Z.337 a smiSenych 2.300, Z.319, Z.321, Z2.323, Z.324, 2.327, Z.328, Z.330 navazuje na koncepci
pavodniho UP s piihlédnutim k limitdm a hodnotam v Gzemi — navrzené feSeni je akceptovatelné z hlediska ochrany
hodnot. Pozadavky plynouci z limitd vyuziti Gzemi byly promitnuty do podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti — viz kap. F vyroku.
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V UP bylo provedeno vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni, pfiemz navrzeny rozsah ploch je dosta-
&ujici a ve vztahu k pavodnimu UP srovnatelny — viz kap. K oddvodnéni. V obecné roving je rozvoj vyroby vazan na
stavajici arealy. Plocha Z.322 pro lesnickou vyrobu je uréena pro uskladnéni techniky; plocha T.303 je pfestavba byv.
budovy drahy pro podnikani.

b Stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek
prostupnosti tzemi

Vyhodnoceni: Urbanisticka koncepce je pfevzata z ptivodniho UP; zménou je upravena, co se tyka pozadavki na
ochranu nezastavéného uzemi a vyuziti PRZV. Limity vyuziti uzemi byly zohlednény v ramci vyhodnoceni jednotl.
zamera — viz oddvodnéni kap. G.1, tab. G-1 az G-35.

c Provérovat a posuzovat potfebu zmén v uUzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
vefejnych zajmt a hospodarné vyuZzivani tzemi.

Vyhodnoceni: Navrh byl vyhodnocen s pozadavky na fe$eni zmé&ny UP stanovenymi ve Zpravé. Bylo vyhodnoceno
naplnéni zastavitelnych ploch, ploch zmén v krajingé z pavodniho UP a aktualizovano zastavéného uzemi — viz
odudvodnéni kap. K, kap. E.1, tab. E-1 az E-5. Plo$né rozsifeni a prostorové uspofadani bylo vyhodnoceno z hlediska
stfet( s limity a hodnotami v Uzemi — viz kap. G.1, tab. G-1 az G-35. Byly zvazeny mozna rizika a navrzeny opatfeni,
které se promitly do podminek vyuZziti PRZV &i pfipadné do vymezeni dal8ich ploch, které nebyly vyZadovany, ale jejiz
vymezeni vyplynulo z feSeni navrhu zmény — viz odlvodnéni kap. G.1, tab. G-1 az G-35.

d Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi, umisténi, usporadani a feseni staveb a kvalitu
verejnych prostranstvi

Vyhodnoceni: Zmé&na UP zohledfiuje koncepci stavajiciho UP — plochy vymezené zménou UP byly vyhodnoceny
vzhledem k limitdim v Uzemi — viz odlvodnéni kap. C.1, kap. G.1, G-1 az G-35. Pozadavky na prostorové usporadani
jsou zohlednény pfimérené podrobnosti feSeni UP do podminek vyuZiti. Architektonické, estetické pozadavky na
feSeni zastavby vyplyvaji z poZzadavku stavajici urbanistické koncepce. V obecné roviné je nutné zohlednit polohu ¢asti
feSeného Uzemi v CHKO a pfizpUsobit charakter zastavby ke kontextu konkrétniho mista. Z toho divodu byly zménou
UP doplnény zakladni podminky na ochranu krajinného razu — viz odtvodnéni kap. |, podkap. F, odst. 85.

e Viytvaret predpokiady pro hospodarné vyuZivani uzemi, zejména duslednym vyuZivanim zastavéného Gzemi
sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch.

Vyhodnoceni: Zménou UP se vymezuje transformaéni plocha T.303 pro prestavbu nevyuzivané budovy Zelezniéni
stanice na objekt pro podnikani. Stavajici arealy vyroby jsou plné funkéni. Zmé&nou UP bylo aktualizovano zastavéné
uzemi a vymezeny zastavitelné plochy, resp. plochy zmén v rozsahu pozadavkd. V pfipadé ploch Z.319, Z.321, Z.328,
Z.330, Z.331 je mozno konstatovat, Ze tyto zmé&nou &. 3 UP vymezené plochy jsou pfipadem ugelného vyuziti Gzemi —
plochy jsou obklopené pozemky zastavéného uzemi.

f S ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z
obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu
Vyhodnoceni: Zmé&nou UP nejsou vymezeny zadné plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji — pozadavek
nevyplynul ze Zpravy. Zménou byl stanoven pozadavek v plochach pro umistovani FTVE v zastavéném udzemi v
plochach BU, BH, BIl, OV, OK, OS, OX, SU, SV, kde je poZadovano umisténi na konstrukci stavby (stfedni, obvodovy
plast) — viz odlvodnéni kap. |, podkap F.

Zménou UP jsou doplnény podminky vyuZiti u vybranych ploch v nezastavéném uzemi (ZK, AU, LU, NU) a vylougena
vyroba el. energie z obnovitelnych zdrojli — viz oduvodnéni kap. I, podkap F.

g Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu.

Vyhodnoceni: Pavodni izemni plan urcil smér ploSného rozvoje sidelni struktury. V ¢asti mésta Zubfi je ploSny uzemni
rozvoj situovan na vychodni okraj do lokalit pod hibitovem, U Traktorky a Borkova; v €asti Starého Zubfi do lokality
Drazky a ul. Starozuberska.

Zménou UP byl zapracovan vystup z Uzemni studie v lokalité pod hibitovem, ktera provéfila vyuziti Gzemi. Fakticky se
jedna o Uzemi fe$ené v ptvodnim UP — zménou doslo k &astedné redukci zastavitelnych ploch pro bydleni (&ast plochy
byla zruSena z divodu pozadavku vlastnika pozemk( parc. €. 9846, 9847 a pozadavku na zachovani hospodarské
funkce).
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Plochy Z.305, Z2.306, Z.307, Z.315, Z.332 navazuji na zastavéné Uzemi mésta a umoZziuji rozSifeni zastavby v jeho
okrajovych €astech v souladu s charakterem Uzemi. Plocha T.303 je soulasti zastavéného uUzemi. V pfipadé ploch
Z.319, Z.321 se fakticky jedna o zastavéné uzemi — plochy obklopené zastavénym tzemim.

Zména UP v mistni &asti Staré Zubfi vymezuje plochy Z.335-Z.337 podél ul. Starozuberska z divodu koncepce fedeni
dopravni infrastruktury a zokruhovani nové vétve se stavajici siti mistnich komunikaci (stavajici rozvoj bydleni ve
druhé fadé zastavby zplsobem ,tady ano — tady ne* je neudrzitelny). Plocha Z.331 navazuje na lokalitu Drazky a pro
tuto lokalitu zpracovanou uzemni studii. Plochy Z2.328 a Z.330 v lokalit¢ Romanovského potoka dopliuji strukturu
ulicové zastavby (plochy obklopené pozemky zastavéného uzemi). Plochy Z.323, Z.324 v lokalité Padoly a plocha
Z.327 v lokalité Pod kapli s rozptylenou zastavbou zohledriuji pozadavek obce na doplnéni zastavby.

Plocha Z.304 v lokalit¢ Hamerského potoka umoziuje zahradkarstvi jako formu aktivniho traveni volného ¢asu a
samozasobitelstvi. Z hlediska umisténi zastavby v odtrzené poloze od mésta je geometrické Clenéni pozemku
pfipustné.

Plochy Z2.372, Z.373 podél Hamerského potoka jsou vymezeny za ulelem realizace motokrosové drahy jako
specificka forma rekreace / sportu.

Plocha Z.322 v lokalité Nad To¢nou je ur¢ena pro hospodarskou vyrobu (stodola), navazuje na stavajici RD, podporuje
péci o krajinu. Z hlediska struktury zastavby se jedna o pasekarskou zastavbu organicky umisténou.

Plocha Z.300 na levém biehu RoZnovské Be€vy navazuje na shluk samot a pfedstavuje tzv. situaci hnizda.

Ostatni plochy Z.313, Z.314, Z.316, Z.320, Z.325, Z.338, Z.329 fe$ené zmé&nou UP jsou vymezeny za uéelem dopravni
obsluhy a jeji zkvalitnéni.

Zména UP stavajici strukturu sidla rozsifuje. Stanovené pozadavky reguluji vyuZiti ploch a charakter zastavby.

h Provérovat a posuzovat potifebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty v Gzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich provedeni.

Vyhodnoceni: Viz vySe pism. a-d.

‘i ‘Stanovovat pofadi provadéni zmén v dzemi. ‘
Vyhodnoceni: Etapizace neni navrhovana.

‘j ‘Koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tuzemi. ‘
Vyhodnoceni: Ze Zpravy vyplynul poZzadavek na provéfeni zmény v uzemi pro motokros. Provoz motokrosové drahy v

lokalité K prachovni existoval, byl zrusen a v soué. dobé& je pozadovana jeho obnova. Zménou UP se vymezuiji plochy
Z.372 a Z.373 v rozsahu puvodni motokrosové drahy.

‘k ‘Vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni.

Vyhodnoceni: Ze Zpravy nevyplyvaji zadné pozadavky na vymezeni VPS, VPO. Zaméry pro realizaci VPS, VPO jsou
pfevzaty z puvodniho UP. V souladu se stavebnim zakonem bylo zmé&nou UP zrugeno ptedkupni pravo a v pvodnim
UP vymezena VPS (plocha Z.36), vefejna prostranstvi (plocha Z.60, Z.64, Z.66, Z.67) s moznosti pfedkupniho prava
byly vymezena jako VPS s moZnosti vyvlastnéni. V priib&hu zpracovani dokumentace zmény UP vze$ly pozadavky na
vymezeni VPS v souvislosti s feSenim dopravni obsluhy zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch — zmé&nou UP se
nad ramec puvodniho feSeni vymezuji plochy Z.106, Z.110, Z.313, Z.314, Z.316, Z.320, Z.329, Z.339 jako VPS s
moznosti vyvlastnéni — viz odavodnéni kap. E.1, tab. E-2, E-3, E-7, kap. G.1, tab. G-2, G-21.

| Viytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpedi v (Gzemi, zejména pfed ucinky povodni, sucha,
eroznich jevi a extrémnich teplot .

Vyhodnoceni:  Zmé&nou UP nejsou navrhovany zadné plochy zmén v krajing — ze Zpravy nevyplynul Zadny pozadavek
na zmény v Uzemi.

Pozadavek na zadrZzovani vody v uzemi je v pfipadé zastavitelnych ploch feSen stanovenim podminek prostorového
vyuZiti (zastavénost).

‘m ‘Up/atﬁovat poZadavky na adaptaci sidel a usporfadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu.
Vyhodnoceni: Viz vySe pism. .
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n Provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedk(i z vefejnych rozpoctu na
zmény v tzemi.

Vyhodnoceni: Pozadavek je reflektovan vymezenim ploch silniéni dopravy Z.325, Z.338 a ploch vefejnych prostranstvi
Z.313, 2.314, 2.316, Z2.320, Z2.329, Z2.339 pro zkvalitnéni dopravni obsluhy Uzemi a zajisténi podminek pro dopravni
obsluhu zastavitelnych ploch fe$enych zménou UP.

Z hlediska vymezeni verejné prospésnych staveb &i opatieni se zmé&nou UP nad ramec ptvodniho UP vymezuiji plochy
Z.106, Z.110, Z2.313, Z.314, 2.316, Z.320, Z2.329, Z.339. Méni se vyCet VPS pro prelozku silnice 1/35 (kéd VPS: PKO6)
—viz bod q ,transformacni plochy.*

‘o ‘ Vytvaret v izemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany ‘
Vyhodnoceni: PoZadavky na civilni ochranu obyvatel vyplyvaji z krizového planu obce. Rizikem jsou obecné:

- pfirozena povoderni

- Unik nebezpeénych chem. latek

- silniéni nehoda (pfeprava dusiku)

- velkochovy

- sesuvy

- blackout (dlouhodoby vypadek el. energie)

Ve vztahu k FeSeni zmény UP pfipada v Gvahu poloha navrhovych ploch vzhledem k prijezdnimu Gseku silnice I/35 a
riziku silniéni nehody. Reseni prelozky silnice 1/35 je prevzato z pavodniho UP a zména UP nema na jeji feSeni zadny
dopad. Dale byly vyvhodnoceny zaméry na zmény v Uzemi vzhledem k existenci svahovych nestabilit a v pfipadé ploch
Z.300, Z.315 je jejich vyuziti podminéno zpracovanim inZenyrsko-geologického posouzeni.

p Viytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani nasledkt nahlych hospodarskych zmén zejména provéfovanim a
pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch.

Vyhodnoceni: Plochy vyroby jsou zménou UP stabilizovany. Zménou se vymezuje plocha T.303 podporujici
Zivnostenské podnikani a plocha Z.322 podporujici lesni hospodafrstvi.

‘q ‘Uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do tuzemi.

Vyhodnoceni: Zménou & 3 UP na zakladé pozadavku je vymezena transformaéni plocha T.303 pro prestavbu
nevyuzivané budovy Zelezni¢ni zastdvky na objekt pro podnikani. V pfipadé ploch T.367, T.369-T.371 se jedna o
technickou uUpravu, kdy Casti koridoru prelozky silnice 1/35 ve stfetu se zastavénym Uzemim jsou vymezeny jako
transformacni plochy — viz odivodnéni kap. E.1, tab. E-5.

r Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroji, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich
vyuZziti.

Vyhodnoceni: V severni ¢asti Gzemi je evidovano CHLU a progndzni zdroj pro tézbu ¢erného uhli; v jizni casti lozisko
nevyhrazeného nerostu - §térkopiskl — viz C.1. Zménou UP nejsou vymezeny zadné plochy pro dobyvani nerostu.

Vymezené zastavitelné plochy fesené UP pFedstavuiji zabor ZPF. Rozsah zabord ZPF v pfipadé zastavitelnych ploch
je redukovan koeficientem zastavéni 40-60 %, tj. min. 40-60 % rozsahu nové vymezenych zastavitelnych ploch nebude
zastavéno — viz kap. F vyroku. K zaboru vysokobonitniho ZPF dochazi v omezené mife v rozsahu 0,01 ha. Navrzené
feSeni bylo vyhodnoceno vzhledem k zabordm ZPF s tim, Ze vétsi ¢ast zastavitelnych ploch je situovano na pldach IV.
a V. tf. ochrany ZPF — viz kap. M.1 odGvodnéni.

S Vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich predpisi pfed vyznamnymi negativnimi vlivy
zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

Vyhodnoceni: Negativni dopad zejména na obytnou zastavbu z hlediska hluku z dopravy ma prijezdni Usek silnice
/35, pro niz byla v katastralnim Gzemi Zubfi vymezena pielozka &asti Useku v souladu se ZUR ZK. Zména UP nema
na koridor dopravy zadny dopad.

Za mirné negativni vliv navrhovaného feseni Ize povazovat vliv na pfirodniho hodnoty (zabor ZPF). Redukce zaboru
ZPF je feSena ploSnym a prostorovym uspofadani - viz oduvodnéni kap. M.1

B.2 - Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

(1) Zména uzemniho planu je pofizovana v souladu se zdkonem ¢&. 283/2023 Sb., stavebni zdkon ve znéni pozdé&jSich

predpist, dale v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.
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Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zakona nasledovné:
- obsahové je naplnéna pfiloha €. 8 stavebniho zakona
- zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s §116 stavebniho zédkona a s vyhl. &. 157/2024 Sb.
- byl vyhodnocen soulad navrhu UP s cili a tkoly Gzemniho planovani — viz kap. B.1 od(ivodnéni
- plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou tzemnim planem vymezeny a ¢lenény v souladu se Standardem na
plochy bydleni (BU, Bl, BH), smiSené obytné (SV, SU), rekreace (RZ), ob&anského vybaveni (OV, OK, OS, OH,
OX), vyroby (VD, VZ), verejnych prostranstvi (PU), dopravni infrastruktury (DS, DD), technické infrastruktury
(TW, TE), vodni a vodohospodarské (WT), zemédeélské (AU), lesni (LU, LX), pfirodni (NU), plochy zelené (ZK,
ZS, ZZ, ZP), specifické (XX)

(2) Podkladem pro tuto zménu je schvalena Zprava. Zménou &. 3 je aktualizovano zastavéné tzemi (mapovy podklad
DKM-KPU, datum 01.04.2025), aktualizovan vyg&et zastavitelnych ploch (vyhodnoceni jednotl. zamérd a pozadavkd) a
upravena textova ¢ast UP (poZadavky plynouci ze Zpravy), uvedeni do souladu s PUR CR, URP a ZUR ZK a dal$imi
koncep&nimi dokumenty kraje. Celkova koncepce vlastniho feSeni (funkéni, prostorové usporadani, koncepce feseni
vefejné infrastruktury) se zménou €. 3 neméni.

(3) S ohledem na vySe uvedené doSlo v souladu se Standardem jednotného zpracovani Uzemnich pland k upravé
grafické ¢asti dokumentace spocivajici ve zméné kdédového oznaceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, jejich
vizualniho zobrazeni a ve zméné dalSich jeva grafické ¢asti dokumentace (Uprava pouzité symbologie). Grafické
zobrazeni PRZV a oznaceni navrhovych, zastavitelnych ploch a Uzemnich rezerv, zobrazeni VPS a VPO jejich
oznaceni (popis) zohledriuje Standard a je technickou Upravou dokumentace.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti - porovnani
UP Zub¥i (platny UP)
nazev

UP Zubfi - zména ¢. 3
nazev

kod plochy
(metodika
ZK)

kéd plochy
(Standard)

plochy bydleni
plochy individualniho bydleni
plochy hromadného bydleni

| Rz |plochy zahradkafskych osad

plochy ob&anské vybaveni

bydleni vSeobecné

bydleni individualni

bydleni hromadné

rekreace v zahradkarskych osadach
obc&anské vybaveni vefejné
ob&anské vybaveni komeréni

oS plochy pro télovychovu a sport ob&anské vybaveni sport
specifické jiné

OH Plochy vefejnych pohfebist a souvisejicich sluzeb obganské vybaveni hibitovy

ow plochy pro védu a vyzkum ob&anské vybaveni jiné

P* plochy vefejnych prostranstvi vefejna prostranstvi vSeobecna

z* plochy sidelni zelené zelen parkova a parkové upravena

2z zelen zahradni a sadova
zS zelen sidelni ostatni
_plochy krajinné zelené zelen sidelni ostatni
SO plochy smi$ené obytné smiSené obytné vSeobecné
S0.3 plochy smisené obytné vesnické SV smisené obytné venkovské
DS plochy pro silni¢ni dopravu DS doprava silni¢ni
DZ plochy pro drazni dopravu _doprava drazni
T plochy technické infrastruktury TW vodni hospodarstvi
TE energetika
TO nakladani s odpady
\' plochy vyroby a skladovani ;vyroba vSeobecna
VD vyroba drobna a sluzby
vz vyroba zemédélska a lesnicka
WT plochy vodnich ploch a toku WT vodni a vodnich tokl
z plochy zemédélské AU zemédélské vSeobecné
L plochy lesni lesni vSeobecné
plochy lesni specifické lesni jiné
NP plochy pfirodni NU pfirodni vSeobecné
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Pozn.: Tabulka zobrazuje pfevod kédového oznacéeni a barevného modelu RGB ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Obecné plati, ze pfekddovani PRZV neni mozné provést 1:1 a je nutné pfihlédnout ke skuteénému vyuzivani tzemi,
podminkam vyuziti PRZV a katalogl jevd obsazenych v plvodni a nové metodice.

C. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organu, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

C.1 - Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist

(1) Zména uzemniho planu byla vyhodnocena s poZadavky ze zakona v rozsahu:

predpis vyhodnoceni UP odkaz

zékon &. 254/2001 Sh., zakon o |« zmé&nou UP nejsou navrhovany zadné nové plochy pro vodni|vykres &. 1.B2
vodach a o zméné nékterych  |stavby - plochy vodnich tokd a vodohospodarskych staveb
zakonu (vodni zakon) byly stabilizovany dle pravniho stavu dotéenych pozemku

- malé vodni plochy (nadrze) do 500 m? jsou pfipustné stavby
v nezastavéném uzemi

¢ ochrana vod / vodnich zdroju - likvidace splaskovych vod z
navrhovych ploch bude feSena napojenim na splaskovou viz vyrok podkap. D.2
kanalizace, pfip. individualné

¢ boj se suchem - likvidace destovych vod v zastavitelnych
plochach feSenych zménou €. 3 bude feSena akumulaci a
fizenou retenci, pfip. zpétnym vyuZzitim. VyuZiti zastavitelnych |viz vyrok kap. F
ploch je regulovano koef. zastavénosti.
e ochrana vodnich tok( / manipulaéni pasmo viz vyrok podkap. D.2
- nové vymezené plochy nebrani pfistupu k vodnim tokim
- manipulaéni pasmo vodnich toku je respektovano

e navrhované zaméry byly vyhodnoceny s Plany povodi

e 24dna z ploch Fedena zménou UP neni ve stfetu se
stanovenym zaplavovym tuzemim Qg0 Vodniho toku Be&vy

zakon €. 114/1992 Sb., o e hl. znaky a hodnoty pfitomné v uzemi byly identifikovany a |viz vykres I11.B1, kap.
ochrané pfirody a krajiny byly stanoveny zasady na jejich ochranu F vyroku

e ochrana hodnot — v uzemi jsou pfitomny:

- charakteristické vizualni znaky krajiny tvofené geomorfologii
- terénni pokryv tvofeny ZPF, PUPFL, vodstvem, z nichz lesy,
vodni toky jsou VKP

- biotopy zvlasté chranénych druht velkych savcu (migracni
uzemi)

- nadregionalni, regionalni, lokalni urovers USES

e ochrana hodnot je zajit€na stanovenymi podminkami
vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

e navrzené feSeni respektuje terénni pokryv (dfeviny, padni
fond, vodstvo):

- vymezenim PRZV dle skute€ného stavu v uzemi s pfesnosti
na parcelni kresbu (AU, ZK, LU, NU, WT)

- stanovenim podminek PRZV — existence zelené, vodnich
ploch / tokl je pfipustna Cinnost ve vybranych PRZV (AU, ZK,
LU, NU)

e navrhované zastavitelné plochy fe$ené zménou UP byly
vyhodnoceny vzhledem k ochrané hodnot:

- zadméry na zménu v Uzemi nezasahuji do ploch USES, t;.
migrac¢ni prostupnost pro organismy je zachovana

e urcujici znaky krajiny (krajinny raz) nejsou dotéeny
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zakon ¢&. 254/2001 Sb.,
zakon o vodach a o zméné
nekterych zakond (vodni
zakon)

« zménou UP nejsou navrhovany zadné nové plochy pro
vodni stavby - plochy vodnich toku a vodohospodarskych
staveb byly stabilizovany dle pravniho stavu dot¢enych
pozemkd

- malé vodni plochy (nadrze) do 500 m? jsou pfipustné stavby
v nezastavéném uzemi

¢ ochrana vod / vodnich zdroju - likvidace splaskovych vod z
navrhovych ploch bude feSena napojenim na splaskovou
kanalizace, pfip. individualné

e boj se suchem - likvidace destovych vod v zastavitelnych
plochach feSenych zménou €. 3 bude feSena akumulaci a
fizenou retenci, pfip. zpétnym vyuzitim. Vyuziti zastavitelnych
ploch je regulovano koef. zastavénosti.

e ochrana vodnich tokl / manipulaéni pasmo

- nové vymezené plochy nebrani pfistupu k vodnim tokim

- manipulaéni pasmo vodnich toku je respektovano

e navrhované zameéry byly vyhodnoceny s Plany povodi

e 74dna z ploch Fe$ena zménou UP neni ve stfetu se
stanovenym zaplavovym tzemim Qo Vodniho toku Bedvy

vykres €. [.B2

viz vyrok podkap.
D.2

viz vyrok kap. F

viz vyrok podkap.
D.2

zakon ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci

« zmé&na UP nema dopad na ochranu pamatkovych rezervaci,
pamatkovych zén — v Uzemi nejsou pritomny

- nemovité kulturni pamatky pfitomné v uzemi nejsou feSenim
zmény UP dotéeny

e zména UP nema dopad na pamatky mistniho vyznamu

- zaméry Fesené UP neovliviiuji prostor pamatek mistniho
vyznamu

e archeologické dédictvi — celé fedené uzemi je uzemim s
archeologickymi nélezy ve smyslu zak. €. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové pédi. V pripadé nalezl v ramci stavebni
Cinnosti je nutno respektovat zakon. PoZadavek je uveden v
grafické Casti dokumentace.

vykres €. [1.B1

zakon ¢&. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzduSi a o zméné
nekterych zakona (viz kap.
B/l.2d)

« zménou UP nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy,
které by mohly byt oznaeny za vyznamny zdroj emisi, {j.
nejsou navrhovany zadné stacionarni zdroje majici vliv na
kvalitu ovzdusi. ZpUsob vytapéni staveb umistovanych v
téchto plochach bude posouzen v dalSim stupni projektové

pfipravy.

odivodnéni kap.
D.1, odst. 4, priorita
24a

zakon ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského
pudniho fondu

e bylo provedeno vyhodnoceni dopadu navrhovaného feSeni
na ZPF s timto vysledkem:

- k zaboru vysokobonitniho pudniho fondu (pady II. tF.
ochrany ZPF) dochazi v dusledku jeho existence

- rozsah zaborl odnimatelnych pro nezemédélské ucely je
minimalizovan — v pfipadé zastavitelnych ploch stanovenim
koef. zastavénosti 04-0,6, tj. 40-60 % rozsahu ploch zlstane
v ZPF jako druh pozemku ,zahrada“ &i ,travni porost*

- nebude naru$ena organizace zemédélského pudniho fondu
— vymezeni ploch respektuje stanovenou urbanistickou
koncepci

- navrhem nevznikaji zbytkové plochy pro zemédél. vyuziti

- nedochazi k naruseni hydrologickych a odtokovych poméru
v uzemi

- nedochazi k naruSeni sit¢ zemédé&lskych ucelovych
komunikaci

- bude zajisténa funkénost ponechanych melioracnich
systémi

odlGvodnéni kap.
M.1, vykres &. 11.B3

zakon €. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni
nekterych zakoni

e bylo provedeno vyhodnoceni dopadu navrhovaného feseni
na PUPFL s timto vysledkem:

- k zaboru PUPFL nedochazi

- v pasmu 30 m od okraje lesa se nachazi plochy Z.300,
Z2.304 7.315,272.323, 2.330, Z.372, Z.373 — umisténi staveb je

odivodnéni kap.
M.2, vykres €. I1.B3
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mozno situovat mimo pasmo, resp. vzhledem k charakteru
zamera v plochach je mozno zaméry pfipustit

zak. ¢. 133/1985 Sb., o
poZarni ochrané

e |okalita vyrobniho arealu Gumaren Zubfi je soucasti zény
havarijniho planovani — zadné pozadavky se v roviné UP
neuplatiuji

e k zasobovani pozarni vodou ma mésto vybudovany mistni
vodovod a vnéjsi odbérna mista

zakon ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich

o feSené Uzemi je dotéené zajmy silniCni dopravy ve formé
silnic 1., lll. tf., mistnich a u€elovych komunikaci

¢ OP silnic I. tf. ¢ini 50 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu; OP
silnice lll. tf. €ini 15 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu a je
zobrazené ve vykrese B/I1.2

- 7adna z ploch fe$enych zmé&nou UP neni dotéena OP silnic
o feSeny byly diléi zmény sméfujici k zlepSeni dopravni
obsluhy zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (nové
vymezené plochy 2.313, Z2.314, 2.316, Z.320, Z2.325, Z.329,
Z.338)

« dopravni obsluha zastavitelnych ploch fe$enych zménou UP
- plochy Z.304 - dopravné obslouzena stavajici u¢elovou
komunikaci napojenou na mistni komunikaci ul. Hamerska;
resp. pfimé na pojeni na na ul. Hamerska

- plochy 2Z.305, Z.306 - dopravné jsou obslouzeny
komunikaci umisténou na pozemku parc. €. 9299, ul. K
Prachovni

- plocha Z.307 - dopravné obslouzena komunikaci umisténou
na pozemku parc. €. 9154, ul. Prevrati

- plocha Z.315 - dopravné obslouzena komunikaci umisténou
na pozemku parc. €. 1645, ul. Pod Liptuvkou

- plocha Z.321 - dopravné obslouzena komunikaci umisténou
na pozemku parc. €. 2307/1, ul. Pod Javornikem

- plocha Z.300 - dopravné obslouzena komunikaci umisténou
na pozemku parc. €. 9783, ul. Haje

- plocha Z.319 - dopravné obslouzena komunikaci umisténou
na pozemcich parc. €.7390, 8152

- plocha Z2.331 — nova komunikace umisténa na pozemcich
parc. ¢. 6385, 6391 v ploSe Z.110

- plocha Z.332 — napojeni na mistni komunikaci na p.C.
5372/1

- plocha Z.335, 2.336, Z.337 — nova komunikace umisténa v
ploSe Z.338

- plocha Z.323 - stavajici komunikace na pozemku p.¢. 7547,
Padoly

- plocha Z.324 - stavajici komunikace na pozemku p.C.
7518/1, Padoly

- plocha Z.327 — stavajici komunikace na p.¢. 6109 rozSifend
o plochu Z.325, Na Borkov

- plocha Z.328, Z.330 - stavajici komunikace na p.C. 6376
roz8ifena o plochu - stavajici komunikace na Z.329

- plocha Z.322 — stavajici komunikace 7753, Nad To¢nou

- T.303 — stavajici komunikace na p.¢. 651/1, ul. Nadrazni

vykres €. 1.B2

vykres €. I1.B1

zakon ¢&. 266/1994 Sb., o
drahach

e feSenym uzemim prochazi regionalni zelezni¢ni trat' €. 281
— téleso drahy je respektovano

- zmé&nou UP se méni vyuziti byv. budovy drahy na vyrobu
T.303 (VD)

vykres ¢. |.B2

zakon €. 49/1997 Sb., o
civilnim letectvi

e feSené Uzemi se nachazi ve vzduéném prostoru CR. V
feSeném Uzemi se nenachazi zadné navigacni zafizent,
stavba pro fizeni letového provozu ani letisté.

[13]

zakon ¢. 274/1997 Sb., o
vodovodech a kanalizacich

e koncepce likvidace splaskovych a srazkovych vod,
zasobovani pitnou vodou je fesena v souladu s PRVK ZK a
koncepci stanovenou v pivodnim UP
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e likvidace splaskovych vod:

- Z2.305, Z.306 |ze feSit napojenim na stavajici kanalizaci
realizaci vytlaéného potrubi (Cerpani do stavajici stoky spl.
kanalizace) ¢i individualné. S ohledem na pocet nemovitosti
se predpoklada individualni odkanalizovani (DCOV)

- Z.304, 2.307, 2.300, Z.323, Z.324 — individualni (DCOV)

- T.303, Z.315, Z2.321, 2.327, Z.332 — napojeni na stavajici
splaskovou kanalizaci

-2.319, 2.328, 2.330, Z.331, Z2.335, Z2.336, Z.337 — rozsifeni
sité spladkové kanalizace s napojenim na stdvajici stoku

e zasobovani pithou vodou je feSeno:

- 2.305, Z.306, Z.307 — prodlouzeni vodovodni sité, pfip.
individualni (studna)

-Z2.315, 2.321, Z.323, Z.332 — vodovodni pfipojka na stavajici
vodovod

- 2.319, 2.327, 2.328, Z.330, Z2.331, 2.335, Z.336, Z.337 —
rozSifeni vodovodni sité (prodlouzeni vodovodu)

- 2.324, Z.300 - individualni (studna)

e prodlouzeni kanaliza¢ni a vodovodni sité, realizace pfipojek
pro napojeni nové zastavby v zastavitelnych plochach je
umoznéno v PRZV stanovenim podminek jejich vyuZiti.

e Sitky OP kanaliza¢nich stok a vodovodnich fadl jsou
stanoveny zakonem pro konkrétni dimenzi potrubi. Obecné
plati, Ze v pfipadé vyuziti Gzemi v OP vodovodnich fadl a
kanalizaCnich stok je nutno zajistit souhlas s ¢innosti v OP.

- ve vykrese 11.B1 jsou vyznaceny hlavni potrubni vedeni

- stfet potrubniho vedeni se zaméry ve stabilizovanych Ci
zastavitelnych plochach bude feSen na urovni projektové
pfipravy v souladu s podminkami spravce sité

kap. D2 vyroku

viz vyrok kap. F

zakon €. 458/2000 Sb.,
energeticky zédkon

e plochy BI (Z.305, Z.306, Z2.307 Z.315, Z2.331, Z.332, Z.335,
Z2.336, 2.337), SV ( 2.300, Z.319, 2.321, Z2.323, 2.324, Z.327,
Z.328, Z.330) budou zasobovany el. energii, pfip. zemnim
plynem ze stavajici distribu¢ni sité

- plocha RZ (Z2.304), OS (Z2.372, Z.373) — bez poZadavku

e rozS8ifeni distribuéni sité& pro napojeni zastavby v
zastavitelnych plochach je umoznéno v PRZV stanovenim
podminek jejich vyuZiti

viz vyrok kap. F

zakon €. 127/2000 Sb., o
elektronickych komunikacich

e zménou UP nejsou vymezeny zadné plochy tech.
infrastruktury pro el. komunikace. RozSifeni sité el.
komunikaci je umoznéno v PRZV stanovenim podminek
jejich vyuziti

e Sifky OP vedeni sité elektronickych komunikaci je
stanovena v zdkoné

- ve vykrese 11.B1 jsou vyznaceny hlavni vedeni jako limit
vyuziti uzemi

- stfet vedeni se zaméry ve stabilizovanych Ci zastavitelnych
plochach bude feSen na urovni projektové pfipravy v souladu
s podminkami spravce sité

viz kap. F vyroku

zakon ¢. 164/2001 Sb., o
pfirodnich IéCivych zdrojich,
zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, prirodnich
lé¢ebnych laznich a
lazeriskych mistech a o
zméné nékterych
souvisejicich zakon(
(lazerisky zakon)

e v z&jmovém Gzemi Fe$enych zménou UP nejsou evidovany
prirodné lécivé zdroje (mineralni voda, raselina, slatina,
bahno, plyn) vhodné pro lazerfiskou péci

vykres &. 11.B1 [3]

zak. ¢. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zakon)

e v Zajmoveém Uzemi je v severni ¢asti katastru evidovano
chranéné loziskové Uzemi €. 14400000 Cs. ¢ast
Hornoslezské panve (Eerné uhli, zemni plyn) a rovnéz plocha

vykres €. 11.B1 [3]
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ostatniho prognézniho zdroje ¢erného uhli €. 9087900
Frenstat-Trojanovice — zapad (Eerné uhli)

- do jihozhapadni Casti feSeného uzemi zasahuje loZisko
nevyhrazeného nerostu - Stérkopiskl ¢. 3206300 Stfitez nad
Becvou

o ke stfetu dochazi v pfipadé plochy Z.322 (pro hospodafskou
stavbu) s CHLU &. 14400000 — v dal$im stupni projektové
pfipravu bude postupovano v souladu se zakonem

zak. ¢. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve
znéni pozdéjsich predpist

e vV zajmovém Uzemi neni evidovan Zadny dobyvaci prostor

vykres €. 11.B1 [3]

zakon ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi a o
zméné nékterych
souvisejicich zakoni

« v navrhovych plochéch fesenych zménou UP plati
podminky nepfipustného vyuZiti pro ty €innosti, zafizeni a
stavby, které by mohly narusit kvalitu prostfedi vlivy provozu
e plochy BI (Z2.305, Z.306, Z2.307 Z.315, Z.331, Z.332, Z.335,
Z2.336, 2.337), SV ( 2.300, Z.319, 2.321, Z.323, 2.324, Z.327,
Z.328, 2.330), RZ (Z.304) se nachazi v dostatecné
vzdalenosti:

- od silnice 1/35 jakoZto zdroje hluku z vyrobni €innosti

- od ploch vyroby

e vyuZziti ploch OS (Z.372, Z2.373) je podminéno pfipustné —
zménou UP se stanovuje pozadavek na zkusebni provoz za
u€elem méfeni hluku a jeho vyhodnoceni na obytnou
zastavbu

viz vykres €. 1.B2

zakon ¢. 222/1999 Sb., o
zajisStovani obrany Ceské
republiky

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhi
staveb podle ustanoveni zakona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev
119).
Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni
rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich
objektl
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhud, véetné
zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych  zafizeni
radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systémO a opérnych konstrukci
z&kladnové stanice....)
- vystavba objektt a zafizeni vysokych 30 m a vice nad
terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektd tvoficich dominanty v uzemi (napf.
Rozhledny)
Celé spravni uzemi je situované v ochranném pasmu
leteckych zabezpecCovacich zafizeni Ministerstva obrany.

sité,

(radiové,

(napf.

Plochy BI (Z2.305, Z.306, 2.307 Z.315, Z.331, Z2.332, Z.335,
Z2.336, 2.337), SV ( 2.300, Z.319, 2.321, Z.323, 2.324, Z.327,
Z2.328, 2.330), RZ (Z.304), VZ (2.322) VD (T.303) feSené
zménou UP nepatfi do vyjmenovanych druh staveb.

V pfipadé navrhovych zastavitelnych ploch byla stanovena
podlaznost, pfip. vySkova hladina tak, Ze nepfesahuje
podminku ,30 m* — viz kap. F textové €asti vyroku.

Informace, ze feSené Uzemi je zajmovym Uzemim

viz vykres €. 1.B2
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Ministerstva obrany, je zapracovana v grafické ¢asti
dokumentace

zékon & 256/2001 Sb., o|e stavajici plocha hibitova je stabilizovana; zménou UP je
pohfebnictvi plocha Z.36 pro rozSifeni hibitova pfevzata

- ochranné pasmo hrbitova vyhlasené podle ust. §218 a 220
stavebniho zakona nebylo zfizeno

- 74dna z ploch feSenych UP nepiedstavuje zasah narusujici
pietu hibitova

Pozn.: V koordina¢nim vykrese 11.B2 jsou zobrazeny vedeni siti tech. infrastruktury jako limit vyuziti Gzemi a to pouze
hlavni trasy. Ochranna pasma zafizeni, vedeni tech. infrastruktury jsou zobrazeny pouze v pfipadech, pokud jsou
vzhledem ke svym hodnotam a k velikosti pouzitého méfitka vykresu, symbologii graficky vyjadfitelné.

(2) Z vy$e uvedeného Ize konstatovat, Ze Zména &. 3 UP Zubiki je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

C.2 - Vyhodnoceni se stanovisky dotéenych organu

Bude vyhodnoceno / doplnéno na zakladé vysledkd projednavani.

D. Vyhodnoceni souladu s politikou iuzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci

D.1 — Vyhodnoceni z hlediska pozadavkii vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje CR

(1) Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20. &ervence 2009 &. 929, ve
znéni Aktualizace &. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015
&. 276, Aktualizace &. 2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zaFi 2019 &.
629, Aktualizace &. 3 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 2. z&fi 2019 ¢&.
630, Aktualizace &. 5 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &.
833, Aktualizace &. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. éervence 2021
¢. 618, Aktualizace &. 6 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. &ervence
2023 &. 542, Aktualizace &. 7 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7. Gnora
2024 ¢. 89.

Ministerstvo pro mistni rozvoj zverejnilo v souladu s § 70 odst. 3 stavebniho zakona a v souladu s Ukoly vyplyvajicich z
usneseni vlady &. 64/2025 schvaleny navrh Zmény &. 9 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, a to véetné
souvisejicich materialti. Dnem 1.3.2025 je Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve zn&ni zmény 9 zavazna (dale
jen ,PUR CR*) pro pofizovani a vydavani uzemniho rozvojového planu, zasad Gzemniho rozvoje, Uzemnich pland,
regulaénich planl a pro rozhodovani v izemi, v souladu s § 70 odst. 3 stavebniho zakona.

Vlada CR schvalila dne 20. ervence 2009 ,Politiku Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008“ usnesenim 929/20009.
Vlada CR schvadlila usnesenim &. 272 dne 29. ledna 2025 Aktualizaci €. 9 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky
(Uplné znéni zavazné od 1. 3. 2025). Dnem 1.3.2025 je Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném
od 1.3.2025 (dale jen ,PUR CR"), zavazna pro pofizovani a vydavani Gzemniho rozvojového planu, zasad Uzemniho
rozvoje, Uzemnich planu, regulacnich planl a pro rozhodovani v tzemi.

(2) Mésto Zubfi je soucasti specifické oblasti Beskydy SOB2. Z hlediska polohy obce v SOB2 Beskydy vyplyvaji pro
Uuzemni planovani ukoly

a) vytvaret uzemni podminky pro umistovani aktivit spojenych s restrukturalizaci ekonomiky,

Viyhodnoceni: V Zubfi se nachazi vyrobni podnik Gumarny Zubfi a.s. (zpracovatelsky primysl), pila (dfevozpracujici
vyroba), vyroba plastt pro automotive (zpracovatelsky prdmysl), vyroba podlahovych smési a dale mensi vyroby pro
Zivnostenské podnikani (strojirenska vyroba, vyrobni a opravarenské dilny, obchodni prodej). Vyroba je stabilizovana.
Zménou bylo s ohledem na charakter vyroby provedeno rozliSeni vyroby na vyrobu primyslovou (VU), drobnou (VD),
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zemédslskou / lesnickou (VZ) a upraveny, resp. doplnény podminky vyuiZiti plochy. Zménou UP vymezené plochy
T.303, Z.322 jsou lokalni zaméry za u€elem zivnostenského podnikani.

b) vytvaret tzemni podminky pro zlepSeni dopravni dostupnosti hrani¢nich oblasti se Slovenskem,

Vyhodnoceni: Nema dopad na feseni zmény UP. Zubfi nehraniéi s tzemnim Slovenské republiky. V obecné roviné je
dopravni vazba se Slovenskem zajisténa silnici 1/35, jejiz prelozka byla feSena v pavodnim UP.

¢) vytvéaret tzemni podminky pro rozvoj systému preshrani¢nich pésich a cyklistickych tras

Vyhodnoceni: Neméa dopad na Fe$eni zmény UP. Mé&sto Zubfi nehrani&i s tzemnim Slovenské republiky.

d) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj rekreace,

Vyhodnoceni: Zubfi nepatfi k vyhledavanym turistickym cildm. Rekreace je kratkodobé (denni) povahy. Obci prochazi
cyklo- a turistické trasy, které jsou soucasti ucelovych komunikaci. V obecné roviné je cyklo- / péSi doprava
stabilizovana jako souc¢ast PRZV. Z hlediska mistnich zaméri se zménou vymezuje plocha Z.304 pro zahradkarskou
osadu v lokalité Hamersky potok pro aktivni traveni volného ¢asu a jako moznost samozasobitelstsvi.

f) vytvaret uzemni podminky pro zemédélskou vyrobu podhorského a horského charakteru, zejména vymezenim
vhodnych lokalit pro zatravriovani a pastvinarstvi.

Vyhodnoceni: Koncepce feSeni krajiny je ptevzata z ptvodniho UP — zmé&nou UP nejsou navrhovany Zadné plochy
zmén v krajiné pro plo$né zastravnéni. Extenzivni zpUsob hospodafeni (pastevectvi) je mozna ¢innosti v plochach
zemédélskych (AU).

(3) Mésto Zubfi lezi mimo zajmy letecké a vodni dopravy. Celostatni zaméry dopravni a technicke infrastruktury se
Radhos$tém) se Zelezniéni stanici, ktera neslouZi pro uely vefejné dopravy a byla prodana. Zménou UP se vymezuje
prestavba Zelezni¢ni stanice na drobnou vyrobu plocha T.303 — viz odUvodnéni kap. E.1, tab. E-5. Dopravni obsluhu
uzemi zajistuje silnice 111/01877 a 111/01878. Sinice 111/01877 je napojena na nadfazenou tranzitni silnici 1/35, pro kterou
je vymezena prelozka na levou stranu RoZnovské Bedvy. Zménou UP se méni vydet ploch dotéenych prelozkou silnice
/35 a to s ohledem na metodické poZadavky na zpracovani UP — viz odivodnéni kap. E.1, tab. E-5.

(4) Pro uzemi obce Zubti vyplyvaji z PUR CR pozadavky na respektovani a upresnéni celostatnich priorit Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Ve vztahu ke zméné ¢. 3 UP Zubfi je tfeba respektovat upravené a
doplnéné celostatni priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Jednotlivé priority Uuzemniho

planovani byly naplnény nasledujicim zplsobem:

14 Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, v€etné urbanistického, ar-

chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury

osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi

maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami

ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna

cilené ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné

celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvurci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému

vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Vyhodnoceni: Zubfi je sou¢asti aglomerace mésta Roznov p. Radhostém. Krajina je silné ovlivnéna urbaniza-
ci udolni nivy Roznovské Becvy a jejich pfitok(l. Charakteristickym znakem byla koncentrovana zastavba v
nizSich polohach nivy a rozptylena (pasekarska) zastavba vySe po svahu. Urbanizaéni tlaky sméruji do krajiny
a Ize oCekavat, Ze tyto tendence budou trvalé.

Priorita je zmé&nou UP napliiovana aktualizaci zastavéného Uzemi a vymezenim zastavitelnych ploch a stano-
venim podminek PRZV. Zména UP respektuje stanovenou urbanistickou koncepci. Pozadavky na zmény v
Uzemi byly vyhodnoceny vzhledem k platnému UP:

- byla aktualizovano zastavéné uzemi a vyhodnocen uzemni rozvoj na vychodnim okraji mésta

- byla zohlednéné poloha uzemi v CHKO

- zménou UP nedochazi ke srastani lokalit ZubFi a Staré Zubfi — migraéni prachodnost je zachovana

- rozsah zamér( ve volné krajiné je minimalizovan

- zaméry ze ZUR ZK jsou respektovany

- byla fe$ena dopravni obsluha zastavitelnych ploch fe§enych zménou UP

14a Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu

kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné ptdy a ekologickych funkci

krajiny.

Vyhodnoceni: Re$ené Gzemi je tvofeno z 51% PUPFL a 38% ZPF, z &ehoZ prevladaji travni porosty [1]. Z
hlediska klasifikace pfirodnich biotopu definovanych pomoci vegetacnich typu je v zajmovém Gzemi v menSi
mife pfitomen biotop zastoupeny bucinami, dubohabfinami, jasanovo-olSovymi luhy a mezofilnimi ovsikovymi
loukami — viz obr. €. 1. Hodnota KES je 1,5 (vyvaZena krajina). Zakladni kostru ekologické stability krajiny tvo-
fi prvky USES, kterd je zménou UP respektovana. Hlavnim vodnim tokem je RoZnovska Bedva a
pravostranné pritoky Hodorfsky a Starozubersky potok, které tvofi hlavni pfirodni / urbanistické osy.
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Ackoliv ma Zubfi statut mésta, charakter a struktura sidla odpovida podhorské vesnici liniové rozSifené podél
pfirodnich os s tim, Ze v prostoru vymezeném osou Roznovské Becvy a osou vrchold Lipavka — Olsovsky vrch
(ul. Starozuberska) doslo k ploSnému kobercovému zastavéni. Tuto ¢ast Ize oznadit za ,mésto.” Tato Cast je
situovana vné hranice CHKO Beskydy — viz obr. ¢. 2. Stanovena urbanisticka koncepce pfipousti rozvoj za-
stavby na vychodnim okraiji této sidelni struktury, za podminky zachovani migra¢ni prichodnosti ve sméru S-J
mezi Zubfim a Starym Zubfim. Plochy pro bydleni na vychodnim okraji nebyly doposud vyuzity, pouze z ¢asti v
lokalité U zakladni Skoly (ul. Sportovni).

Zastavba situovana ve sméru severnim nad vySe uvedenou hranici ma vesnicky charakter a je sou€asti CHKO
Beskydy. Tato €ast je atraktivni z hlediska struktury krajiny a potencialnich vyhled( do Gdoli Roznovské Becvy.
Soucasné je uzemi nachylné z hlediska zasahu do krajinného razu. Pravé tento krajinny prostor je pfevazné
atakovan zaméry na stavebni ¢innost.

Jednotl. pozadavky plynouci ze Zpravy byly vyhodnoceny. Navrzenym feSenim dochazi k zaborim ZPF v roz-
sahu 7,03 ha, které byly odlvodnény - viz kap. M. Redukce zabor ZPF je feSena v pfipadé zastavitelnych
ploch koef. zastavénosti. Koncepce feseni krajiny se zménou UP neméni. Doplnény byly zakladni pozadavky
na ochranu krajinného razu.
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15 Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel.
Vyhodnoceni: Re$eni zmény UP nema dopad na tuto problematiku.

16 Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim re-

Senim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodna feseni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zaméru vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni: Re$ené tzemi je sou¢asti CHKO Beskydy, zasahuje do né&j Ptaéi oblast a Uzemi je vyznamné z
hlediska migrace velkych savcl. Vétsi ¢ast feSeného Uzemi je situovana ve lll. zéné CHKO - viz obr. &. 2.
Pozadavkem vyplyvajicim z polohy sidla v CHKO je zachovat strukturu zemédélského vyuziti krajiny. ,Hospo-
darskeé vyuzivani téchto uzemi se provadi podle zén odstupriované ochrany tak, aby se udrzoval a zlepSoval
jejich pfirodni stav a byly zachovany a vytvareny optimalni ekologické funkce téchto uzemi. Rekreacni vyuZiti
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je pfipustné, pokud neposkozuje ptirodni hodnoty chrénénych krajinnych oblasti.“ Zménou UP byly provéfeny
pozadavky ze Zpravy s tim zavérem, Ze nékteré z pozadavkl byly akceptovany (z €asti Ci celé), nékteré z
pozadavku byly zamitnuty — viz odivodnéni kap. G.1, tab. G-1 az G-35. Ve vSech pfipadech bylo pfistupovano
k vyhodnoceni pozadavkil s tim, Ze feSené Uzemi je situované v SOB2 Beskydy.

——
\
\

ZUBRI Il

obr. & 2 — zonace CHKO (zdroj AOPK CR)

16a

Pri dzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
Casovych hledisek.

Vyhodnoceni: Navrh zmény UP zohledfiuje polohu sidla v regionu a spadové oblasti mésta Roznov p.
Radhostém. PFi vymezeni zastavitelnych ploch byly posouzeny vazby na spravni centrum a sousedni
katastralni Gzemi a bylo pfihlédnuto k FeSeni ptvodniho UP (kontinuita Uzemniho rozvoje) — viz odvodnéni
kap. K. Zménou UP byly posouzeny $ir§i Gzemni vztahy a provéfena navaznost funkénich ploch na sousedni
Uzemi. Zména UP nema na sousedni Gzemi vliv.

17

Vytvaret v uzemi podminky k odstraniovani disledk( hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak reSeni
problému v téchto tzemich.

Vyhodnoceni: Vyroba je jednim z generatorl rozvoje Uuzemi v¢€. infrastruktury. Mésto Zubfi z hlediska za-
méstnanosti je lokalniho vyznamu. Z dat CSU vyplyva, Ze za praci z celkovych 2710 ekonomicky aktivnich
obyvatel vyjizdi 586 obyvatel. Z okoli za praci pfijizdi 171 obyvatel [2] .

Vyroba je stabilizovana — zménou byla provedeno rozliSeni dle skute¢ného vyuziti na plochy vyroby priimys-
lové (VU), zemé&délské / lesnické (VZ), drobné vyroby (VD). Zmé&nou UP se vymezuiji plochy pro podporu
lokalniho podnikani T.303 a obhospodarovani krajiny Z.322 — viz od{vodnéni kap. G.1, tab. G-10, G-13.

18

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet dzemni pfedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinné-
ho, urbanistického i hospodarského prostredi.

Vyhodnoceni: Pfedpokladem zdravé konkurenceschopnosti je polyfunkéni vyuziti Uzemi. Podminky pro vyrobu,
bydleni, ob&anskou vybavenost a kratkodobou rekreaci denni povahy byly vytvofeny pdvodnim UP. Zména
UP na urbanistickou koncepci navazuje a vymezuje predevsim plochy pro bydleni (Bl) Z.305, Z.306, Z.307
2.315, Z.331, 2.332, Z.335, 2.336, Z.337, smiSené obytné vesnické (SV) Z2.300, Z.319, Z.321, Z2.323, Z.324,
2.327, Z2.328, Z.330, rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) Z.304, vyrobu (VZ, VD) 2.322, T.303. Sou¢asné
byly vyhodnoceny sekundarni vlivy plynouci z vymezeni téchto ploch a byla navrZzeny plochy vefejného
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prostranstvi vSeobecné (PU) Z.313, Z2.314, Z.316, Z2.320, Z.329, dopravy silni¢ni (DS) Z.325, Z.338 a zelené
(ZS) Z.326 — viz kap. G.1, tab. G-1 az E-35.

19

Viytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. tzemi byvalych vojenskych Gjez-
du). Hospodarné vyuZivat zastavéné Gzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné mini-
malizace jeji fragmentace. Cilem je tcelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné roz-
pocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi omezuje nega-
tivni ddsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni: Plochy brownfields nevyuzivanych arealil se v fe§eném tzemi nenachazi. Zménou UP se vy-
mezuje plocha prestavby T.303 byv. drazni budovy na objekt pro drobnou vyrobu (podnikani).

20

Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a na-
sledné podporovat potifebna kompenzacni opatieni. S ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti, respek-
tovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou di-
sledné ochrany zvlasté chrénénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokrfadu, ochrannych péasem
vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho pudniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systému eko-
logické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych tGzemich, zvySovani a udrZzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinné-
ho razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroju.

Vyhodnoceni: Krajinny raz spoluvytvafi geomorfologie, terénni pokryv a urbanizovana &ast krajiny. Resené
Uuzemi je geomorfologicky soucasti soustavy VnéjSich Zapadnich Karpat, celku Roznovska Brazda a Morav-
skoslezské Beskydy. Krajina v okoli Zubfi je dynamicka s pohledové otevienou krajinnou scénou v ose
RoZnovské Belvy ve sméru V-Z a uzavienou ze severni strany exponovanymi svahy a zalesnénym ho-
rizontem. Z hlediska zatfidéni FeSeného Uzemi dle krajinného typu patfi Zubfi do krajiny lesni harmonické. Kra-
jinaFsky je dynamika terénu feSeného uzemi hodnocena jako jedine¢na. Re$ené uzemi je soucasti CHKO Bes-
kydy, EVL Natura 2000.

Z dokumentu Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO Beskydy z hlediska rozvoje zastavby a ochrany
krajinného razu je pfipusténa zastavba v rozvojovych plochach, dostavba proluk a nevymezovat nové velké
zastavitelné plochy. Dale je Zadouci regulovat vlastni charakter zastavby.

Plochy Z.315, Z.331, 2.332, 2.335, Z.336, 2.337, 2.319, Z.321, Z.323, Z.324, Z.327, Z.328, Z.330 feSené
zménou UP jsou sougasti CHKO Beskydy se zvy$enou ochranou krajinného razu. Plochy Z.315, Z.331, Z.335,
Z2.336,2.337, 2.319, 2.321, 2.327, Z.328, Z2.330, Z.332 navazuji ¢i doplhuji zastavéné uzemi; plochy Z.323,
324 zahustuji rozvolnénou zastavbu. Zménou UP v navaznosti na zastavéné Gzemi mésta mimo hranici
CHKO se vymezuji plochy Z.305, 2.306, Z.307. Z ostatnich ploch situovanych mimo hranice CHKO je na
levém bfehu Roznovské Belvy vymezena plocha Z.300. VSechny zaméry byly vyhodnoceny vzhledem k
limitim a k stanovené urbanistické koncepci — viz odtvodnéni kap. G.1, G-1 az G-35. Zménou UP byly
doplnény podminky na ochranu krajinného razu — viz vyrok kap. F.2. Re$eni krajiny zohledfiuje koncepci
pavodniho UP a prijaté KPU.

V feSenem uzemi je pfitomna nadregionalni, regionalni a lokalni troven USES. Zména UP nema dopad na
trasovani USES — podminky v uzemi byly vytvoreny v plvodnim UP.

20a

Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s
ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a fe-
Seni environmentalnich problémd.

Vyhodnoceni: Re$ené uzemi patfi k migraéné vyznamnym pro velké savce [4]. V obecné roviné je migrace or-
ganismud zaji$téna vymezenim USES. Piechod pres udoli RoZnovské Bedvy ze strany Moravskoslezskych
Beskyd do Hostynsko-vsetinskych vrchl a dale Javornikd (migraéni osa S-J) je ve tfech pasmech: Hrachovec,
Zubfi, Prostfedni Becva. Hlavni pfekazkou jsou liniové dopravni stavby a urbanizace udoli. Ve vztahu k feSeni
UP Zubfi je zasadni zachovat nezastavénou &ast krajiny mezi méstem Zubfim a Starym Zub¥im podél vodniho
toku Starozuberského potoka — Skalka - Soliska; usilovat o zménu hospodafeni podél vodniho toku z in-
tenzivniho na extenzivni. Fyzicka prostupnost pro Zivé slozky pfirody je zachovana.
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Zménou UP je podpofena priichodnost pro dopravu, zejména dopravni obsluha ploch pro bydleni — vymezuiji
se plochy Z.313, Z.314, Z.316, 2.320, Z.329 (PU) a Z.325, Z.338 (DS).
Zménou UP se vymezuji plochy ob&anského vybaveni sport Z.372, 2.373 (OS) pro motokros.

21 Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni sou-
vislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych ob-
lastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou &innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy;
cilem je zachovéni souvislych ploch nezastavéného tzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpusobilych
pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti
krajiny.

Vyhodnoceni: Zménou UP se na zakladé zpracované Gzemni studie vymezuje plocha Z.352 (parkové upra-
vena zelen), ktera navazuje na stavajici hibitov a jeho rozsifeni.

22 Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi Gzemi pro razné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celoroéni vyuZi-
ti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZaf'ska, hipo).

Vyhodnoceni: Cyklodoprava je stabilizovana v PRZV. Priorita nema dopad na fe$eni zmény &. 3 UP. Ze
Zpravy nevyplyva zadny konkrétni pozadavek na feSeni ploch pro cestovni ruch.

23 Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a tech-
nické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury za-
chovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné, umis-
tovat tato zarfizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zo-
hledriovat i potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni
meéstskych oblasti nepriznivym GéinkGm tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zarover v3ak vy-
mezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych do-
pravnich zamérd pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem dusledné predchézet zne-
prachodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZznému neZadoucimu pusobeni negativnich uc¢ink( provozu do-
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pravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téch-
to ucinku).

Vyhodnoceni: Mé&sto Zubfi ma pfimé napojeni na silnici 1/35, ktera umozfiuje tranzit mezi CR a SR. Vyhledové
je v Useku Zub¥i prelozena na levou stranu Bedvy v souladu se ZUR ZK (kéd VPS: PK06). Zménou UP je vy-
hledové vedeni silnice 1/35 zachovano. Mésto ma pfimé Zelezni¢ni spojeni regionalni trati Val. Mezifi¢i —
Roznov p. Radhostém s Zelezni¢ni zastavkou Zubfi. Vzhledem k poloze sidla ve struktufe osidleni je dopravni
dostupnost feSeného uzemi dostacujici.

Patefni osu sidla zajistujici dopravni obsluhu zastavéného uzemi tvofi silnice 111/018711 a I11/01878 (v mistni
Casti Staré Zubfi). Na tyto silnice jsou napojeny mistni komunikace tvofici rozvétvenou sit s pfrevazné
hlavovym ukonéenim (neprljezdné komunikace). Dopravni obsluha zastavitelnych plochy byla ve v§ech pfi-
padech FeSenych zmé&nou UP vyhodnocena a zménou UP jsou vymezeny plochy Z.313, Z.314, Z.316, Z.320,
Z.329 (PU) a Z.325, Z2.338 DS) — viz kap. C.1 odlvodnéni.

405m )

ZubFi Silnice Lan

Silnice Ldvn

01877

500 m . >75dB

4868

obr. é. 3 — silnice 1/35 — hluk z dopravy pro den-veder-noc (zdroj: MZCR)

Z hlediska hluku z dopravy Ize konstatovat, Ze intenzita dopravy na silnici I.tf. je celkem 16.102 vozidel / 24
hod. v obou smérech, z ¢ehoz pfevladaji osobni a dodavkové automobily 13.784 [8, 9]. Jedna se o tranzitni si-
Inici, kde vzhledem k dané stavajici dopravni zatézi k dosazeni hygienického limitu (denni limit Ldvn=65 dB
+5 dB korekce; noc¢ni limit Ln=55 dB+5dB korekce) muze dojit max. do vzdalenosti 60-90 m od osy koridoru
[10] — viz obr. €. 3. Hluk z dopravy na silnici 1/35 pfekracuje stanovené hygienické limity. Jako opatfeni proti
hluku z dopravy na silnici /35 je sniZeni rychlosti, vyhledové je navrzena pfeloZka mimo souvisle zastavéné
uzemi.

Na silnicich Ill.tF. s€itani dopravy neprobéhlo. Pro plochy pro bydleni Z.305, Z2.306, Z2.307 Z.315, Z.331, Z.332,
Z2.335, Z.336, Z2.337 (Bl), smisené Z.300, Z2.319, Z.321, 2.323, Z.324, Z.327, Z2.328, Z.330 (SV) Ize konsta-
tovat, Ze jejich poloha z hlediska intenzity dopravy na silnici /35 je nekonfliktni.

Rozsifeni siti technické infrastruktury do zastavitelnych ploch feSenych zménou UP je umoznéno podminkami
vyuziti PRZV bez potreby fesit samostatne plochy technické infrastruktury. ReSeného Uzemi se tyka zamér ze
ZUR ZK pro rozsifeni el. vedeni VVN (kéd VPS: E11). Zména UP nema na feSeni koridoru el. vedeni zadny
dopad.

24

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi roz$ifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potieby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy do-
pravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Vyhodnoceni: Viz priorita & 23. Zménou UP je podporovan rozvoj dopravni infrastruktury a odstranéni
lokélnich zavad.

Z hlediska hluku obecné plati, Ze celkova hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivd nesmi pfekracovat
hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku. Posouzeni hluku z provozu motokrosové drahy v plochach
Z2.372 a Z.373 na chranény venkovni prostor staveb v plochach Z.305, Z.306 feSenych zménou €. 3 neni
mozno vécné posoudit bez provedeni méfeni hladiny hluku. Plocha Z.305 je vzdalena od motokrosového area-
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lu 210 m vychodnim smérem a odstinéna pasmem zelené v Sifce 50 m; plocha Z.306 je od motokrosového
aredlu situovana ve vzdalenosti 210 m a odstinéna pasmem zelené v Sifce 40 m. Je doporu€eno provedeni
zkuSebniho provozu za u¢elem méfeni hlukové zatéZe na chrdné&ny venkovni prostor staveb a nasledné pfijeti
opatfeni, které mohu vést k regulaci provozu, vysadby zelené &i zruSeni ploch pro motokros. Z toho dlivodu je
vyuziti ploch Z.372 a Z.373 podminéné pfipustné — viz vyrok kap. F.

24a

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitt pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V uzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limita pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret tzemni podminky pro to,
aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v tzemi obci vytvafet podminky pro minima-
lizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni &innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou za-
stavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areall.

Vyhodnoceni: Na kvalité ovzdusi se nejvyznamnéji podili vyroba, tepelné zdroje pro vytapéni staveb a do-
prava. Vyraznym faktorem negativné ovliviiujici lidské zdravi je z&t€Z z dopravy (hlukova zatéz, kratkodoba
emisni i dlouhodobé imisni). Z hlediska sledovanych Skodlivin se jedna pfedeviim o benzo(a)pyren, ktery
vznika nedokonalym spalovanim organickych latek (spalovani dfeva, uhli, vyfukové plyny — limit v zevnim
ovzdusi 1ng/m3) a suspendované &astice polétavého prachu PM10 (limit 50 ug/m3, 24 hod prameér; limit 40
ug/m3, ro¢ni prdmeér) a NO2 (limit 40 ug/m3, ro€ni pramér).
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obr. &. 4 — benzo(a)pyren (zdroj CHMU) obr. ¢. 5 — vétrna razice (zdroj meteoblue)

Dle prostorové interpretace dat CHMU [5] ro&ni prdmér benzo(a)pyrenu nepresahl za sledované obdobi 2019-
2023 v fe8eném uzemi hodnotu 1,3 ug/m3 — obr. &. 3; PM10 v feSeném Uzemi nepfesahl hodnotu 20,0 ug/m3;
v pfipadé NO2 nepfesahl hodnotu 12,4 ug/m3. Emisni hodnoty tak nejsou pfekro¢eny kromé benzeo(a)pyrenu
-viz obr. €. 4. Vzhledem ke prevladajicimu sméru vétru (J-JZ — SV) je znecisténi ovzdusi zpusobeno zejména
dopravou na silnici I. tf. a vytapénim domacnosti.

Resené Uzemi je plynofikovano. Plochy Bl (Z.305, Z.306, Z.307 Z.315, Z.331, Z.332, Z.335, Z.336, Z.337), SV
(2.300, 2.319, Z2.321, 2.323, Z2.324, 2.327, 2.328, Z.330) budou zasobovany teplem individualné — zdroj vyta-
péni bude upfesnén v dalSim stupni projektové pfipravy. ProdlouZeni plynovodni sité pro pfipadné zasobovani
zastavby v téchto plochach, vyuzivani alternativnich zdroji pro vytapéni je pfipustna ¢innost v plochach PRZV.

25

Viytvafet podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a prirodnimi kata-
strofami v dzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatireni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky
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pro zvysSeni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani
a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadt zmény klimatu.

Vyhodnoceni: Vodni tok RoZnovska Beéva (IDVT 10100102) ma stanovené zaplavové Uzemi [6]. Zadna z
ploch Fedenych zménou UP neni ve stfetu s hladinou Qoo @ neni situovana v aktivni zéné — viz vykres 11.B1,

obr. &. 6.

’ ;
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% Y ~ - ) ]
W —— t\ i ¥

&

obr. é. 6 — hladina Q100 RoZnovské Becvy, zdroj: POVIS [6]

V fe$eném Uzemi byly vyhotoveny KPU (G&innost od 6/2024). Za erozné ohrozené Uzemi Ize oznadit ZPF
(ornou pudu) na svazich se sklonem 3 st. a vySe pro vétrnou erozi a 8 st. a vySe pro vodni erozi bez
ochrannych opatfeni. Ackoliv na plochach orné plady dochazi prokazatelné ke smyvim orné pudy (vodni
eroze), z ptijatych KPU ani ze Zpravy nevyplyva zadny konkrétni pozadavek na zménu organizace krajiny.
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obr. &. 7 — riziko pidni eroze zpiisobené Ucinky srézek (zdroj: VUMOP) [7]
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Obecné Ize konstatovat, Ze technicka infrastruktura (protipovodiiové opatfeni, ohrdzovani) &i pfirodé blizka
opatfeni (realizace mokfadul, malé vodni plochy, protierozni pasy, ochranné zatravnéni, vysadba zelené) je
pfipustna ¢innost plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Resené Gzemi je geomorofologicky soudasti soustavy Vnéjsich Zapadnich Karpat, celku RoZnovska Brazda a
Moravskoslezské Beskydy tvofena piskovcovym a jilovcovym flySem s rytmickym stfidanim piskovct a jilovcl
nachylnym k sesouvani. Plochy fe$ené zménou UP byly vyhodnoceny z hlediska stfetu se svahovymi
nestabilitami evidovanymi v Uzemi, s tim Ze ve dvou pfipadech Z.300, Z.315 dochéazi ke stfetu, ktery Ize
pfipustit za podminky inZzenyrsko-geologického vyhodnoceni. Podminka byla zapracovdna do podminek
vyuziti PRZV — viz vyrok kap. F.
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obr. ¢. 8 — svahové nestability

ng ¥y “gr'n\ X zdroj: CGS [2]

V uzemi vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani ucinkd povodni a sucha.

Vyhodnoceni: Priorita nema dopad na feeni zmény UP. Zmé&nou UP nejsou navrhovany zadné plochy zmén v
krajiné. Organizace krajiny je pfevzata z plvodniho UP a zohledriuje pfijaté KPU. Protierozni opatieni, resp.
realizace pfirodé blizkych opatfeni na ochranu pfirody a krajiny pfed extrémnimi stavy (sucho, povodné) je
pfipustna ¢innost v plochach AU, ZK, LU, NU.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srézkovymi vodami. ‘

Vyhodnoceni: PoZzadavek na likvidaci srazkovych vod vsakem, retenci je stanoven v textové €asti vyroku kap.
D2. Priorita je zohlednéna rovnéz stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména
pozadavky na plo$né uspofadani. Z toho divodu byl u zastavitelnych ploch Bl (Z.305, Z.306, Z.307 Z.315,
Z2.331, 2.332, 2.335, Z.336, Z2.337), SV (Z.300, Z2.319, Z2.321, Z.323, Z.324, 2.327, 2.328, Z.330) stanoven ko-
eficient zastavénosti — viz kap. F vyroku.

26

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Vyhodnoceni: Viz priorita &. 25. Priorita nema dopad na fe$eni zmény UP.
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27

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
Jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury.
Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regio-
nalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranic¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou
klicovymi prfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Vyhodnoceni: Viz priorita 23, 24. Zaméry ze ZUR ZK jsou respektovany — viz kap. D.3. Technicka
infrastruktura je pfipustna &innost v PRZV. Zménou UP se vymezuje plocha:

- Z2.313, Z.339 pro dopravni obsluhu zastavby na vychodni okraji mésta Zubfi. Vymezeni ploch pro rozSifeni
mistnich komunikaci zohledriuje pfijatou Uzemni studii.

- Z2.316 pro dopravni obsluhu plochy Z.17, Z.315 a zkvalitnéni dopravy v lokalité (vyhybna)

- Z2.320 pro dopravni obsluhu plochy Z.20, Z.319

- Z2.329 pro dopravni obsluhu plochy Z.328, Z.330

- Z.325 pro dopravni obsluhu plochy Z.327 (pfi¢né rozSifeni mistni komunikace)

- Z2.338 pro dopravni obsluhu plochy Z.Z335-Z.337 (zokruhovani mistnich komunikaci)

28

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby rozvoje tizemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
vefejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a ve-
fejné infrastruktury je vhodné reSit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Vyhodnoceni: Viz. priorita &. 27. Dopravni obsluha navrhovych ploch fe$enych zménou UP, napojeni na tech-
nickou infrastrukturu byly vyhodnoceny — viz odtivodnéni kap. C.1.

29

Zviastni  pozornost vénovat navaznosti riznych druhi dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
upfednostriovani verejné hromadné, cyklistické a péSi dopravy. S ohledem na to vymezovat zaméry
nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZriujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, oblanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a
dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostiredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatel(im rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni: Viz priorita €. 22-24, 27, 28. Priorita nema dopad na reSeni zmény UP. )
Plochy uréené pro hromadnou dopravu nejsou navrhovany. ReSeni dopravy je pfevzato z pavodniho UP — cyk-
lo-/ péSi doprava je pfipustna ¢innost v PRZV.

30

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Mé&sto Zubfi ma vybudovany mistni vodovod, ktery je soulasti skupinového vodovodu
Stanovnice. Zasobovani souvisle zastavéného uzemi pitnou vodou je z VDJ PomniCek v jednom tlakovém
pasmu a zUstava beze zmény. Mistni &ast Staré Zubfi je zasobovano vodou z CS Staré Zubfi a VDJ Staré
Zubfi ve dvou tlakovych pasmech. Odlehld zastavba mimo dosah vodovou je z&sobovana individualné.
Lokality Z.319, 2.327, 2.328, Z2.330, Z.331, Z.332, Z2.335, Z2.336, Z.337 budou zasobovany pitnou vodou
prodlouZzenim vodovodu; lokality Z.315, Z2.321, Z.323 jsou napojeny na stavajici vodovod a lokality Z.305,
Z2.306, Z.307, Z2.324, Z.300 budou zasobovany individualné.

Stavaijici likvidace splaskovych vod v obci je FeSena splagkovou kanalizaci se zausténim do COV Zubfi a
zlstava beze zmény. Plochy T.303, Z.315, Z2.321, Z.327, Z.332 budou napojeny na stavajici stoku splaskové
kanalizace v misté; plochy Z.319, Z2.328, Z.330, Z.331, Z.335, Z.336, Z.337 budou odkanalizovany
prodlouZzenim kanalizaCniho fadu a odkanalizovani v plochach Z2.304, Z.305, Z.306, Z.307, Z.300, Z.323,
Z.324 bude feSeno individualné.

Rozsifeni kanaliza€ni a vodovodni sité je pfipustna ¢innost v PRZV.

31

Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viiv( a rizik pfi respektovani
pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

Vyhodnoceni: MoZnost vyuzivani obnovitelnych zdrojii energie (solarni, vétrna, geotermalni, vodni) je v UP
umoznéno jako pfipustna €innost v PRZV v zastavéném uUzemi (zejména plochy BU, Bl, BH, RZ, SU, SV, RZ,
oV, OK, 0S, VU, VD, VZ). Jedna se o vyuziti zemského tepla, resp. vodni energie pro tepelné ¢erpadla (vrty,
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zemni kolektory), dale o vyuziti teploty vzduchu pro tepelné €erpadla, vyuZiti proudéni vzduchu pro pasivni
odvétravani budov, vyuZiti sluneéni energie pro solarni panely a FTV elektrarny, které jsou soucasti konstrukce
staveb (1j. na stfeSe, fasade).

Vyuziti nezastavéné ¢asti krajiny pro umistovani staveb pro vyrobu el. energie z obnovitelnych zdroja (FTVE,
VTE) se s ohledem na zachovani produkéni funkce (plochy AU), ekologické funkce (plochy NU, ZK, LU)
nepfipousti. Zménou UP byly doplné&ny podminky vyuziti vybranych PRZV (WT, AU, LU, ZK, NU) s ohledem na
ust. §122 zak. 283/2021 Sb.

(6) Zména &. 3 UP Zubi je v souladu pozadavky Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni zavazném od 01.03.2025.

D.2 — Vyhodnoceni z hlediska pozadavkl tzemné rozvojového planu

(1) Vlada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e)
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdejsich predpis(, vydala pod €. j.: 54539-2024-UVCR formou
opatfeni obecné povahy Uzemni rozvojovy plan (U¢innost 14.10.2024).

(2) Reseného tuzemi se tykaji zaméry:
e nadregionalni biokoridor (oznaéeni VPO z URP: NRBK66-97-103) - koridor je souéasti ZUR ZK, kde je
vymezen jako:
- nadregionalini biokoridor 145-Radhost-Knéhyné-K 144 (kéd VPO: PU17)
Koridor jsou vymezen v platném UP a fe$eni zmény &. 3 nema na biokoridor USES Z&dny dopad.

D.3 - Vyhodnoceni s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

(1) Spravni Uzemi obce Zubfi je feSeno Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi Zastupitelstvem
Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 pod ¢.usn. 0761/Z223/08 s ucinnosti od 23. 10. 2008. Aktualizaci ¢. 3 Zasad uzemniho
rozvoje Zlinského kraje vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje usnesenim ¢. 0061/203/25 ze dne 17.02.2025 s nabytim
uginnosti 11.03.2025. Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 4, 3 (dale jen ,ZUR
ZK*) vyplyvaji pro feSené Uuzemi obce nasledujici poZzadavky na respektovani kritérii a podminek pro rozhodovani o
zménach v uzemi:

- priority izemniho planovani

- rozvojova oblast N-OB1 Podbeskydsko

- cilové kvality krajiny: krajinny celek Roznovsko, krajinny prostor 5.2 Zubersko (krajina lesni

harmonicka)

VPS: PKO06)

- koridor el. vedeni nadmistniho vyznamu VVN Zubfi — Hutisko+TR110 kV/22 kV (kéd VPS: E11)

- nadregionalni biokoridor 145-Radhost’ — Knéhyné — K 144 (kéd VPO: PU17)

- regionalni biocentrum 133-Stritez (kéd VPO: PU80)

- regionalni biocentrum 134-Kamenarka (kéd VPO: PU81)

- regionalni biokoridor 1567-Kluzov — Stfitez (k6d VPO: PU149)

(2) Jednotlivé priority tzemniho planovani ze ZUR ZK byly naplnény nasledujicim zptisobem:

(1.1) priority Uzemniho planovani vstupujici do feseného tuzemi:

1 Podporovat prostfedky a néstroji Gzemniho plénovani udrzitelny rozvoj tzemi Zlinského kraje. Vytvéaret na ce-
lém dzemi kraje vhodné dzemni podminky pro dosaZeni vyvazeného vztahu mezi naroky na zajisténi priznive-
ho Zivotniho prostredi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na
podporu udrzitelného rozvoje Uzemi kraje pri utvafeni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi roz-
hodovani o zménach ve vyuZiti tzemi a pfi Gzemné planovaci ¢innosti obci.

Vyhodnoceni: Ze Zpravy vyplynuly pozadavky na vyhodnoceni zamérd zejména na rozvoj bydleni. Zménou
byly vSechny zaméry jednotlivé posouzeny k pfijaté koncepci a limitdm v Uzemi — viz odivodnéni kap. G.1,
G-1 az G-35. Vymezené plochy zmén jsou akceptovatelné z hlediska ochrany hodnot. Dale bylo aktualizovano
zastavéné uzemi a provedeno vyhodnoceni vzhledem k aktualni nadfazené uzemné planovaci dokumentaci a
koncepénim podkladiim s tim, Zze zmé&na UP nema na zaméry ze ZUR ZK Zadny vliv. Dokumentace byla
pfevedena do Standardu.

Z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi je negativné hodnocen:

- priijezdni usek silnice 1/35 zastavénym tuzemim (emise z dopravy, hluk)
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- omezeny hospodarsky rozvoj vzhledem k poloze mésta v CHKO )
Zmeéna UP respektuje prelozku silnice 1/35 vymezenou v plvodnim UP a podporuje rozvoj lokalni vyroby /
podnikani.

2 Preferovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni uzemniho vymezeni ploch a koridorti podchycenych v
ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych zaméri stano-
venych pro tuzemi Zlinského kraje v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,
5,4, 6 a 7 (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cilti a
rozpist jednotlivych funkénich okruhd stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (déle SRZK).
Vyhodnoceni: Navrh UP respektuje nadfazenou UPD. Republikové zaméry se feSeného Uzemi netykaji — viz
kap. D.1.

Koridory dopravni (kéd VPS: PK06), technické infrastruktury (kéd VPS: E11) a prvky USES (kéd VPO: PU17,
PU80, PU149) obsazené v ZUR ZK byly do UP zapracovany do pdvodniho tzemniho planu a zménou jsou
prevzaty. RBC 134-Kamenarka (kéd VPO: PU81) se fe§eného Uzemi netyka. Zmé&na UP nema na zaméry ze
ZUR ZK zadny dopad. V pfipadé stavby s ozn. PK06 z diivodu metodickych doporugeni se méni vy&et ploch —
pfibyly transformacni plochy T.367, T.369-T.371, které se vymezuji v ¢astech stfetu koridoru pro navrhovanou
prelozku silnice 1/35 se zastavénym Uzemim.

3 Soustredit pozornost na Gzemné planovaci podporu pfemény ptvodnich a rozvoje novych hospodarskych
ginnosti v tizemi regiontl se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho rozvoje CR - 2021+, za
néz jsou na uzemi kraje vyhlaSeny tzemni obvody obci s rozSifenou pasobnosti (ORP) Bystfice pod
Hostynem, HoleSov, Kromériz, Otrokovice, Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych
hospodarskych aktivit v téchto Gzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajisténi potfebnou
dopravni a technickou infrastrukturou.

Vyhodnoceni: Mé&sto Zubfi je sou€asti ORP RozZnov p. Radhodtém s pfimou vazbou na tranzitni silniéni sit a
regionalni Zelezniéni sit. Z toho hlediska se jevi posileni vyrobnich aktivit a podnikani jako zvySovani drovné
konkurenceschopnosti a Zivotni urovné obyvatel kraje. V obecné roviné vyroba vytvafi pracovni pozice a
posiluje zaméstnanost. S ohledem na ploSné uspofadani sidla ve vazb& na 8irS§i Uzemni vztahy byly
vyhodnoceny a vymezeny plochy drobné (T.303) a lesnické (Z.322) vyroby - viz oddvodnéni kap. G.1, tab.
G-1, G-13.

4 Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta Zlin a
urbanizovaného tuzemi Zlinské aglomerace zvilasté v navaznosti na rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a
koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zaroven integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osid-
leni kraje, zvlasté stredisek plnicich funkci obce s roz$ifenou ptsobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesi-
leni kooperativnich vztahli mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvyS$it atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru a omezovat negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.
Vyhodnoceni: Z pohledu struktury zastavby ma stavajici sidlo charakter — ploSna kobercova zastavba, plosna
liniova zastavba a rozptylena zastavba. Cilem by mélo byt:

- realizace tech. a dopravni infrastruktury za uc¢elem vyuziti zastavitelnych ploch na vychodnim okraji mésta

- zachovat formu rozptylené zastavby na svazich se zastoupenim ploch travnich porostli s rozptylenou
dfevinnou vegetaci, tj. rozvolnénou hustotu zastavby, fyzickou a vizualni prdchodnost.

Zahustovani zastavby v krajiné, vytvareni enklav a jejich propojovani (sristani) je tedy nezadouci.

Zménou UP byly vymezeny zejména plochy pro bydleni, podnikani, které jsou akceptovany z hlediska charak-
teru sidelni struktury.

5 Podporovat vytvafeni vhodnych tizemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatifeni pro
ucinné zlepseni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje podle SRZK,
PUR CR, ZUR ZK. Povazovat tento ukol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom soucasné na:

- rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni dopravy a infrastruktury pro kaZdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné
alternativy k silniéni dopravé, véetné moznosti Sirsiho uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucdasti
integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy Gzemi kraje;

Vyhodnoceni: Dopravni obsluhu obce zajistuji silnice Ill.tf. napojené na silnici 1/35, ktera bude vyhledové
vymisténa na levou stranu RoZnovské Becvy. Silnice lll. tf. jsou stabilizovany. V souvislosti s vymezenim ploch
pro bydleni FeSenych zménou UP se vymezuji plochy dopravy a vefejného prostranstvi pro odstranéni
lokalnich zavad:

- plocha Z.313, Z.339 — dopravni obsluha zastavby na vychodnim okraji mésta v mistni ¢asti pod hirbitovem

- plocha Z.314 — prodlouzeni mistni komunikace za ucelem dopravni obsluhy obytné zastavby v lokalité U
Traktorky

- plocha Z.316 — zkvalitnéni dopravni obsluhy v mistni ¢asti (vyhybna) Pod LipGvkou

- plocha Z.320 — prodlouzeni mistni komunikace za u€elem dopravni obsluhy plochy Z.20, Z.319 v lokalité
Borkova
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- plocha Z.325 — rozSifeni (zkapacitnéni) mistni komunikace v mistni ¢asti Staré Zubfi u kaple, dopravni
obsluha plochy Z2.327

- plocha Z.329 - rozSifeni (zkapacitnéni) mistni komunikace v mistni ¢asti Staré Zubfi — Romanovsky potok,
dopravni obsluha plochy Z.328, Z.330

- plocha Z.338 — zokruhovani mistnich komunikaci v mistni ¢asti Staré Zubfi — ul. Starozuberska, dopravni
obsluha ploch Z.335-Z.337

budova neslouzi pro potfeby drahy, byla prodana a z diivodu pozadavku na zménu vyuziti se vymezuje plocha
T.303 - odGivodnéni viz. kap. G.1, G-10.

- rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuZziti jako soucasti integrovanych dopravnich systému
kraje, vcetné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji prevadéni do samostatnych stezek, s vyuZitim
vybranych ucéelovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy;

Vyhodnoceni: Zajmovym Uzemi prochazi znacena cyklostezka ¢. 6250 ve sméru V-Z (ZaSova — Roznov p.
Radhostém) a regionalni cyklostezka 6260- Becva ve sméru V-Z (Val. Mezific-Roznov p. Radhostém), které
jsou vedeny po mistnich a ugelovych komunikacich a jsou stabilizovany. Zmé&na UP nemé& na FeSeni
cyklodopravy Zzadny dopad.

- eliminaci pdsobeni negativnich ucinki provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to pfedevsim s
ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostate¢nym odstupem od vymezenych
koridort dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni: Zdrojem hluku je silnice 1/35, kterd bude vyhledové vymisténa mimo zastavéné uzemi na levou
stranu RoZnovské Belvy — viz kap. D.1, priorita 23. Podminky pro pfeloZku silnice 1/35 byly vytvofeny v
pavodnim UP a zména ¢&. 3 UP nema na FeSeni tranzitni dopravy zadny dopad.

6 Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteris-
tické znaky uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivot-
nimu prostoru. Dbéat pritom zvilasté na:

- zachovéani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni Kkrajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a kvalité
Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zésahy do krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a podpofit tpravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
uzemi;

- umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné konfliktnich
lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacénich opatfeni;

- zachovani a citlivé dopinéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat historicky cenné
méstské | venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vyloudit
nekoncepcni formy vyuZivani zastavitelného tzemi a zamezit urbanni fragmentaci prilehlé krajiny;

- zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni charakteristiky.

Vyhodnoceni: Re$ené Gzemi je z vétsi Sasti soudasti krajinného celku Roznovsko, krajinny prostor Zubersko s
krajinou lesni harmonickou. Pro tento typ kulturni krajiny je charakteristickym vizualnim rysem clenity reliéf
hornatiny s pfevladajici diagonalou a vizualni uzavienosti krajiny. Pohledové oteviené ¢asti jsou udolnice a za-
travnéné svahy. Pfevladajici vegetacni pokryv je les. Ze ZPF prevladaji travni porosty, které tvofi 46 % cel-
kové plochy ZPF [1]. Ekologicky stabilni plochy jsou vazany na lesni, vodni spoleCenstva a louky. Z hlediska
estetického vnimani lze krajinu charakterizovat jako bohatou na vjemy (geomorfologie, terénni pokryv tvoifeny
mozaikou).

V Gzemi prob&hly KPU. Organizace krajiny je pfevzata z ptivodniho UP.

Zménou ¢&. 3 UP byly provéFeny zaméry na zmény v Uzemi s tim, Ze na uréujici znaky krajiny vliv nemaji.

7 Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodafskych funkci na tGzemi kraje zvlasté ve vymezenych roz-
vojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim na:

- upfednostriovani komplexnich feSeni pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve
svych ddsledcich zhor3uji stav i hodnoty tzemi;

Vyhodnoceni: ReSené Uzemi je soudasti rozvojové oblasti N-OB1 Podbeskydsko. Zaméry ze ZUR ZK jsou
respektovany. Zménou byl vyhodnocen rozsah =zastavitelnych ploch a mira jejich naplnéni. Rozsah
zastavitelnych ploch je dostatecny a pfevySuje potfebu o cca. 27 % — viz odivodnéni kap. K.2 Navrhované
feSeni vychazi z ptivodniho UP, schvalené Zpravy a pozadavk( obce. Re$eni zmény &. 3 UP navazuje na
koncepci Uzemniho rozvoje stanovenou ptvodnim UP. Pozadavky na zmény vyuziti Gzemi byly jednotl.
vyhodnoceny — viz odivodnéni kap. G.1, G-1 az G-35.
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- vyznamné socialni viivy plynouci z urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, s cilem
podporit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit prizniva urbanisticka a
architektonicka feSeni a zajistit dostatecna zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny;
Vyhodnoceni: Uroveri dopravni obsluhy sidla a technické infrastruktury je dostate&na. Lokalni nedostatky je
mozno fesit v ramci PRZV. Zménou UP jsou fe$eny lokalni potfeby z hlediska zkvalitn&ni dopravni obsluhy a
vymezeny plochy Z.313, Z.316, Z.320, Z.325, Z.338, Z.329 - viz oduvodnéni kap. E.1, tab. E-2, kap. G.1, tab.
G.2,G.3, G-19 az G-21.

Vyuziti ploch Z2.372, Z.373 pro motokros, které je mozno povazovat za zdroj hluku, je podminéno méfenim
hluku a zpracovanim akustické studie.

- vyuziti ploch a objektl vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podpofit pfednostné rekonstrukce
a prestavby nevyuZivanych objektl a areall, a na vybér ploch vhodnych k podnikani v zastavitelném tGzemi, s
cilem nezhorsit podminky pro vyuZivani zastavéného tGzemi a dodrzZet funkéni a urbanistickou celistvost sidla;
Vyhodnoceni: Stavajici vyrobni arealy jsou funkéni vyuzivané pro vyrobu, skladovani, obchodni prodej a
souvisejici nevyrobni sluzby. Plochy vyroby jsou stabilizované. Zménou &. 3 UP se vymezuiji plochy T.303,
Z.322 pro drobnou vyrobu a zivnostenské podnikani — viz odtivodnéni kap. G.1, tab. G-10, G-13.

- hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi a zachovéni verejné
zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;

Vyhodnoceni: Jak je uvedeno vyse, plochy brownfields se v feS§eném Uzemi nenachazi. Vymezena je plocha
pfestavby T.303 byv. drédzni budovy pro vyrobu. Z hlediska ucelného vyuZiti nezastavéného uzemi, které je
obklopeno pozemky zastavéného Uzemi, Ize povazovat plochy Z.319, 2.321, Z.328, Z.330, Z.331 — viz vykres
1.B2.

- vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v Gzemich, kde je krajina negativné poznamenana lidskou
Cinnosti, v bezprostiednim okoli vétsich sidel zachovani a zakladani zelenych pasu zajistujicich prostupnost
krajiny a podminky pro nenaroéné formy Kkratkodobé rekreace;
Vyhodnoceni: Jak je uvedeno vySe, mésto Zubfi ma zpracované KPU, kterymi byla FeSena organizace
nezastavéného Gzemi. ReSeni krajiny je tak pfevzato z pavodniho UP s pFihlédnutim k PSZ. Nad ramec
pavodniho UP nebyly vymezeny zadné plochy zmén v krajiné.

- vyraznéjsi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazeristvi a rekreace
na uzemi Kkraje, s cilem zabezpecdit potreby jejich rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti tzemi;
Vyhodnoceni: Mé&sto Zubfi nepatfi mezi turisticky vyhledavané cile. Zmé&na UP nema na fe$eni rekreace vliv
(nejsou navrhovany plochy hromadné rekreace). Na zakladé pozadavku byla vymezena plocha Z.304 pro
zahradkarskou osadu v lokalité Hamersky rybnik pro aktivni traveni volného ¢asu a samozasobitelstvi.

- vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinarstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem zabezpedit jejich
Uzemni naroky a urychlit pozemkové udpravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz
mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest v navstévnicky a rekreaéné
atraktivnich oblastech, s cilem umoZznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi;

Vyhodnoceni: PoZadavek neméa dopad na feSeni zménu UP. Organizace krajiny zohlediuje pfijaté KPU na
podkladu aktualni katastralni mapy a pavodni UP. Koncepce fe$eni nezastavéné krajiny, USES se neméni.

- rozvijeni krajskych systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a
vodou a na vyuZziti vliastnich surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky
rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodafskych Cinnosti v ostatnim tzemi kraje v souladu s
poZadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel sou¢asnych i budoucich;

Vyhodnoceni: ZUR ZK vymezuiji koridor pro el. vedeni VVN Zubfi — Hutisko+TR110 kV/22 kV (kéd VPS: E11)
a koridor dopravy pro silnici nadmistniho vyznamu 1/35 ValasSské Mezifi¢i — Roznov p. Radhostém, usek
Bynina — Zubfi (kéd VPS: PK06). Koridory jsou sou&asti ptivodniho UP a zmé&na UP nema na koridory ze ZUR
ZK zadny dopad — viz vykres I1.B1, 11.B2

- zagjisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a
pro vymezeni tzemi uréenych k rozlivam povodni;

Vyhodnoceni: Vodni tok RoZnovska Bedva méa stanovené zaplavové uzemi. Zadna z ploch FeSenych zménou
UP neni se zaplavovym tzemim ve stfetu — viz kap. D.1, priorita &. 25, 26. Zménou UP nejsou vymezovany
zadné samostatné plochy na ochranu zastavéného Uzemi pfed povodnémi. Stanovena koncepce plivodniho
UP a podminky PRZV umozfiuji realizaci protipovodfiovych opateni.
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- vymezovani zastavitelnych ploch v zéaplavovych tizemich a umistovéni do nich vefejné infrastruktury jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech;

Vyhodnoceni: Viz odivodnéni kap. D.1, priorita €. 25, 26. Stanovené zaplavové uzemi Qio vodniho toku
RoZnovska Be€va nema vliv na feSeni zmény UP.

- vytvareni podminek v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani, vsakovani a vyuzivani
deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani acinkt povodni;

Vyhodnoceni: Zadrzovani deStové vody, jeji vsakovani, pfip. zpétné vyuZiti je pfipustné v PRZV. Vsakovani v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je feSeno ve vybranych PRZV stanovenim koef. zastavénosti.
Zménou ¢&. 3 UP byl pro plochy bydleni (Bl) Z.305, Z.306, Z.307 Z.315, Z.331, Z.332, Z.335, Z.336, Z.337,
smisSené (SV) Z.300, Z2.319, Z.321, Z.323, Z.324, Z2.327, Z.328, Z.330 stanoven koef. zastavénosti — viz kap.
F.2 vyroku.

- dusledky nahlych hospodaiskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a rozsah
dosavadniho zpdsobu vyuZivani dotéenych ploch Ci koridord, s cilem zajistit v uzemi podminky pro jejich
opétovné vyuZiti;

Vyhodnoceni: Pozadavek neméa dopad na Feseni zmény UP.

- vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivil vyrobni ¢innosti na bydleni, pfedevsim situovanim
novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostateénych odstupem od primyslovych nebo zemédélskych
areald.

Vyhodnoceni: Plochy vyroby z ptivodniho UP jsou stabilizovany. Zménou UP fe$ené plochy pro bydleni jsou
umisténé v dostatecné vzdalenosti od vyrobnich arealu.

8 Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot tzemi a feSeni specifickych
problémd, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto tzemi takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam
hospodarského a socialniho vyuzivani tzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pritom
soucasné na:

- zajisténi tzemnich naroku pro rozvoj podnikéni, sluZzeb a vefejné a socialni vybavenosti v hlavnich centrech
oblasti;

Vyhodnoceni: Re$ené uzemi Zubti je soudasti specifické oblasti SOB Beskydy. Nezastavéna &ast krajiny ma
hospodafskou a ekologickou funkci (migraéné vyznamné Gzemi). ReSeni nezastavéné ¢asti krajiny zohledfuje
pavodni UP a pfijaté KPU s tim zménou &. 3 UP nejsou vymezeny Zadné ploch zmén v krajing.

- zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajiSténi kvalit Zivotniho a obytného prostiedi v uzemi,
pfedevsim s ohledem na minimalizaci negativnich viivii novych zaméru na lidské zdravi;

Vyhodnoceni: Zmé&nou UP byly navrhované plochy byly posouzeny z hlediska vlivu zdméru na krajinny raz a
zavéry s prihlédnutim k podrobnosti UP zapracovany do podminek vyuZiti. V souvislosti s vymezenim plochy
Z.327 byla navrzena plocha Z.326 - viz kap. E.1, tab. E-7.

- preventivni ochranu tGzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod z pusobeni pfirodnich sil v izemi a vytvofit Gzemni rezervy pro pripadnou nahradni vystavbu.
Vyhodnoceni: Ve vztahu k plocham fesenych zménou UP jsou rizikovymi faktory v Gzemi:
- plocha Z.300, Z.315 - riziko sesuvu — viz obr. €. 8. Stanovena podminka inZzenyrsko-geologického posouzeni.
Odlvodnéni - viz kap. D.1 priorita €. 25, 26.

9 Podporovat uzemni zajisténi a pfiméfené vyuZivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, [éCivych a
energetickych zdroju v Gzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzZivani v soucasnosti a neohrozit moznosti
Jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v tzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdrojt energie.

Vyhodnoceni: V zajmovém tzemi je evidovano CHLU pro t&Zbu erného uhli a zemniho plynu, prognézni zdroj
gerného uhli a loZisko $térkopiskld — viz kap. C.1, obr. &. 9. Z pozadavki feSenych zménou UP zasahuje do
plocha Z.322 do CHLU — v dal$im stupni projektové pFipravy bude postupovano v souladu s hornim zakonem.

Vyuzivani obnovitelnych zdroju energie pro individualni zasobovani zastavby (geotermailni, solarni, vétrna,
vodni) je umoznéno stanovenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zménou &. 3 UP byl stanoven pozadavek na umistovani ploch pro FTVE v zastavéném tzemi (plochy BU, BH,
BI, OV, OK, OS, OX, SU, SV) jako soulast staveb.
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V nezastavéné €asti krajiny v souladu s §122 stavebniho zakona jsou ve vybranych PRZV (AU, LU, ZK, NU)
vylou€eny stavby, zafizeni a opatfeni pro vyrobu el. energie z obnovitelnych zdroji (FTVE, VTE) v€. tzv.
drobnych staveb ve smyslu stavebniho zdkona a to bez rozliSeni, zda se jedna o vefejnou infrastrukturu ¢i pro
individualni vyuziti — viz kap. F.1 vyroku; odGvodnéni viz kap. I.

! TING Yoo
(1 Chrénéné loliskové Gzem! (C
LoZske

D . Lo¥ska nevyhrazenych nerostl

]

Zdroje

Q - Ostatn/ prognéani 2droje

:I obr. &. 9 — surovinovy potencial, zdroj: CGS [2]

10

Povazovat zemédélsky padni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjSich pfirodnich bohatstvi tzemi kraje a za
nezastupitelny zdroj ekonomickych prinosi kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach ve vyuzivani uzemi a
ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu
pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z plsobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika
kontaminace pdd. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemkt ZPF zvlasté u pud zafazenych v 1. a ll.
tridé ochrany.

Vyhodnoceni: Navrhované feSeni prfedstavuje na strané zaborl ZPF 7,03 ha, z ¢ehoz skuteény ofekavany
zabor bude 5,15 ha. Kvalitativné se jedna pfevazné o pudy IV. a V. tf. bonity - viz odGvodnéni kap. M.1.

V uzemnim planu byly koncepéné vytvofeny podminky pro ochranu erozné ohrozenych ploch ZPF stanovenim
podminek vyuZiti plochy zemédélské véeobecné (AU). Zména UP nema na feseni krajiny dopad.

Respektovat v tzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Vyhodnoceni: Priorita nema dopad na fe$eni UP. V Gzemi se nenachazi zadny vojensky objekt & zafizent;
neni zde skladovan &i ukladan zadny nebezpelny odpad nebo hoflavy, vybusny Ci zdravi Skodliva latka.
Vyrobni aredl Gumaren Zubfi a.s. ma stanovenou zénu havarijniho planovani. V dokumentaci je zapracovan a
vyhodnocen poZzadavek MO CR z hlediska zajmU sledovanych zakonem — viz kap. C.1, vykres ¢&. I1.B1.

12

Koordinovat utvafeni koncepci tuzemniho rozvoje kraje a obci s utvarenim pfFislusnych strategickych
rozvojovych dokumenti kraje. Sladit Uzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a provérit moznosti jejich
naplnéni v konkrétnich podminkach tuzemi kraje.

Vyhodnoceni: Uzemni plan zohledfiuje poZzadavky vyplyvajici z rozvojovych dokumentt kraje: Navrh zmény
UP Zubfi respektuje nize uvedené koncepéni a rozvojové dokumenty vztahuijici se k feSenému tizemi a majici
dopad do Gzemniho planu. Udaje z t&chto dokumenttl vstoupily vesmés do Gizemné analytickych podkladt jako
hodnoty, limity a zaméry, pfipadné rovnou do zavaznych uzemné planovacich dokumentu.
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Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030 - v obecné roviné je tfeba zajistit: pé€i o movité a nemovité
(tradici) kulturni dé&dictvi v&. krajiny; odstranit piekazky v UP pro zaji$téni investiéni vystavby; rozvoj
infrastruktury; vytvaret podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi; vyvazeny rozvoj urbannich oblasti.

V UP stanovena urbanistickd koncepce ma za cil: vytvofeni podminek pro prelozku silnice 1/35,
rozSifeni el. sité VVN, pro migra¢ni prlichodnost pro organismy a podminek pro Uzemni rozvoj v
navaznosti na centralni ¢ast.

Aktualizace generelu dopravy Zlinského kraje — dopravni obsluhu Uzemi zajistuji sbérné silnice

Radhostém je planovana homogenizace silnice 1/35, s kterou je spojena vystavba obchvatu ZaSova a
Zubfi za ucelem snizeni tranzitu dopravy o 50 %. Vymisténi silnice mimo zastavéné tuzemi je krajskym
zadmérem (kod VPS: PKO0B), ktery byl zapracovan v ptivodnim UP a zménou UP je respektovan.

Z hlediska fe$eni bezmotorové dopravy neméa zména ¢. 3 UP zadny dopad na cyklodopravu.

Plan rozvoje vodovodil a kanalizaci Zlinského kraje — aktualizace PRVK ZK pro mésto Zubfi
probéhla v r. 2023. Mésto méa vybudovany mistni vodovod napojeny na skupinovy vodovod Stanovice.
Zasobovani pitnou vodou je pfivadééem z VDJ Pomnicek, odkud je voda Cerpana do VDJ Borkova a
VDJ Staré Zubfi. Mé&sto je zdsobovana vodou ve tfech tlakovych pasmech.

Odkanalizovani mésta je jednotnou kanalizaci zausténou do COV Zubi.

Zménou UP nejsou samostatné plochy tech. infrastruktury pro odkanalizovani, zasobovani pitnou
vodou navrhovany — tech. infrastruktura je pfipustna ¢innost v PRZV.

Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje do r. 2030 — cilem je respektovat
obecnou ochranu pfirody, biodiverzitu a krajinny raz s ohledem na pfipadné stiety se zaméry
socioekonomického rozvoje kraje a nutnosti adaptace uzemi na klimatické zmény. Tento cil je
podminén schvalovanim takovych rozvojovych zaméru, které neohrozi pfedmét ochrany pfirody, stav
krajiny a krajinny raz:

- ochrana cennych stanovist

- zabranéni fragmentace krajiny

- ochrana krajinného razu

- podpora krajinné mozaiky

- omezeni zabord ZPF a vystavby na zelené louce

- ochrana druhu

Zména UP pfipousti rozvoj bydleni, tj. vystavbu na zelené louce s tim, Ze se jedna o:

- lokality navazujici na zastavéné uzemi v centralni ¢asti, jejichZz rozvoj pfipousti stanovena koncepce
stavajiciho UP ( Z.305, Z.306, Z.307, Z.315)

- lokality obklopené pozemky zastavéného tzemi ( Z.319, Z.321, Z.328, Z.330, Z.331)

VSechny zaméry byly vyhodnoceny vzhledem k limitdm vyuziti v€. jejich dopadu na krajinny raz a

zabory ZPF — viz odGivodnéni kap. G.1, tab.G-1 az G-35.

Uzemni studie krajiny Zlinského kraje — feSené uzemi je zafazeno do vlastni krajiny RoZnovsko. Z
dokumentu vyplyva uprava ZUR ZK o zasady pro rozhodovani v uzemi, konkrétné kapitoly 6 ,Cilové
kvality krajiny“ :

- chranit nezastavéné tzemi vlastni krajiny pfed fragmentaci (bydleni, rekreace), brénit srustani sidel a
zlepSit prostupnost v kritickych mistech migrace v obcich Zubfi a Prostfedni Beéva

- zachovat puvodni urbanistickou strukturu venkovskych sidel, dbat na zachovani vhodného okoli a
vyniknuti historickych pamatek a sakralnich staveb; podporovat zachovani a vystavbu v tradi¢nich
objemech a pudorysech s typickymi stavebnimi prvky

- zlepSit migracni prostupnost RoZnovské Beclvy jako narodniho prioritniho koridoru; pfi zamérech
staveb pruto¢nych vodnich nadrzi ¢i vodnich elektraren pozadovat zajisténi prostupnosti vodniho toku

- protipovodriova opatreni v oblasti s vysokym povodriovym rizikem (HazZoviceky p., RoZnovska Becva,

Vermifovsky p. navrhovat v pfirodé blizké podobé a dbat na realizaci opatfeni kompenzujicich
vyloudeny objem a respektovéni tusekt vymezenych v koncepci zprichodnéni Fiéni sité CR

- pfi navrhovani opatfeni pro zasakovani srazkovych vod respektovat znama geologicka rizika

Plochy pro bydleni feSené zmé&nou UP navazuiji na zastavéné Gzemi. Z hlediska migraéni prtichodnosti
pro velké savce je zachovat volnou Casti krajiny mezi méstem Zubfim a Starym Zubfim a Starym
Zubfim a Roznovem p. Radhostém. Pfekazkou v ose je stavajici chatovisté podél Starozuberského
potoka. Zména UP nema na feseni prichodnosti krajiny Zadny dopad.

Plosné rozsiteni fe$ené zménou UP zohlediuje pozadavky mésta. Venkovska struktura sidla s
organickym umisténim v ¢astech mésta s liniovou (ulicovou) a rozptylenou strukturou je zachovana.
Zménou UP neni plo$né (kobercové) rozsifovani sidla navrhované.

V lokalité Staré Zubfi se navrhuje zastavba (dostavba) na protilehlé strané kaple — plocha Z.327. Z
dlvodu oddaleni zastavby od polohy kaple se vymezuje plocha zelené Z.326.

Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje - v fe§eném Uzemi je nadregionalni a regionalni
aroveri USES zastoupen nadregionalnim biokoridorem 145-Radhost — Knéhyné — K 144 a regionalnim
biocentrem 133-StfiteZ a regionalnim biokoridorem 1567-Kluzov — Stfitez. Nadregionalni a regionalni
USES byl vymezen v ptvodnim UP a zmé&na UP nema na feseni USES dopad.
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Plan diléiho povodi Moravy a pritokti Vahu — v souladu se zak. ¢. 254/2001 Sb. se dokument vénuje
tématickym oblastem ochrany vod, sniZeni nepfiznivych u¢inkd povodni a sucha a uzivani vodnich
zdrojl pro ucely zasobovani pitnou vodou.

Vodni tok RoZnovska Becva ma stanovené zaplavové Uzemi, které zasahuje do zastavéného uzemi —
viz kap. D/1, odst. 5, bod 25. Zménou UP nejsou vymezovany zadné plochy ve stietu s hladinou Q.
Ostatni vodni toky pfitomné v uzemi nemaji stanovené zaplavové tuzemi.

Ochrana zastavéného Uuzemi pfed ucinky bleskovych povodni a zadrzovani vody v krajiné na hornich
tocich, ochrana pfed suchem je feSena organizaci krajiny v€. stanoveni podminek vyuZziti PRZV, které
umoznuji realizaci pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani vody. Zadrzovani vody v plochach bydleni
individualniho (BI) Z.305, Z.306, Z.307 Z.315, 2.331, Z2.332, Z.335, Z2.336, Z.337, smiSenych obytnych
vesnickych (SV) Z.300, 2.319, Z2.321, Z2.323, Z2.324, 2.327, Z2.328, Z.330, vyroby drobna a sluzby (VD)
T.303, rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) Z.304 byla v roviné uUzemniho planovani feSena
stanovenim koef. zastavénosti a podminkami vyuziti.

Plochy feSené zménou UP budou zasobovany pitnou vodou z vefejného mistniho vodovodu (plochy
Z2.305, 2.306, 2.307, Z.319, 2.327, 2.328, Z.330, Z2.331, Z.335, Z.336, 2.337, Z.315, Z2.321, Z.323,
Z.332), pfip. individualné (plocha Z.324, Z.300) v zavislosti na existenci vodovodni sité v lokalité. Likvi-
dace splagkovych vod bude feSena odkanalizovanim na centralni COV Zubti (Z.319, Z.328, Z.330,
Z.331, 2.335, 2.336, 2.337, T.303, Z.315, Z.321, Z2.327, Z.332), pfip. individualné (plochy Z.304, Z.307,
Z.300, 2.323, Z.324) na DCOV.

Narodni plan povodi Dunaje — stanovuje cile pro povrchové vody, podzemni vody a chranéné oblasti
vazaneé na vodni prostfedi za ucelem zajisténi ochrany a zlepSeni stavu vodstva, hospodareni s voda-
mi, ochrany pfed povodnémi a suchem.

V feSeném uzemi protéka vodni tok Hamersky, Hodorfsky, Starozubersky potok a jejich pfitoky. Hlavni
vodni osou protékajici uzemim je RoZnovska Beclva, ktera je pfitokem feky Vsetinské Becvy ve Val.
Mezifi¢i. Obecny cil je ochrana a zlepSeni stavu povrchovych a podzemnich vod. Klasifikace jakosti
povrchovych vod vychazi z udaji o vybranych ukazatelich jakosti vody. Mezni ukazatelé jsou uvedeny
v CSN 75 7221.

tfida dle CSN

1. neznecisténa voda — nebyla vyznamné ovlivnéna lidskou &innosti

Il mirné znecisténa voda — umoznuje existenci bohatého, vyvazeného a udrzitelného
ekosystému

lil. znecisténa voda — umozriuje existenci bohatého, vyvazeného a udrzitelného
ekosystému

Iv. silné znecisténa voda — umoznuje existenci nevyvazeného ekosystému

V. velmi silné znediSténa voda — umozniuje existenci silné nevyvazeného ekosystému

Ve sledovaném obdobi 2021-2022 byly na RoZnovské Bedévé zjistény tyto ukazatelé:

ukazatel tfida dle CSN

chemicka spotieba kyslik dichromanem 1.

biochemicka spotfeba kysliku pétidenni 1.

amoniakalni dusik 1.

dusi¢nanovy dusik 1.

celkovy fosfor V.

Vodni rezim (chemicky, ekologicky stav) je hodnocen jako ,dobry stav® — vy$Si ukazatel znecisténi pfi-
pada na fosfor. Obecné plati, Ze hlavni zdroj znecisténi je vypousténi splaskovych vod z domacnosti
bez predcisténi do vodniho toku, vypousténi odpadnich vod z vyroby / primyslu znecisténymi nebez-
pecnymi latkami a zemédélska vyroba (uzivani primyslovych hnojiv). Likvidace splaskovych vod z
ploch Z2.315, 2.319, Z.321, 2.327, 2.328, 2.330, Z2.331, Z.332, Z.335, Z.336, Z.337, T.303 bude
odkanalizovanim na COV Zubfi. Plochy Z.304, Z.305, Z.306, Z.307, Z.300, Z.323, Z.324 budou
odkanalizovany individualng na DCOV.

DalSim z cilu je ochrana morfologie pfirozenych koryt v€. doprovodné vegetace a zlepSovani retence
vody v krajiné a ochrana pred povodnémi. Zména UP nema na tuto problematiku Zadny vliv. Retence
vody u navrhovych ploch fe§enych zménou UP je FeSena stanovenim koef. vsaku a pozadavkem na ji-
mani destovych vod v misté spadu.

Studie ochrany pred povodnémi na uzemi Zlinského kraje — prevenci rizik proti povodnim v roviné
UP je zamezit vystavbé zranitelnych staveb v ohrozeném Uzemi, vytvaret opatfeni vedouci k odstrané-
ni nebo pfemisté&ni ohroZenych objektd a opatieni vedouci k zadrzovani vody v krajiné. Zménou UP fe-
Sené plochy byly vyhodnoceny vzhledem k povodiovému riziku s tim, Ze Zadna z ploch neni vymezena
v zaplavovém Uzemi - viz kap. D/1, odst. 5, priorita 25, 26. Opatfeni vedouci k zadrzovani vody v kraji-
né& jsou na drovni UP zohlednény stanovenim podminek ve vybranych PRZV (koef. zastavénosti, koef.
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zelené). Ne-/ technicka opatfeni na zadrzovani vody v krajiné jsou pfipustna ¢innost v plochach AU,
LU, ZK, NU.

Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi Zlinského kraje — feSenym Uzemim prochazi dalkova
cyklostezka &. 6260 Bedva, ktera je vedena po mistnich a ugelovych komunikacich. Zména UP nemé
na feSeni cyklodopravy dopad.

Strategie vyuziti brownfields ve Zlinském kraji — na Uzemi obce se nenachazi Zadna plocha
brownfields evidovana v krajskych dokumentech, tj. nevyplyva zadny konkrétni pozadavek majici
dopad na fe$eni zmény &. 3 UP.

Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce Zlinského
kraje (Integrovany krajsky program snizovani emisi oxidu sifiCitého, oxidi dusiku, tékavych
organickych latek a amoniaku a Integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdu$i Zlinského kraje,
vyhlasen Nafizenim ¢&. 1/2005 ze dne 7.11.2005. Souvisle zastavéné uzemi je plynofikované.
Ocekavana intenzita dopravy na prljezdnim Useku silnice . tf. je vyhledové 25 tis. vozidel. Planovana
prelozka silnice 1/35 je zmé&nou UP respektovana.

Rozsifeni distribu¢ni sité v¢. vyuzivani alternativnich zdroji energie v zastavéném UGzemi a
zastavitelnych plochach je umoznéno navrhem podminek jednotlivych funkénich ploch. S ohledem na
ochranu nezastavéného Uzemi je v souladu s §122 stavebniho zadkona vylou€eno umistovani vefejné /
individualni infrastruktury pro vyrobu el. energie z alternativnich zdroji v&. vyroben el. energie
zfizovanych ve vefejném zajma v plochach AU, LU, ZK, NU.

Koncepce hospodareni s odpady ve Zlinském kraji, Plan odpadového hospodarstvi kraje 2016 —
2025 — z dokumentu nevyplyvaji konkrétni pozadavky pro obec Zubfi FeSitelné uzemnim planem.
Produkovany odpad Ize souhrnné zatfidit do kategorie komunalni odpad, biologicky rozloZitelny odpad,
stavebni odpad, nebezpelny odpady. Zpusob odstrafiovani odpadl probiha v nékolika rovinach na
urovni krajské, regionalni a obecni: sbér, svoz, dotfidéni a uprava vyuzitelnych odpadd na druhotné
suroviny, energetické vyuZiti komunalniho odpadu (spalovny), energetické vyuZiti biologicky
rozlozitelného odpadu (kompostarny, bioplynové stanice), uloZzeni odpadu (skladky). Mésto ma
vybudovany areal pro sbér odpadu. Zménou nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy pro trvalé
uskladnéni (skladky) ¢&i likvidaci komunalniho odpadu (spalovny).

Plan péée o CHKO Beskydy na obdobi 2019 — 2028 — hl. cilem je uchovani pfirodnich a krajinnych
hodnot a biologické rozmanitosti. Pfedmé&tem ochrany jsou: biologicka rozmanitost, velké Selmy,
krajinny raz, zlepSovani vodniho rezimu. VétSi ¢ast feSeného Uzemi je soucasti CHKO Beskydy.
Re$ené Uzemi je migraéné vyznamné ve sméru priéném skrz udoli RoZnovské Bedvy. Ve sméru
sever-jih prochazi dalkovy koridor velkych Selem propojujici Moravskoslezské Beskydy - Hostynsko-
vsetinské vrchy — Javorniky. Zasadni pozadavek je zachovat prichodnost a nezastavénou ¢ast krajiny
mezi ¢astmi Zubfi a Staré Zubfi podél osy vodniho toku Starozuberského potoka — Skalka — Soliska.
Zménou UP je migraéni priichodnost Gzemim zachovana. Zadouci je pfeména orné pidy na travni
porosty v nivé Starozuberského potoka a erozné& ohrozenych &astech krajiny; vysadba rozptylené
dfevinné zelené (remizky) v krajiné — viz od{ivodnéni, kap. D.1, priorita 20a. Ac¢koliv doslo k vyhotoveni
KPU, zména struktury krajiny nebyla navrhovéna. Ze Zpravy nevyplynul pozadavek na zménu
koncepce feSeni krajiny.

Z hlediska zdsahu do krajinného razu je feSené Uzemi citlivé na zmény v uUzemi. Obecné lze
konstatovat, Ze jakykoliv zamér mimo zastavé&nou €ast sidla ovliviiuje krajinny raz.

Mimo CHKO Beskydy jsou situované plochy fe$ené zmé&nou UP: T.303, Z.300, Z.304, Z.305, Z.306,
2.307, 2.313.

V Uzemi CHKO Beskydy se nachazi plochy fesené zménou UP: Z.315, Z.319, Z.321, Z.322, Z.323,
Z2.324, 72.327, 2.328, Z.330, 2.331, Z2.332, Z2.335, Z.336, Z.337. Plochy byly vyhodnoceny vzhledem ke
stfetlim a ramcové vzhledem k ochrané krajinného razu. Jejich vymezeni zohledriuje pozadavek obce
— viz odUvodnéni kap. E.1, tab. G-1 az E-35.

Monitoring krajinného rdazu v CHKO Beskydy — mésto Zubfi je sou€asti oblasti ValaSska, mista
krajinného celku RoZnovsko. Z dokumentu pro zapracovani do uzemné planovaci dokumentace
vyplyvaji pozadavky:

- pfed zaplriovanim novych ploch zéstavby / pramyslu musi byt provéfeni zmény tuzemni studii

- pro umistovani primyslovych objekt( pfednostné vyuzivat jiz vymezené plochy a brownfields

- nepovolovat umistovani primyslovych zén nad 0,5 ha

- nepovolovat umistovani dominantnich staveb — vyZadovat posouzeni vlivu na krajinny raz

- nevymezovat dal$i plochy zastavby pred zaplnénim stavajicich

- vyloucit stavby velkych hmot, objemu, vyrazné barevnosti

- vyloucit stavby specifickych v misté nezvyklych efekti (moiré efekt, reflexni natéry, nezvykly pohyb
stavby)

- mimo hranice zastavéného Uzemi nepovolovat stavby v blizkosti drobnych sakrélnich staveb
(ochranné pasmo 200 m)

- nepripoustét dalsi stavby ani na pohledovych horizontech nizsi hierarchické trovné (lokalni) a na
pohledové exponovanych svazich
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- zachovavat pomér zastavéné plochy k zahradé ve stavajicim obvyklém rozsahu

- pfi vymezovani novych ploch bydleni dbat na respektovani dochované urbanistické struktury

- vyZadovat zpracovani regulacniho planu v lokalitach, které jsou pamatkovymi zbnami

- zajistit ochranu tradi¢nich lidovych staveb

- respektovat ochranu pamatkové chranénych objektu

- v pfipadé stavajici obytné zastavby v exponovaném prostoru pohledové korigovat stavby vySSi
dfevinnou vegetaci

- vénovat vice pozornosti i stavebnim a vegetaénim detailtm v sidle (autobusové zastavky, geograficky
Ci historicky neptivodni dfevinna vegetace)

- zpevnéné plochy v sidlech vzdy doplriovat zeleni

- nepovolovat oplocovani pozemki mimo zastavéné tzemi (pouze tradicni ohrazeni pastvin)

- nevhodné situované stavby zaclenit do krajiny zeleni

- sidelni zeleri nevhodného druhového sloZeni postupné obménit geograficky puvodnimi dfevinami

- vhodnym zpusobem zmirnit negativni vizualni impakt velkoploSnych arealt pramyslové i zemédélske
vyroby (zména barevnosti, strukturované vysadby izola¢ni zelené vhodného druhového sloZeni) — zacit
od nejhodnotnéjSich ploch

- veSkeré vrstvy hodnot, vyplyvajici z této dokumentace, zanést adekvatnim zpldsobem do tzemniho
planovani

Plochy Z.305, Z.306, Z.307 Z.315, Z2.331, Z.332, Z.335, Z.336, Z.337 (Bl) a Z2.300, Z.319, Z.321,
Z.323, Z.324, Z2.327, Z.328, Z.330 (SV) fesené zmé&nou UP jsou uréeny pro bydleni; plocha Z.304 pro
zahradkarskou osadu; plocha Z.322 pro hospodaisky objekt; plocha T.303 je plochou pfestavby byv.
budovy Zelezni¢ni stanice na objekt pro podnikani; plocha Z.326 je pro vysadbu interakéni zelené.
Plochy Z.313, Z.314, Z.316, Z2.320, Z.329 (PU) a Z.325, Z.338 (DS) jsou souvisejici plochy vefejné
infrastruktury pro zkvalitnéni dopravni obsluhy Uuzemi. Zménou se vymezuji plochy Z.372 a Z.373 pro
motosport (motokrosova draha), jejiz vyuziti je podminéné pfipustné.

Ze Zpravy nevyplynul pozadavek na pofizeni UP s prvky regulagniho planu. Z toho diivodu nemohou
byt stanoveny podrobné podminky, které by odpovidaly podminkam regulaéniho planu. Pro plochy
uréené pro vystavbu byly stanoveny zakladni podminky prostorového uspofadani.

13

Podporovat zlep$eni funkéni a prostorové integrace Uzemi kraje s Gzemim sousedicich kraji a obci Ceské
republiky a s tzemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci s dotéenymi
organy sousedicich uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci prekracujicich hranici
kraje a statni hranici.

Vyhodnoceni: Re$ené spravni Uzemi je soudasti Zlinského kraje bez vazby na Uzemi Slovenské republiky.
Severni hranice katastralni Uzemi sousedi s Uzemim Moravskoslezského kraje. Sir§i Uzemi vztahy byly
vyhodnoceny. Ze Zpravy nevyplyva zadny pozadavek na provedeni Upravy dokumentace. Zména &. 3 UP
nema dopad na SirSi uzemni vztahy — viz kap. D.3, odst. 8.

14

Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a nadnarodnich planovacich
iniciativ, programd, projekti a aktivit, které ovlivriuji rozvoj Gzemi kraje a vyZaduji konkrétni tuzemné planovaci
provéreni a koordinace.

Vyhodnoceni: PoZadavek nema dopad na fe$eni zmény UP.

(2.1, 2.2) rozvojova oblast a rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu )
Zubfi neni soucasti zadné z rozvojovych oblasti mezinarodniho Ci republikového vyznamu uvedenych v PUR
CR, zpfesnénych v ZUR ZK.

(2.3, 2.4) rozvojova osa a oblast nadmistniho vyznamu

Regené Uzemi je soudasti rozvojové oblasti N-OB1 Podbeskydsko. Ukoly plynouci z polohy obce v oblasti
OB9 Zlin byly vyhodnoceny:

e 7esit pfednostné tzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridort vymezenych ZUR v tizemi N-OB1
Vyhodnoceni: Plochy a koridory vymezené v ZUR ZK byly zapracovany do pGvodniho UP a zména nema na
jejich feseni vliv.

e koordinovat uzemni souvislosti koridoru 1/35 Vala$ské Mezifi¢i — D48 se sousednim Olomouckym Krajem
Vyhodnoceni: Pozadavek nema feseni zmény UP vliv. Re$ené Gizemi nesousedi s Olomouckym krajem.

e provérit rozsah zastavitelnych ploch v tzemi obci dotéeného vymezenim N-OB1, pfednostné v prostorech
RozZnov pod Radhostém a ValaSského Mezifi¢i a stanovit pravidla pro jejich vyuZiti

Vyhodnoceni: Zménou UP bylo vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych v ptvodnim UP provéfeno s tim, Ze
neni potfeba zastavitelnych ploch je nabidkou ploch pokryta — viz odGvodnéni kap. K.

e dbat na minimalizaci negativnich vlivii Gzemniho rozvoje na kulturni a civilizacni hodnoty tzemi N-OB1,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné hodnoty a na
dostatecné zastoupeni verejné zelené v jeho urbanizovanych éastech.
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Vyhodnoceni: PoZzadavky plynouci ze Zpravy byly vyhodnoceny — vymezeny jsou ty zameéry, jejichz vliv na své
okoli je pfipustny — viz odivodnéni kap. G.1, G-1 az G-35.

(3) specificka oblast

ZUR ZK zptesnuji vymezeni specifickych oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu na Uzemi kraje
uvedenych v PUR CR a vymezuje oblasti nadmistniho vyznamu. Re$ené Uzemi neni soudasti zadné ze
specifickych oblasti vymezenych v ZUR ZK.

(4) plochy a koridory

Re$eného uzemi se tykaji plochy a koridory vymezené v ZUR ZK - viz odst. 7 :

e silnice nadmistniho vyznamu vyznamu 1/35 ValaSské Mezifi€¢i — Roznov p. Radhostém, usek Bynina
(kéd VPS: PK06) — koridor byl vymezen v pavodnim UP. Zména UP nema dopad na feseni koridoru. Upraven
je vycet ploch z divod metodického doporuéeni — stabilizované plochy v zastavéném Uzemi, které jsou ve
stfetu s plochou koridoru jsou vymezeny jako plochy transformacni (T.367, T.369-T.371).

e koridor el. vedeni VVN Zubfii — Hutisko+TR110 kV/22 kV nadmistniho vyznamu (kéd VPS: E11) -
koridor byl vymezen v pavodnim UP. Zména UP nema dopad na Fe$eni koridoru.

e nadregionalni biokoridor 145-Radhost’' — Knéhyné — K 144 (kéd VPO: PU17) — biokoridor byl vymezen v
pavodnim UP. Zmé&na UP nema dopad na feeni biokoridoru.

e regionalni biocentrum 133-Stfitez (kéd VPO: PU80) — biocentrum bylo vymezeno v ptvodnim UP. Zména
UP nema dopad na feseni biokoridoru.

e regionalni biocentrum 134-Kamenarka (kéd VPO: PU81) - biocentrum je feSené na sousednim uzemi k.U.
Roznov p. Radho$tém. Zmé&na UP nema dopad na feseni biokoridoru.

e regionalni biokoridor 1567-Kluzov - Stfitez (kéd VPO: PU149) — biokoridor byl vymezen v pavodnim UP.
Zména UP nema dopad na fe$eni biokoridoru.

(5) ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
Civiliza¢ni, kulturni a pfirodni hodnoty pfitomné v Uzemi jsou identifikované a jsou stanoveny zakladni
pozZadavky na jejich ochranu — viz kap. B.2 vyroku.
Res$eného Uzemi se tyka:

- nadregionalni a regionalni uroveri USES — navrhovanym fe$enim ke stfetu nedochazi

- obec v CHKO

- migra¢né vyznamné Uzemi pro velké savce — migraéni prichodnost je zachovana. Doplnén pozadavek

na nezastavény pas Uzemi mezi Starym Zubfim a vodojem Pomnicek — viz vyrok kap. B.1

- struktura rozptylené (pasekafské) zastavby v mistni ¢asti Borikov, Certoryje, Galicky, Haje, Machulky,

Na Kopci, Padoly, Porubky, Randusky, Za Vodou, Zemanky

- nemovité kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu — zména UP nemé& dopad na polohu pamatek.

- krajinna scéna, dynamika krajiny
Plochy fe$ené zménou &. 3 UP nezasahuji do prvkt USES. Plochy T.303, Z.305, Z.306, Z.307 jsou umisténé
mimo CHKO v navaznosti na kobercovou zastavbu mésta a Ize je povazovat za nekonflikini vzhledem k
ochrané hodnot. Plocha Z.300 je umisténa mimo CHKO v lokalité Za Vodou s rozptylenou zastavbou a jeji
vyuziti bude znamenat akceptovatelné zahusténi krajiny. Rovnéz plocha Z.304 je mimo CHKO v odtrzené
poloze od mésta — vzhledem k vyuziti pro zahradkarskou osadu a jeji poloze v lokalité Hamerskych rybniku je
jeji vliv na pfirodni hodnoty maly. Plochy Z.372, Z.373 pro motokros jsou umisténé mimo CHKO a zahrnuji
terénni dpravy a ucelové komunikace.
Plochy Z.315, 2.331, 2.332, 2.335, 2.336, Z.337, 2.319, Z.321, 2.322, Z.323, Z2.324, Z.326, Z2.327, Z.328,
Z.330 jsou situované v CHKO a znamenaji proménu obrazu sidla — zahu$téni struktury zastavbou.
Plochy Z.313, Z.314, 2.316, Z.320, Z2.329, Z.325, Z.338 zahrnuji realizaci souvisejici infrastruktury.
Zasadni z hlediska vizudlniho vnimani krajiny kromé& geomorfologie je ploSny pokryv, ktery je tvofen pfevazné
lesy a travnimi porosty. K zaboru PUPFL nedojde. Navrhovanou zastavbou dojde k zaboru ZPF, ktery Ize z
hlediska kvality ZPF a rozsahu pfipustit — viz odvodnéni kap. M.
Z hlediska charakteru zastavby je stanoven pozadavek na pfizplsobeni nové zastavby kontextu mista za
ucelem zachovani jednoty zastavby — viz vyrok kap. F.1, F.2.

(6) cilové kvality krajiny

Cilova charakteristika krajiny feSeného uzemi:

e krajinny celek Roznovsko, krajinny prostor 5.2 Zubersko (krajina lesni harmonicka)

Zasady pro vyuZivani:

- nepovolovat zastavbu mimo hranice zastavéného uzemi

- respektovat ve zvySené mife architektonické znaky staveb (véetné materialu) a urbanistické znaky sidel
- dbat na ochranu lesnich porosti a rozptylené dievinné vegetace

- podporovat extenzivni formy zemédélstvi a agroturistiku

- zabezpecit ochranu a vyuzivani lu¢nich porostt

- nepovolovat rekreacni zarfizeni s vy$Si kapacitou l(Zek
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- posuzovat vliv staveb a zdméru na krajinny raz

Vyhodnoceni:

Zménou UP vymezené plochy jsou situované mimo hranice zastavéného uzemi ve smyslu ust. stavebniho
zakona kromé& plochy T.303, jenZ je plochou pfestavby. Plochy Z.300, Z2.304, Z2.305, Z.306, Z.307, Z.314,
2.315, 2.322, Z2.323, 2.324, 2.327, Z2.332, Z.335, 2.336, Z.337 na zastavéné Uuzemi Uzemi navazuji a doplfiuji.
V pfipadé ploch Z.319, Z.321, Z2.328, Z2.330, Z.331 se fakticky jedna o zastavéné uzemi — plochy obklopené
pozemky zastav&ného Uzemi. Plochy fe$ené zménou UP byly rdmcové vyhodnoceny z hlediska vlivu na
krajinny raz. Plochy dopravy Z.325, Z.338 a vefejného prostranstvi Z2.313, Z2.316, Z.320, Z.329 vliv na krajinny
raz nemaiji. Vyuziti ploch Z.372, Z.373 ma dopad na své okoli z hlediska provozu pro navrzenou motokrosovou
drahu. Jednotlivé pozadavky byly vyhodnoceny — nekonfliktni zaméry zahrnuty do zastavitelnych ploch. Pro
plochy Fe$ené zménou UP se stanovuji podminky vyuZiti zohledfujici charakter Gzemi, pfip. je stanoveno
podminéné pfipustné vyuZiti.

Organizace nezastavéné krajiny zohledfuje pfijaté KPU a pavodni UP. PUPFL jsou zmé&nou UP stabilizovany
— zmény v Uzemi nemaji dopad na zabor lesa. Ze Zpravy nevyplynul Zadny poZzadavek na zménu vyuZiti.
Zménou UP dochazi k zabortim ZPF — vyhodnoceni viz oddvodnéni kap. M.1.

(7) verejné prospésné stavby a opatreni

ZUR ZK vymezuji na Gzemi obce VPS, VPO s moznosti vyvlastnéni:

PKO06: silnice nadmistniho vyznamu vyznamu 1/35 Valasské Mezifi¢i — Roznov p. Radhostém, Usek Bynina —
Zubfi - v UP vymezena VPS s ozn. VD.PK06(ZUR)_xxx (kde ,xxx“ je &islo 68, 69, 71, 73, 74, 366, 367, 368,
369, 370, 371). Koridor neni zmé&nou &. 3 UP dot&en.

E11: koridor el. vedeni VVN Zubfi — Hutisko+TR110 kV/22 kV nadmistniho vyznamu - v UP vymezena VPS s
ozn. VT.E11(ZUR)_84. Koridor neni zménou &. 3 UP dot&en.

PU17: nadregionalni biokoridor 145-Radhost — Knéhyné — K 144 — biokoridor je trasovan na stabilizovanych
spoleCenstvech lesa. Soucasti biokoridoru jsou vlozena biocentra LBC.18 Kratka, LBC.17 Borikov, LBC.16
Pod Kamenarkou. Koridor USES v&. vloZenych biocentra nejsou zménou &. 3 UP dotéeny.

PUB80: regionalni biocentrum 133-Stfitez — biocentrum je vymezeno na stabilizovanych spoleenstvech
Roznovské Beévy a brehovych porosttl. Zménou &. 3 UP neni dot&eno.

PU81: regionalni biocentrum 134-Kamenarka — biocentrum je vymezeno na stabilizovanych spoleCenstvech
lesa v k.u. Roznov pod Radhostém a feSeného uzemi se nedotyka.

PU149: regionalni biokoridor 1567-Kluzov - Stfitez — biokoridor je trasovan na stabilizovanych spolecenstvech
Roznovské Becévy a bfehovych porostech. Z duvodu stfetu s pfelozkou silnice 1/35 se vymezuji plochy Z.71,
Z.73 tak, aby byla zachovana prichodnost osou vodniho toku. Soucasti biokoridoru jsou vloZzena biocenta
LBC.1 U Beévy, LBC.2 Hradisko. Koridor USES vé&. vloZenych biocenter nejsou zménou &. 3 UP dotceny.

(8) pozadavky na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci

Resené Uzemi je soudasti Zlinského kraje. Obec leZi v kulturni lesni krajiné Beskyd na urbanistické ose
vychod-zapad tvofené spojnici mést Olomouc — Val. Mezifiéi — Roznov p. Radhostém. Obec nalezi
administrativné do spravni plsobnosti mésta Roznov p. Radhostém. Hranice obce predstavuje jedno
katastralni uzemi Zubfi (€. katastralniho uzemi 793787) o rozloze 2838,53 ha. Obec sousedi s katastralnim
uzemim StfiteZ nad Be€vou, Roznov pod Radhostém, Vid&e, Zasova, Zubfi (Zlinsky kraj) a Mofkov, Vefovice
(Moravskoslezsky kraj).

Re$enym Uzemim proteka Hamersky, Hodorfsky, Starozubersky potok a jejich pfitoky, které se vlévaji do
Roznovské Beévy. Re$ené Uzemi nalezi do povodi feky Morava. Uzemi obce patfi do krajinného celku
Roznovsko s vyrovnanym podilem lesa a ZPF (orné pady a travnich porostl) [1]. Z hlediska klasifikace
pfirodnich biotop( definovanych pomoci vegetaénich typu je v zajmovém Guzemi v mensi mife pfitomen biotop
zastoupeny fragmenty pfirozeného lesa a travniky — viz obr. & 1. Uzemim prochazi nadregionalni, regionalni
a lokalni urovent USES a ve sméru sever-jih prochazi Uzemim dalkovy migraéni koridor velkych savcu.
Resené Uzemi je soucasti CHKO Beskydy.

Na nadfazeny komunikaéni systém je sidlo napojeno sbérnou silnici 111/01877 a 111/01878 zajiStujici dopravni
obsluhu UZeml' Obec mam piimeé napojenl’ na tranzitni silnici I/35 a regionélm’ trat’ ¢. 281 na jiznim okraji; na
k prevladajicimu zpusobu zwota nabidce pracovnlch prilezitosti, ob&anské vybavenosti, sluzeb Ize sidlo
povazovat jako soucast SirSi aglomerace mésta Val. Mezifi¢i. Ekonomicky aktivnich obyvatel je 51 % a z toho
22 % obyv. vyjizdi za praci mimo hranice obce. V obci bylo evidovano v roce 2021 v obci 5332 trvale zij|'0|ch
obyvatel. Hustota obyvatelstva je 1,9 obyv./ha a svéd¢i o rozlehlosti tzemi a vy$si zalidnénosti nez je pramér
ve Zlinském kraji (pram. hustota v Zlinském kraji je 1,47 obyv./ ha). Index stafi dosahuje hodnoty 0,85 a

svedcCi o témér vyrovnané bilanci struktury obyvatel [2].
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Navrh Uzemniho planu zohledriuje polohu sidla v regionu a spadové oblasti mésta Roznov pod Radhostém.
SirSi Uzemni vztahy v Uzemi a navaznosti zamérd (ploch) na sousedni Uzemi obci jsou zajistény v UP Zubfi
v koordinaci s platnymi (vydanymi) izemnimi plany sousednich obci. Konkrétné se jedna (viz vykres I1.B1):

obec Stritez nad Bec¢vou (k.u. Stfitez nad Becvou)

e prelozka useku silnice 1/35 (kéd VPS: PK06) — navaznost zajis§téna vymezenim plochy Z.68

e USES (kéd VPO: PU80, PU149) — zajisténa navaznost trasovanim USES, vymezenim stabilizovanych ploch
NU, ZK, WT a podminkami vyuZiti PRZV

e cyklostezka &. 6260, BeCva - navaznost zajiSténa vymezenim stabilizovanych ploch DS a podminkami
vyuziti PRZV

obec Roznov pod Radhostém (k.i. Roznov pod Radhostém)

e silnice 1/35 — navaznost zajisténa vymezenim stabilizovanych ploch DS

- pfelozka useku silnice 1/35 (k6d VPS: PK06) — navaznost zajiSténa vymezenim plochy Z.74

e Zeleznicni trat &. 281 - navaznost zajisténa trasovanim, vymezenim stabilizovanych ploch DD

e USES (kéd VPO: PU17) — zaji$téna navaznost trasovanim USES, vymezenim stabilizovanych ploch NU,
ZK, LU a podminkami vyuziti PRZV

e cyklostezka €. 6250 - navaznost zajisténa vymezenim stabilizovanych ploch DS a podminkami vyuziti
PRzV

obec Vidce (k.u. Vidce)

e koridor el. vedeni VVN (kéd VPS: E11) - ndvaznost zajisténa vymezenim plochy Z.84

e USES - zajisténa navaznost trasovanim USES, vymezenim stabilizovanych ploch NU, WT, plochy K.88 a
podminkami vyuziti PRZV

e cyklostezka - navaznost zajiSténa vymezenim stabilizovanych ploch DS a podminkami vyuziti PRZV

obec Zasova (k.u. Zasova)

e silnice /35 — navaznost zajisténa vymezenim stabilizovanych ploch DS

e Zeleznicni trat €. 281 - navaznost zajisténa trasovanim, vymezenim stabilizovanych ploch DD

e USES - zajisténa navaznost trasovanim USES, vymezenim stabilizovanych ploch LU, NU, ZK a
podminkami vyuziti PRZV

e cyklostezka ¢. 6016, 6250 - navaznost zajiSténa vymezenim stabilizovanych ploch DS a podminkami
vyuziti PRZV

Obec Mofkov (k.u. Morkov), MSK
e cyklostezka - navaznost zajisténa vymezenim stabilizovanych ploch LU a podminkami vyuziti PRZV

Obec Verovice (k.u. Vefovice), MSK

e USES — fe$eni USES v k.U. Zubfi je pfevzato z pavodniho UP. Ze Zpravy nevyplyva zadny poZadavek na
zménu trasovani USES. Podminky pro provazani biocentra USES s ozn. LBC.18 Kratka vioZzného do NRBK
145 v k.U. Zubfi a biocentra USES s ozn. 4 vlozeného do NRBK s ozn. K145 H v ku. Vefovice je nutno vytvofit
Upravou vymezeni biocentra v k.U. Vefovice. Rovnéz je v k.U. Vefovice nutno vytvofit provazani NRBK s ozn.
K145 H s NRBK s ozn. K145 MB v k.u. Mofkov (chybéjici vétev).

e cyklostezka - navaznost zajisténa vymezenim stabilizovanych ploch LU a podminkami vyuziti PRZV

(9) plochy a koridory pro uzemni studii a regulacni plan
Re&eného Uzemi se netyka.

(4) Zména ¢&. 3 UP Zubfi je v souladu se ZUR ZK ve znéni zavazném od 11.3.2025.

E. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim zmény

E.1 Vyhodnoceni spinéni pozadavku zpravy o uplatiiovani izemniho planu Zubfi

(1) Uzemni plan Zubti byl vydan opatfenim obecné povahy s nabytim uginnosti dne 15.09.2011. Uzemni plan ve znéni
zmény €. 2 nabyl uc€innosti dne 26.6.2018; uzemni plan ve znéni zmény ¢. 1 nabyl u€innosti dne 6.7.2021. Na zakladé
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pozadavku schvalilo ZM Zubfi pod &. usn. UZ-17-1/24 dne 14.03.2024 pofizeni zmény &. 3 UP, ktera je podkladem pro
jeji zpracovani. Zména se zpracovava zkracenym postupem.

(2) Pozadavky na feSeni a zplsob zpracovani zmény €. 3 vyplyvajici ze schvalené Zpravy byly respektovany nasle-
dovné:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

a. Vyhodnoceni vymezeni zastavéného uzemi
(1) Zménou ¢&. 3 bylo aktualizovano vymezeni zastavéného Uzemi vzhledem k aktualni podkladové mapé& (mapovy

podklad DKM-KPU, datum 01.04.2025):

Tab. ¢. E-1
Lz%(g’l;:/a Popis zmény Zduvodnéni
Nové vymezené zastavéné (zemi — &ast Uprava na zakladé provedené realizace zaméru - vystavba RD
Lo2 zastavitelné plochy Z.5 se méni stabilizovanou na pozemku st.¢. 561/2, 561/3. Zastavéna ¢ast pozemku je v
lochu Bl v zastavéném uzemi souladu s §116, odst. 4 stavebniho zakona vymezena jako sou-
P ) Cast zastavéného Uzemi.
Pozemky p.€. 9154, 9162, 9163 (v8e ostatni plocha — ostatni ko-
Nové vymezené zastavéné Uzemi — ¢ast munikace) zajistuji pfistup k pozemkdm RD. Z pozemkU jsou
L15 zastavitelné plochy Z.7 se méni stabilizovanou vjezdy / sjezdy na pozemky RD. V souladu s §116, odst. 3, pism.
plochu PU v zastavéném uzemi. e) jsou Casti pozemku vymezeny jako souéast zastavéného Uze-
mi.
Uprava na zakladé provedené realizace zaméru - vystavba RD
Nové vymezené zastavéné uzemi — East na pozemcich st.€. 10039/2, 10039/3 (zastavéna plocha a na-
L16 zastavitelné plochy Z.15 se méni stabilizovanou | dvofi). Zastavéna ¢ast pozemkl v souladu s §116, odst. 4
plochu SV v zastavéném uzemi. stavebniho zakona je vymezena jako sou€ast zastavéného lze-
mi.
Nové vymezené zastavéné (zemi — &ast Uprava na zakladé provedené realizace zaméru — vystavba RD
L21 zastavitelné plochy Z.4 se méni stabilizovanou na p?z‘?r?‘,‘“ P-C. 9919’ .9854’ st.C. 1001141’61 0040, 10056. Za,'
lochu Bl v zastavéném tzemi st,avena Cast pozerpku jev §9u|adu S §v 6, od,st. 4 §tavebn|ho
P ) zakona vymezena jako soucast zastavéného uzemi.
Nové vymezené zastavéné Gzemi — Gast Uprava na zakladé provedené realizace zaméru — vystavba RD
L22 zastavitelné plochy Z.3 se méni stabilizovanou na pozemku p.¢. 9682/2, 9885/2, st.€. 10105. Zastavéna Cast
lochu Bl v zastavéném azemi pozemkd je v souladu s §116, odst. 4 stavebniho zakona vyme-
P ) zena jako soucast zastavéného Uzemi.
Nové vymezené zastavéné (zemi — &ast Uprava na zakladé provedené realizace zaméru — vystavba RD
L23 zastavitelné plochy Z.3 se méni stabilizovanou na pozemku st.¢. 10093. Zastavéna ¢ast pozemku je v souladu s
lochu Bl v zastavéném azemi §116, odst. 4 stavebniho zakona vymezena jako soucast za-
P ) stavéného Uzemi.
Nové vymezené zastavéné Gzemi — Gast Uprava na zakladé provedené realizace zaméru — vystavba RD
L25 zastavitelné plochy Z.14 se méni stabilizovanou na pozemku st.¢. 7057, 7070,10106. Zastavéna ¢ast pozemkU je
lochu Bl v zastavéném uzemi v souladu s §116, odst. 4 stavebniho zakona vymezena jako
P ) soucast zastavéného uzemi.
Nové vymezené zastavéné (zemi — &ast Na pozemku st.¢. 10093 byla provedena stavba RD. Pozemek
L27 zastavitelné plochy Z.95 se méni stabilizovanou p.¢. 9949 tvofi s pozemkem RD jeden funkéni celek. Zastavéna
lochu ZZ v zastavén.ém uzemi ¢ast pozemkd je v souladu s §116, odst. 4 stavebniho zakona
P ) vymezena jako soucast zastavéného uzemi.
Nové vymezené zastavéné Uzemi — Cast Na pozemku st.¢. 10017 byla provedena stavba RD. Zastavéna
L30 zastavitelné plochy Z.3 se méni stabilizovanou Cast pozemki je v souladu s §116, odst. 4 stavebniho zakona
plochu Bl v zastavéném Uzemi. vymezena jako soucast zastavéného uzemi.
Nové vymezené zastavéné Uzemi — ¢ast Na pozemku st.¢. 10037 byla provedena stavba RD. Zastavéna
L35 zastavitelné plochy Z.18 se méni stabilizovanou | ¢ast pozemku je v souladu s §116, odst. 4 stavebniho zakona
plochu SV v zastavéném uzemi. vymezena jako soucast zastavéného uzemi.
Nové vvmezené zastavéné tzemi — &ast Na pozemku st.€. 8142 byla provedena stavba RD. Pozemek
L38 stabilizgvané lochy AU se méni na p.¢. 8143, 8147 tvofi s pozemkem RD jeden funkéni celek. Za-
stabilizovanoup Ioczu SV v zastavénem tzemi stavéna ¢ast pozemku je v souladu s §116, odst. 4 stavebniho
P ) zakona vymezena jako soucéast zastavéného Uzemi.
Na pozemku st.€. 8246, 8247, 8248 se nachazi stavba RD a
NoVé vvmezené zastavéné tzemi — &ast souvisejici hospodarské budovy. Na &asti pozemku p.¢. 8235 se
L43 stabilizc)),vané lochv AU se méni na nachazi zpevnéné plochy a hospodarské budovy, kter tvofi se
stabilizovanoup Iocr);u SV v zastavéném tzemi shora uvedenymi pozemky jeden funkéni celek. Zastavéna ¢ast
P ’ pozemku je v souladu s §116, odst. 4 stavebniho zakona vyme-
zena jako soucast zastavéného Uzemi.
La4 Nové vymezené zastavéné Uzemi — Cast Na pozemku p.¢. 1962/1 se nachazi stavba RD a dal$i drobné
stabilizované plochy AU se méni na stavby. Pozemek 1968/4 tvofi jeden funkéni celek s p.¢. 1962/1;
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Tab. ¢. E-1
stabilizovanou plochu SV v zastavéném uzemi. pozeme!< p'é', 1968/1 je prolukqu. v souvlgdu s §1 1@' qut',S .
stavebniho zakona vymezena jako soucast zastavéného Uzemi.
Nové vymezené zastavéné Uzemi — zastavitelna | Na pozemku p.€. 7752 realizovana stavba RD. V souladu s
L46 plocha Z.30 se rusi a méni na stabilizovanou §116, odst. 3 stavebniho zdkona vymezena jako sou&ast
plochu SV v zastavéném Uzemi. zastavéného Uzemi.
Nové vymezené zastavéné Uzemi — Cast Na pozemku st.¢. 10068 byla provedena stavba RD. Zastavéna
L49 zastavitelné plochy Z.55 se méni stabilizovanou | ¢ast pozemkd je v souladu s §116, odst. 4 stavebniho zakona
plochu SV v zastavéném uzemi. vymezena jako soucast zastavéného uzemi.
Nové vymezené zastavéné Uzemi — East Na pozemku st.€. 6475/2 byla provedena stavba RD. Zastavéna
L58 zastavitelné plochy Z.103 se méni stabilizovanou | ¢ast pozemku je v souladu s §116, odst. 4 stavebniho zakona
plochu SV v zastavéném uzemi. vymezena jako soucast zastavéného uzemi.
Nové vymezené zastavéné Uzemi — Cast Na pozemku st.¢. 4102/25, 4102/27 byly provedeny stavby RD.
L61 zastavitelné plochy Z.43 se méni stabilizovanou | Zastavéna ¢ast pozemku je v souladu s §116, odst. 4 stavebniho
plochu SV v zastavéném Gzemi. zakona vymezena jako soucast zastavéného Uzemi.
Nové vymezené zastavéné Uzemi — Cast Na pozemku st.€. 9899 byla provedena stavba RD. Zastavéna
L89 zastavitelné plochy Z.2 se méni stabilizovanou ¢ast pozemku je v souladu s §116, odst. 4 stavebniho zakona
plochu SV v zastavéném uzemi. vymezena jako soucast zastavéného uzemi.
Pozemek p.¢. 9533 (ostatni plocha — ostatni komunikace) zajis-
Nové vymezené zastavéné Uzemi — Cast tuje pfistup k pozemkim rekreacnich chatek v ¢asti Hamerskych
L97 stabilizované plochy AU se méni stabilizovanou | rybnikl. Z pozemku jsou vjezdy / sjezdy na pozemky chatek. V
plochu RZ v zastavéném Gzemi. souladu s §116, odst. 3, pism. e) jsou ¢asti pozemkU vymezeny
jako soucast zastavéného uzemi.
« . ‘. . . . | Na pozemku p.€. 7071 byla realizovana mistni komunikace (ul.
Nové vymezené zastavéné uzemi — zastavitelna s . g )
. o portovni), ze které jsou sjezdy na pozemky RD. V souladu s
L104 plocha Z.62 se méni stabilizovanou plochu PU v ., . s . .
PP . - " I §116, odst. 3, pism. e) jsou Casti pozemku vymezeny jako sou-
zastavéném uzemi. Rusi se pfedkupni pravo. 2 NPT .
Cast zastavéného Uuzemi.
Zastavéné Uzemi se vymezuje v souladu s §116 stavebniho
zakona. PFi vymezeni zastavéného Uzemi se vychazi z
L105, pavodniho Uzemniho planu. Nema-li obec Uzemni plan, je
L106, Zastavéné Uzemi na Casti stabilizovanych ploch | podkladem pro vymezeni zastavéného Uzemi hranice
L107, AU, ZK se rusi. intravilanu, ze které se vyjmou mimo jiné lesni pozemky a
L108 zemédélské pozemky pfiléhajici k hranici intravilanu netvofici
stavebni proluku.

Zménové lokality, které byly soucasti zadosti o provéreni a ve kterych doslo k upravé rozsahu vymezeni

zastavéného uzemi a jejich vyhodnoceni:
L19, L20 - viz tab. G-23

L26, L47 — viz tab. G-22

L41 — viz tab. G-32

L59 — viz tab. G-26

b. Vyhodnoceni zakladni koncepce rozvoje uizemi obce

(2) Zakladni koncepce rozvoje sidla je respektovana.

(3) Nové vymezené zastavitelné plochy bezprostfedné navazuji na zastavéné Uzemi. Zastavitelné plochy vymezené
nad rdmec feseni pavodniho UP byly vyhodnoceny z hlediska hodnot a limitt v Uzemi. Limity vyuZiti Gzemi byly zo-
hledn&ny vlastnim navrhem (organizaci ploch). Zménou UP se doplfiuji pozadavky na ochranu pfitomnych hodnot v
Uzemi. Z hlediska ovlivnéni hodnot v Uzemi jsou zaméry na zménu v Uzemi pfipustné. Obecné plati, Ze jakoukoliv
¢innosti stavebni povahy dochazi k zasahu do krajinného razu, otazkou zlstava mira vlivu zaméru na slozky krajinné-
ho razu. Navrhované zaméry byly rdmcové posouzeny z hlediska vlivu na krajinny réz s tim, Zze vliv navrhovanych za-
méru je klasifikovan na:

- pfirodni hodnoty — slaby (zabor ZPF)

- ZCHU - slaby (obec v CHKO) — stanoveny je pozadavek na charakter zastavby

- VKP - zadny

- kulturni dominanty - slaby — stanovenymi podminkami je omezena vyskova hladina zastavby.

Navrzené plos$né usporadani zohledriuje pozici kaple Staré Zubfi.

- historické znaky zastavby je slaby — k ovlivnéni charakteru izemi dochazi (zahustovani tzemi)

- estetické hodnoty - slaby — rozSifenim zastavby dojde k ploSnému rozSifeni sidla
Oddvodnéni viz podkap. E.1, tab. G-1 az G-35

C. Vyhodnoceni urbanistické koncepce ]
(4) Urbanisticka koncepce je respektovana. Podkladem pro zpracovani zmény UP byly pozadavky plynouci ze Zpravy.
Zménou UP byl aktualizovan vycet PRZV, jejich oznaceni a to jednak s ohledem na vécnou ¢ast zmény tak z divodu
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pfevedeni UP do Standardu — viz odiivodnéni kap. B.2. V textové &asti vyroku byly provedeny formalni tpravy textu

vzhledem k pfedmétu feSeni zmény &. 3.

(5) Zménou ¢&. 3 se nad ramec ploch ptivodniho UP vymezuiji zastavitelné plochy:
- 2.305, Z.306, Z.307 Z.315, Z.331, Z2.332, Z.335, Z.336, Z.337 - bydleni individualni (BI)
-2.300, Z.319, Z.321, 2.323, Z.324, Z.327, Z.328, Z.330 - smiSena obytna vesnicka (SV)

- Z.304 - rekreace v zahradkarskych osadach (RZ)

- Z.322 - vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
- T.303 - vyroba drobna a sluzby (VD)

-Z2.313, Z.316, Z.320, Z.329 — verejné prostranstvi vSeobecné (PU)

- Z.325, Z.338 — doprava silni¢ni (DS)
- Z.326 — zelen sidelni (ZS)
Odlvodnéni viz podkap. E.1, tab. G-1 az G-35

6) Byla provedena Uprava vy¢tu a rozsahu zastavitelnych ploch vzhledem k aktualizaci zastavéného Uzemi:

Tab. ¢. E-2
’-°“€""a Popis zmény Zduavodnéni
Zmény
Zastavitelna plocha 2.5 se rusi a nové se Cast plochy Z.5 vyuZita (zastavéna) a zahrnuta do zastavéné-
LO3 vymezuje zastavitelna plocha bydleni individualni ! plochy £.9 vyuzila (zas! . x -
(Bl) Z.301. ho uzemi. Nelzlzasta.v.er)e Casti py}y plosné upraveny (zrvnen’se-c
- 7 = < ny), pGvodni identifikator zanika a s ohledem na rozdéleni pG-
Zastavitelna plocha Z.5 se rusi a noveé se : . . e M. e
) . . 2o . | vodni plochy na dvé nové se pfifazuje novy identifikator pro
LO04 vymezuje zastavitelna plocha bydleni individudlni < fvpx
kazdou plochu zvlasté.
(Bl) Z2.302. i}
Zastavitelna plocha Z.7 se rusi a noveé se Cast plochy Z.7 zahrnuta do zastavéného Uzemi. Nezastavéna

L14 vymezuje zastavitelna plocha bydleni individualni | ¢ast byla ploSné upravena (zmensSena) a pfifazen novy iden-
(Bl) Z2.308. tifikator.

Zastavitelng plocha Z.15 se ru8i a nové se &ast olochy Z.15 sita (zastavéna) hrnuta d tave

L17 vymezuje zastavitelnd plocha smiSena obytna astplochy £. 1 vyuzlia (zastavena) a zahrnuta do zastave-
venkovska (SV) Z.309. ného uzemi. Nfezasta,\./ene 'c'as,tl byly plo§ne upraveny
Zastavitelna plocha Z 15 se ruSi a novd se (zmenSeny), puvodni identifikator zanika a s ohledem na roz-

) plocha 2. e . déleni pavodni plochy na dvé nové se pfifazuje novy identifika-

L18 vymezuje zastavitelna plocha smisena obytna tor pro kazdou plochu zvIa&ts
venkovska (SV) Z2.310. P P )

Zastavitelna plocha Z.3 se rusi a noveé se Cast plochy Z.3 vyuzita (zastavéna) a zahrnuta do zastavéné-

L24 vymezuje zastavitelna plocha bydleni individualni | ho uzemi. Nezastavéné casti byly ploSné upraveny (zmenSe-
(Bl) Z.311. ny), plvodni identifikator zanika a s ohledem na rozdéleni pG-

vodni plochy na dvé nové se pfifazuje novy identifikator pro

L29 kazdou plochu zvlasté. Rozdéleni ploch a jejich funkci zo-

. . - . hledriuje pfijaté KPU a zpracovanou Uzemni studii v lokalité
Zastavitelng plocha Z.3 se rusi a nové se e . N o
) . . Y pod hrbitovem. Plocha Z.313 je urCena pro zkvalitnéni do-
vymezuje zastavitelna plocha vefejného i obsluhv G .,
rostranstvi vSeobecna (PU) Z.313. Nové se pravni obsufnly uzemi. . __
5 mezuie VPS s ozn. VP.5 315 ’ Vymezeni VPS zohledriuje poZzadavek zadavatele. Vefejna
y | T prospésnost vyplyva z ust. §170 stavebniho zé&kona, kdy Ize
pravo omezit za u€elem vytvofeni podminek pro nezbytny pfi-
stup ke stavbé.
L28 Zastavitelna plocha Z.95 se rusi a nové se Cast plochy Z.95 zahrnuta do zastavéného Uzemi. Nezastavé-
vymezuje zastavitelna plocha sidelni zelené (ZS) | na ¢ast byla ploSné upravena (zmensena) a pfifazen novy
Z.312. identifikator.
L31 Zastavitelna plocha Z.9 se rusi a noveé se Cast plochy Z.9 zahrnuta do zastavéného Uzemi. Nezastavéna
vymezuje zastavitelna plocha vefejného Cast byla ploSné upravena (zmensena) a pfifazen novy iden-
prostranstvi (PU) Z.314. Nové se vymezuje VPS | tifikator. Funkéni zatfidéni ploch Z.314 zohledriuje skute¢né
s ozn. VP.6_314. vyuziti navazujiciho uzemi. Plocha Z.314 je uréena pro zkva-
litnéni dopravni obsluhy tzemi.
Vymezeni VPS zohledfiuje pozadavek zadavatele. Vefejna
prospésnost vyplyva z ust. §170 stavebniho zakona, kdy Ize
pravo omezit za u€elem vytvofeni podminek pro nezbytny pfi-
stup ke stavbé.

Zastawtg Ina plogha Z,'18 serustanovese Cast plochy Z.18 vyuZita (zastavéna) a zahrnuta do zastavé-

L36 vymezuje zastavitelna plocha smisena obytna o g e ¥

. ného Uzemi. Nezastavéné €asti byly ploSné upraveny
venkovska (SV) Z2.317. . N i Pt g
Zastavitelna plocha Z 18 se rusi a novd se (zmenseny), plvodni identifikator zanika a s ohledem na roz-
) plocha 2. e . déleni pavodni plochy na dvé nové se pfifazuje novy identifika-

L37 vymezuje zastavitelna plocha smisena obytna tor pro kazdou plochu zvIa&ts
venkovska (SV) Z.318. P P :

Zastavitelng plocha Z.43 se ruSi a nové se Cast plochy Z.43 vyuZita (zastavéna) a zahrnuta do zastavé-

L62 vymezuje zastavitelna plocha bydleni individuélni | ného Uzemi. Nezastavéné ¢asti byly ploSné& upraveny
(Bl) Z.333. (zmens$eny), plvodni identifikator zanika a s ohledem na roz-
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Tab. ¢. E-2

L63

Zastavitelna plocha Z.43 se rusi a nové se
vymezuje zastavitelna plocha bydleni individualni
(SV) Z2.334.

7) Byla provedena Uprava vyc&tu a rozsahu zastavitelnych ploch vzhledem k pfijaté uzemni studii v lokalité Stfibrnik:

Tab. ¢. E-3

Lokalita
zmény

Popis zmény

Zduvodnéni

L68

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi a noveé se
vymezuje zastavitelna plocha vefejného
prostranstvi vSeobecna (PU) Z.339. Vymezuje se
VPS s ozn. VP.10_339.

L69

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi a nové se
vymezuje zastavitelna plocha zelené zahradni a
sadové (ZZ) Z.340.

L70

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi a noveé se
vymezuje zastavitelna plocha bydleni individualni
(Bl) Z.341.

L71

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi a noveé se
vymezuje zastavitelna plocha bydleni individualni
(Bl) Z.342.

L72

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi a noveé se
vymezuje zastavitelna plocha zelené zahradni a
sadové (ZZ) Z2.343.

L73

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi a noveé se
vymezuje zastavitelna plocha bydleni individualni
(Bl) Z.344.

L74

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi a noveé se
vymezuje zastavitelna plocha bydleni individualni
(Bl) Z.345.

L75

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi a noveé se
vymezuje zastavitelna plocha zelené zahradni a
sadové (ZZ) Z2.346.

L76

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi a noveé se
vymezuje zastavitelna plocha bydleni individualni
(Bl) 2.347.

L77

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi a noveé se
vymezuje zastavitelna plocha bydleni individualni
(Bl) Z.348.

L78

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi a noveé se
vymezuje zastavitelna plocha bydleni individualni
(Bl) Z.349.

L79

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi a noveé se
vymezuje zastavitelna plocha zelené zahradni a
sadové (ZZ) Z2.350.

L80

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi; ¢ast
stabilizované plochy AU se méni na
zastavitelnou plochu zelené zahradni a sadové
(Z22) 2.351.

L81

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi; ¢ast
stabilizované plochy AU se méni na
zastavitelnou plochu zelené parkové (ZP) Z.352.

L82

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi; ¢ast
stabilizované plochy AU se méni na
zastavitelnou plochu zelené zahradni a sadové
(Z22) 2.353.

L83

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi; ¢ast
stabilizované plochy AU se méni na
zastavitelnou plochu bydleni individualni (BI)
Z2.354.

L84

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi; ¢ast
stabilizované plochy AU se méni na
zastavitelnou plochu bydleni individualni (BI)
Z.355.

L85

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi; ¢ast
stabilizované plochy AU se méni na

Pro plochu BI €. 2, lokalita ,Stfibrnik“ byla stanovena podminka
zpracovani Uzemni studie. Uzemni studie pro lokalitu ,StFibrnik®
proveéfila vyuziti zemi, byla projednana s dotéenymi viastniky
a vlastniky tech. infrastruktury a vlozena dne 8.2.2022 do
Evidence uzemné planovaci ¢innosti s moznosti vyuziti.
Uzemni studie je tzemné& planovacim podkladem pro zménu
uzemniho planu.

Vymezeni VPS zohledhuje pozadavek zadavatele. Vefejna
prospésnost vyplyva z ust. §170 stavebniho zakona, kdy Ize
pravo omezit za Uc¢elem vytvofeni podminek pro nezbytny pfi-
stup ke stavbé a vytvoreni podminek pro dopravni obsluhu Uze-
mi.
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Tab. ¢. E-3

zastavitelnou plochu zelené zahradni a sadové
(Z2) Z.356.

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi; ¢ast
stabilizované plochy AU se méni na
zastavitelnou plochu bydleni individualni (BI)
Z2.357.

L86

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi; vymezuje se
zastavitelna plocha zelené zahradni a sadova
(Z2) 2.358.

L87

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi; vymezuje se
zastavitelna plocha bydleni individualni (BI)
Z.359.

L88

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi; vymezuje se
zastavitelna plocha bydleni individualni (BI)
Z.360.

L90

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi; vymezuje se
zastavitelna plocha zelené zahradni a sadova
(Z2) Z.361.

L91

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi; vymezuje se
zastavitelna plocha bydleni individualni (BI)
2.362.

L92

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi; vymezuje se
zastavitelna plocha bydleni individualni (BI)
Z.363.

L93

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi; vymezuje se
zastavitelna plocha zelené zahradni a sadova
(22) 2.364.

L94

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi; vymezuje se
zastavitelna plocha bydleni individualni (BI)
Z.365.

L95

Zastavitelna plocha Z.2 se rusi; vymezuje se
stabilizovana plocha zemédélska vSeobecna
(AU) .

L96

8) Byla provedena uprava vy¢tu PRZV vzhledem skute€nému vyuzivani tzemi:

Tab. ¢. E-4

Lokalita

zmény Popis zmény

Zddvodnéni

Stabilizovana plocha VU se méni na

= stabilizovanou plochu nakladani s odpady (TO).

Zmeéna funkéniho vyuziti vzhledem ke skute€nému vyuziti
Uzemi. Na pozemcich p.C. 637/1 a st.&. 637/2 se nachazi
hospodarsky (sbérny) dvir mésta Zubfi pro sbér a tfidéni
velkoobjemového odpadu.

Stabilizovana plocha OS méni na stabilizovanou

=y plochu specifickou jinou (XX).

Zména funkéniho vyuziti vzhledem ke skute€nému vyuziti
uzemi. Na pozemcich p.¢. 9379, 9383, 9384, 9385, 9386, 9387
a st.&. 9382 se nachazi stfelnice v&€. zazemi pro myslivecké
sdruzeni. Vzhledem ke specifickému vyuziti Uzemi je Zadouci
odliSeni funkéniho zafazeni.

(9) Zmé&nou UP se upravuje vyéet transformaénich ploch:

- z dGvodu feSeni vécné Casti zmény — nové vymezena plocha T.303 — viz odlvodnéni tab. G-10
- z ddvodu metodického zpracovani — nové vymezené plochy T.367, T.369 az T.371

Tab. ¢. E-5
L°k€"ta Popis zmény Zduvodnéni
zmény
Zastavitelna plocha Z.70 se ruSi a nové se Jedna se o technickou upravu koridoru dopravy nadmistniho
L98 vymezuje zastavitelna plocha dopravy silniéni vyznamu, kdy &asti koridoru prfeloZky silnice 1/35 ve stfetu se
(DS) Z.366. Nove vymezena VPS s ozn. zastavénym Uzemim jsou vymezeny jako transformacni plochy.
VD.PKO06(ZUR)_366 s mozZnosti vyvlastnéni. Dle metodického doporuceni se stabilizované plochy v
Transformacni plocha T.1 se rusi a nové se zastavéném Uzemi, které jsou ve stfetu s navrhovymi plochami
L99 vymezuje transformacni plocha dopravy silniéni | mohou vymezit jako plochy transformacéni. Vzhledem k tomu,
(DS) T.367. Noveé vymezena VPS s ozn. ze se jedna o stfet liniové stavby dopravni infrastruktury se
VD.PK06(ZUR)_367 s moZnosti vyvlastnéni. stavajici zastavbou, jsou plochy ve stfetu vymezeny jako
Zastavitelna plocha Z.72 se ruSi a nové se plochy transformacni.
L100 | vymezuje zastavitelna plocha dopravy silni¢ni Plochy plivodniho koridoru byly ploSné upraveny (zmenseny a
(DS) Z2.368. Nové vymezena VPS s ozn. rozdéleny), plvodni identifikator zanika a s ohledem na rozdé-
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Tab. ¢. E-5

VD.PK06(ZUR)_ 368 s moznosti vyvlastnéni.

Transformacni plocha T.2 se rusi a nové se
vymezuje transformacni plocha dopravy silniéni
(DS) T.369. Nové vymezena VPS s ozn.
VD.PK06(ZUR) 369 s moznosti vyvlastnéni.

L101

Transformacni plocha T.3 se rusi a nové se
vymezuje transformacni plocha dopravy silniéni
(DS) T.370. Nové vymezena VPS s ozn.
VD.PK06(ZUR)_370 s moZnosti vyvlastnéni.

L102

Transformacéni plocha T.24se rusi a noveé se

L103 vymezuje transformacni plocha dopravy silni¢ni

leni plvodni plochy se pfifazuje novy identifikator pro kazdou
plochu zviasté.

Vymezeni VPS s moznosti vyvlastnéni vyplyva ze ZUR ZK (kéd
VPS: PK06). Oznaceni VPS zohlediuje zpracovani doku-
mentace ve Standardu.

(DS) T.371. Noveé vymezena VPS s ozn.
VD.PKO06(ZUR)_371 s moznosti vyvlastnéni.

(10) Zménou UP se upravuje vydet ploch sidelni zelené:

- z dhvodu aktualizace zastavéného uzemi — nové vymezena plocha Z.312 — viz odGvodnéni tab. E-3

- z dGvodu FeSeni vécné ¢asti zmény — nové vymezena plocha Z.326 — viz od{ivodnéni tab. E-7

- z dGvodu vyhotoveni Uzemni studie, ktera byla zapracovana do fe$eni UP — nové vymezené plochy Z.340, Z.343,
Z2.346, Z.350, Z.351, Z.353, Z2.356, Z2.358, Z.361, Z.364, Z.352 - viz odGvodnéni tab. E-3

d. Vyhodnoceni koncepce veirejné infrastruktury

(11) Koncepce feSeni dopravni a technické infrastruktury zlstava zachovana. V textové ¢asti vyroku byly provedeny
formalni Upravy textu vzhledem k pfedmétu feSeni zmény ¢. 3.

(12) Zménou se upravuje vycet ploch dopravy:

- z dGivodu FeSeni vécné ¢asti zmény — nové vymezené plochy Z.325, Z.338 — viz odivodnéni tab. E-7, E-20

- z dvodu metodického zpracovani — nové vymezené plochy Z.366, Z.368, T.367, T.369 az T.371 — viz oduvodnéni
tab. E-40

(13) Zménou UP se upravuje vyé&et ploch ob&anského vybaveni v souladu se Standardem a z ddvodu odlieni funkce
vefejné (OV, OS, OH), komercni (OK) a jiné (OX) — viz kap. B.2, tab. E-38

Na zakladé pozadavku ze Zpravy byly vymezeny plochy Z.372, Z.373 pro motokrosovou drahu, jejichz vyuZiti je
podminéné pripustné — viz odlvodnéni tab. E-31.

(14) Zmé&nou UP se upravuje vyget ploch vefejnych prostranstvi:

- z dGivodu aktualizace zastavéného uzemi — nové vymezené plochy Z.313, Z.314 — viz od{ivodnéni tab. E-2

- z ddvodu vyhotoveni tUzemni studie, ktera byla zapracovana do fe$eni UP — nové vymezena plocha Z.339 — viz
oddvodnéni tab. E-3

- z davodu feseni vécné Easti zmény — nové vymezena plocha Z.316, Z.320, Z.329 — viz od(ivodnéni tab. E-6, E-23,
E-25

(15) Zménou UP se doplfiuje textova &ast vyroku z hlediska fe$eni zelené infrastruktury.

e. Vyhodnoceni koncepce usporadani krajiny

(16) Zménou byla provedena aktualizace vybranych PRZV v nezastavéném uUzemi, jejich oznaceni a vycCet v
souvislosti s pfevedenim UP do Standardu — viz kap. B.2. V textové &asti vyroku byly provedeny formalni Gpravy textu
vzhledem k pfedmétu feSeni zmény &. 3.

17) Koncepce feseni krajiny neni zménou UP ménéna. Provedena dilgi Uprava funkéniho vyuZiti &asti Gzemi:

Tab. ¢. E-6
Lokellta Popis zmény Zduvodnéni
zmény
Zmeéna funkéniho vyuziti vzhledem ke skutenému vyuzZiti
Stabilizovana plocha LU se méni na Uzemi a pravnimu stavu pozemku. Na pozemku p.¢. 9347 se
L116 stabilizovanou plochu vodni a vodnich toku nachazi vodni plocha. Jednéa se o zachytny biologicky rybnik na
(WT). zachyceni prusakovych vod ze skladky Hamry za Gcéelem
podpofeni procesu pfirozeného snizovani kontaminace.

(18) Z ddvodu uplnosti se v textové &asti vyroku dopliiuje komplexni tabulka vy&tu prvka USES.
(19) Zménou byla provedena aktualizace ploch rekreace
- z ddvodu FeSeni vécné ¢asti zmény — nové vymezena plocha Z.304 — viz oduvodnéni kap. G.1, tab. G-28

f. Vyhodnoceni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
(20) Z duvodu zpracovani dokumentace ve Standardu a zavedeni novych PRZV se zménou:
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- méni oznaceni a nazvy PRZV — viz oddvodnéni kap. B.2

- vymezuje se plocha OK, TE, TO, VD, VZ, ZZ

- doplfiuji podminky pro vyuziti plochy BU, BH, BI, OV, OH, OS, OX, Rz, DS, DD, TW, PU, SU, SV, VU, ZS, WT, ZK,
NU, AU, LE, LX

(21) Zmeénou UP se v textové &asti vyroku dopliuji poZzadavky na ochranu krajinného razu — viz odGvodnéni kap. |,
podkap. F.2, odst. 85.

dg. Vyhodnoceni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeé€nosti statu a ploch pro asanaci

(22) Zménou se upravuje oznaceni VPS a VPO zohledfiujici pozadavek na vyhotoveni dokumentace ve Standardu —
viz vyrok kap. G.1, G.2

(23) V textové ¢€asti vyroku je z ddvodu Uplnosti uveden komplexni pfehled vSech vymezenych VPS, VPO.

(24) V souvislosti se zruSenim pfedkupniho prava se vymezuiji:

- vefejna prostranstvi s moznosti vyvlastnéni VP.1_60, VP.2_64, VP.3_66, VP.4_67

- rozSifeni hibitova s moznosti vyvlastnéni VO.1_36

(25) Nad ramec pGvodniho UP se vymezuji VPS s moznosti vyvlastnéni VP.5_313, VP.5_314, VP.7_316, VP.8_320,
VP.9_329, VP.10_339, VP.11_106, VP.12_110.

Tab. ¢. E-7
Lokalita . o o 2

zmény Popis zmény Zduvodnéni

L110 Rusi se pfedkupni pravo - nové vymezena VPS | Dle ust. §327, odst. 2 zk. €. 283/2021 Sb. ,pfedkupni pravo

vefejného prostranstvi s ozn. VP.1_60. vymezené v uzemné planovaci dokumentaci podle do-

L1141 Rusi se predkupni pravo - nové vymezena VPS | savadnich pravnich pfedpisti zanika ucinnosti zmény tzemniho

vefejného prostranstvi s ozn. VP.2_64. planu, kterou bylo jeho vymezeni vypusténo nebo nahrazeno

L1412 Rusi se predkupni pravo - nové vymezena VPS | vymezenim verfejne prospésné stavby nebo verejné prospésné-

vefejného prostranstvi s ozn. VP.3_66. ho opatreni, pro které Ize prava k pozemkum vyvlastnit.“ Z du-
vodu, Ze vymezena vefejna prostranstvi byly nahrazeny VPS s
moznosti vyvlastnéni, bylo pfedkupni pravo vypusténo.
Jedna se o dopravni stavby vefejné infrastruktury zajisStujici pfi-
jezd a zpfistupnéni pozemk( RD. Za u¢elem zajisténi podmi-
Rusi se predkupni pravo - nové vymezena VPS | nek v Gzemi pro realizaci zaméru pro zajisténi pfistupu k

L vefejného prostranstvi s ozn. VP.4_67. nemovitostem, dopravni obsluhy v€. oddéleni dopravy automo-
bilové od pési a zajisténi prostupnosti Uzemi se navrhuje ve-
fejné prospésna stavba verejného prostranstvi s moznosti vy-
vlastnéni. Vefejna prospésnost pro zamér vyplyva z ust. §170
stavebniho zékona.

V souladu s ust. §327, odst. 2 zak. €. 283/2021 Sb. zruSeno
Rusi se predkupni pravo — vymezuje se VPS pro pn"e'dkup’ni pré\vvg a stanovvevno vyvlastnéni. V pﬁ'p.adév hfbjtgva
L115 SR se jedna o verejné prospésnou stavbu pro rozvoj verejné in-
rozsifeni hibitova s ozn. VO.1_36. f ; Y .
rastruktury, pro kterou je v souladu s ust. §170 mozno uplatnit
vyvlastnéni.

L118 Vymezuje se VPS s ozn. VP.11_106. Vymezeni VPS zohlediiuje poZadavek zadavatele. Vefejna
prospésnost vyplyva z ust. §170 stavebniho zakona, kdy Ize
pravo omezit za ucelem vytvofeni podminek pro nezbytny pfi-

. stup ke stavbé a vytvofeni podminek pro dopravni obsluhu

L119 Vymezuje se VPS s ozn. VP.11_110. Gzemi. Plochy Z.106 a Z.110 byly vymezeny v plvodnim UP
pro ucelové komunikace, jejiz soucasti jsou verejna prostranst-
SVi.

h. Vyhodnoceni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
prfedkupni pravo

(26) S ohledem na ust. §327, odst. 2 zak. 283/2021 Sb. nejsou zmé&nou UP vymezeny zadné VPS, vefejna prostranstvi
s moznosti pfedkupniho prava. Z davodu vyse uvedeného s odkazem na Pfilohu €. 8 k zak. &. 283/2021 Sb. stavebni-
ho zakona se rusi tato kapitola.

i. Vyhodnoceni vymezeni kompenzacnich opatfeni
(27) Zménou UP nejsou vymezena zadna kompenzacni opatfeni.

j- Vyhodnoceni vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti
vEé. podminek pro jeho provéreni
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(28) Zmé&nou UP nejsou vymezeny Zadné Gzemni rezervy.

k. Vyhodnoceni vymezeni ploch , ve ktery je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci
(29) Nema dopad na feseni zmény UP. Pijetim zak. &. 283/2021 Sb. neni kapitola sou¢asti obsahu UP.

1. Vyhodnoceni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihity pro vioZeni dat o
této studii do evidence tuzemné planovaci ¢innosti

(30) Pavodni tizemni plan stanovil pozadavek na zpracovani Gzemni studie US1 pro plochu &. 2. Uzemni studie byla
vyhotovena, vloZzena do Evidence Uzemné planovaci ¢innosti a je u¢inna — viz od{ivodnéni tab. E-3

(31) Zménou UP nejsou vymezeny zadné plochy a koridory, pro které je stanovena podminka zpracovani Gzemni stu-
die. Z dlivodu vySe uvedeného s odkazem na Pfilohu &. 8 k zak. ¢. 283/2021 Sb. stavebniho zakon se rusi tato kapito-
la.

m. Vyhodnoceni stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi
(32) Zménou UP neni etapizace navrhovana.

o. Vyhodnoceni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
(33) Zménou UP nejsou vymezeny Zzadné architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.

p- Vyhodnoceni zmén podminek, na zdkladé kterych byl tzemni plan vydan
(34) Zména UP byla vyhodnocena s

- PUR CR - viz odtivodnéni kap. D.1

- URP - viz odtivodnéni kap. D.2

- ZUR ZK — viz odtivodnéni kap. D.3

- UAP ZK — viz nize kap. B

B. Vyhodnoceni probléml k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladu

(1) Uzemné analytické podklady zpracované v rozsahu spravniho Gzemi ORP Roznov pod Radho$tém byly
aktualizovany k r. 2024 (3esta Uplna aktualizace). Z UAP vyplyvaji zejména pozadavky na respektovani limitti vyuZiti
Uzemi a jeho hodnot. Graficka &ast UAP je promitnuta do vykresové &asti dokumentace (Il.B-Koordinaéni vykres)
obsahuijici limity a hodnoty Uzemi. Zobrazeni jevii odpovida aktualnim datdm. Z RURU pro spravni obvod ORP
RozZnov pod Radhostém vyplyvaji pro obec Zubfi k feSeni nasledujici stfety a problémy:

e silnice I. tfidy zatéZuje zastavéné uzemi
Vyhodnoceni: Intenzita dopravy na silnici 1/35 pfedstavuje hlukovou a emisni z4téz. Pfelozka silnice mimo souvisle
zastavéné uzemi na levy bifeh Roznovské Beévy byla feSena v plvodnim UP a zménou je respektovana.

e zhor§ena kvalita ovzdusi

Vyhodnoceni: Z hlediska sledovanych emisnich hodnot doslo k pfekroCeni emisniho limitu benzeo_a_pyrenu v jizni
¢asti feSeného uzemi. HI. zdrojem je tranzitni automobilova a nakladni doprava — viz odGvodnéni kap. C.2., priorita
24a. Navrzené opatfeni je pfelozka silnice.

e staré ekologické zatéze
Vyhodnoceni: V feSeném uzemi jsou evidované staré ekologické zatéze [11], které jsou vyznaCeny symbolem ve
vykrese 11.B1 :
1 - Skladka Hamra (v provozu 1990 - 1996)
- byv. skladka komunalniho odpadu, stavebni suti a popela o rozloze vy3si nez 2000 m2 V r. 1994 byly
zjistény nadlimitni koncentrace NEL, Pb, Co, Ni. Skladka je monitorovana, vybudovan zachytny biologicky
rybnik na zachyceni prasakovych vod a podpofeni procesu pfirozeného snizovani kontaminace. V r. 2004
provedena rekultivace skladky — terén byl srovnan, prekryt izolaéni folii, zeminou a ozelenén. Stanoven
pozadavek na zachovani funkéniho vyuziti lokality. V platném UP vymezeno jako stabilizovana plocha lesa —
zménou UP je limit respektovan. Zménou UP se upravuje funkéni vyuziti pro biologicky rybnik — viz tab. E-6.
2 - Skladka Brezovec (v provozu 1970 - 1990)
- byv. sklddka komunalniho odpadu, stavebni suti a popela. Byly zde vyvazeny odpady z Gumaren Zubfi
(pryzové odrezky, gumové félie atd.). Odpady byly sypany pfimo do mélké terénni prohlubné bez izolace dna.
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V r. 1995 byla provedena rekultivace skladky - terén byl srovnan, pfekryt zeminou, skladka je monitorovana.
Nutny prdzkum kontaminace. V soucasné dobé je na povrchu skladky provozovana mezideponie inertnich
materiald a zelené hmoty. Stanoven pozadavek na zachovani funkéniho vyuZiti lokality. V platném UP
vymezeno jako stabilizovana plocha zelefi krajinna — zménou UP je limit respektovan.

3 — distribucni trafostanice &. 5454 Zubfi ZS

- bez rizika kontaminace — bez opatfeni

4 — distribucni trafostanice ¢. 5434 Zubfi — odboc¢ka na Borkov

- nizké hodnoty kontaminace nedosahujici limitnich hodnot (Unik chladici smési transformatoru) — bez
opatieni

5 — distribucni trafostanice ¢. 5452 Zubfi — Borkov

- bez rizika kontaminace nedosahuijici limitnich hodnot — bez opatfeni

6 — distribucni trafostanice ¢. 5458 Zubfi — U buka

- nizké hodnoty kontaminace nedosahujici limitnich hodnot — bez opatfeni

7 — distribu¢ni trafostanice ¢. 5435 Zubfi — U Pernici

- nizké hodnoty kontaminace nedosahujici limitnich hodnot — bez opatfeni

8 — distribucni trafostanice ¢. 5438 Staré Zubri — U obchodu

- nizké hodnoty kontaminace nedosahujici limitnich hodnot — bez opatfeni
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e zastavéné lzemi zasahuje do zaplavového tuzemi Qigo

Vyhodnoceni: Stavajici zastavba na pravém bfehu vodniho toku v prostoru mezi korytem a sinici 1/35 se nachéazi v
inundaénim Gzemi. V ptipadé aredlu centralni COV se jedna o kritickou infrastrukturu, kde je takové umisténi
pfipustne. V pfipadé ploch vyroby a smiSenych neni asanace uzemi navrhovana.

Zadna z ploch Fe$enych zménou UP neni vymezovana v zaplavovém Gzemi vodniho toku RoZnovska Beéva.

e Zeleznicni trat zatéZuje zastavéné tuzemi

Vyhodnoceni: Jedna se o regionalni zelezni¢ni trat €. 281 (Val. Mezifi¢i — Roznov p. Radhostém). Intenzita dopravy je
nizka. Kolejova hromadna doprava je jednou z alternativ individuaini dopravy. Poloha dréahy je zmé&nou UP
respektovana.

e koridor silnice . tfidy kfizuje regionalni biokoridor

Vyhodnoceni: Osa RBK 1567-Kluzov-Stfitez zahrnuje vodni tok Roznovskou Becvu a pfilehlé porosty. Prelozka silnice
I/35 kFizi v ¢asti k.U. Zubfi vodni tok ve dvou mistech. Kfizeni bude feSeno pfemosténim — migracni priichodnost
zUstane zachovana. Zména UP respektuje prelozku silnice.

e koridor silnice |. tridy prochazi zaplavovym tzemim Q1o

Vyhodnoceni: Stavajici silnice 1/35 neni dotéena zaplavovym Uuzemim (niveleta vozovky se nachazi nad hladinou Qo).
Pfelozka silnice je umisténa do zaplavového uzemi. Niveleta vozovky v€. pfemosténi budou umisténé rovnéz nad
hladinu Qi00. ZMmé&nou UP nejsou navrhovany zadné opatfeni.
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e koridor silnice . tfidy prochazi zastavénym uzemim
Vyhodnoceni: Silnice 1/35 rozdéluje zastavéné uzemi a je urbanistickou bariérou. Z duvodu intenzity dopravy je trasa
silnice vymisténa mimo souvisle zastavéné uzemi. Zména UP nema na feSeni prelozky silnice /35 zadny dopad.

e zastavitelna plocha zasahuje do ZPF |l. tfidy ochrany
Vyhodnoceni: Zménou UP se vymezuje transformacni plocha T.303 v zastavéném Uzemi, kiera se z ¢asti nachazi na
pudach Il. tf. ochrany ZPF. Zabor je marginalni — viz odivodnéni kap. M.1.

e koridor silnice |. tfidy
Vyhodnoceni: Viz vySe.

C. Vyhodnoceni souladu UP s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci

C.1. Vyhodnoceni souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Zlinského kraje
(1.1) Ze ZUR ZK vyplyvaji pro feSené Uzemi nasledujici pozadavky na respektovani kritérii a podminek pro
rozhodovani o zménach v Uzemi:
- priority uzemniho planovani
- rozvojova oblast N-OB1 Podbeskydsko
- cilové kvality krajiny: krajinny celek RoZnovsko, krajinny prostor 5.2 Zubersko (krajina lesni harmonicka)
PKO06)
- koridor el. vedeni nadmistniho vyznamu VVN Zub¥i — Hutisko+TR110 kV/22 kV (koéd VPS: E11)
- nadregionalni biokoridor 145-Radhost — Knéhyné — K 144 (kéd VPO: PU17)
- regionalni biocentrum 133-Stfitez (kod VPO: PU80)
- regionalni biocentrum 134-Kamenarka (kéd VPO: PU81)
- regionalni biokoridor 1567-Kluzov — Stfitez (k6d VPO: PU149)

(1.2) Pozadavky ze ZUR ZK byly vyhodnoceny — viz kap. D.3 odlvodnéni. PloSné zaméry vymezené v ZUR ZK byly
feSeny v plvodnim UP a zménou ¢. 3 UP jsou respektovany.

C.2. Vyhodnoceni souladu s rozvojovymi dokumenty vydanymi Zlinskym krajem )
(2.1) Ze Zpravy vyplyva, ze platny UP je v souladu s koncepénimi a rozvojovymi dokumenty. Zména UP byly
vyhodnocena s krajskymi dokumenty — viz kap. D.3.

C.3. Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR

(3.1) Poloha obce byla vyhodnocena vzhledem k plocham a koridordim vymezenych v PUR CR s tim, Ze obec Zubfi: -

- je sougasti specifické oblasti SOB2 Beskydy vymezené v PUR CR — pozadavky plynouci z polohy Fe$eného tzemi v
CHKO Beskydy byly promitnuty do podminek vyuziti PRZV

- lezi mimo zajmy Zeleznicni, letecké a vodni dopravy, tj. nachazi se mimo republikové koridory dopravy vymezené v
PUR CR

(3.2) Navrh zmény UP byl vyhodnocen vzhledem k republikovym prioritdm Gzemniho planovani s tim vysledkem, ze
jsou respektovany — viz oduvodnéni kap. D.1

(4) Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem
(4.1) Z URP vyplyva pozadavek na vymezeni:

- nadregionalniho biokoridoru 145-Radhoét-Knéhyné-K 144 (oznadeni VPO z URP: NRBK66-97-103)
Pozadavek z URP byl vyhodnocen — viz kap. D.2 od(ivodnéni. Zaméry vymezené v dokumentaci jsou soucasti ZUR ZK
a byly zapracovany do platného UP. Zména ¢. 3 UP nema shora uvedené koridory zadny dopad.

d) — Vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch

(1) Zména UP provéila vyuziti zastavitelnych ploch a potiebu vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a vyrobu — viz
odGivodnéni kap. K. Pfedpokladana potieba zastavitelnych ploch pro bydleni je stanovena RURU pro ORP Roznov p.
Radhos$tém na 34,76 ha. Byly vyhodnoceny zastavitelné plochy z ptvodniho UP obce s tim, Ze 5,44 ha bylo vymezeno
jako sougast zastavéného Uzemi a zbyvajicich 33,28 ha pfevzato. Nad ramec fe$eni ptvodniho UP jsou zménou UP
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vymezeny plochy pro bydleni (Bl, SV) v rozsahu 5,66 ha. Celkem je vymezeno 33,23 ha. Stanoveny rozsah je
dostateCny a pokryva potfebu zastavitelnych ploch pro bydleni.

(2) Predpokladana potieba zastavitelnych ploch pro vyrobu je stanovena na cca 0,69 ha — podrobnéji viz kap. K
odlvodnéni. Platny UP stabilizuje plochy vyroby. Podpora lokalniho podnikani je zadouci. Zménou UP se vymezuje
0,24 ha ploch pro vyrobu s tim, ze 0,18 ha zahrnuje prestavbu a 0,05 ha je ureno pro zemédélskou / lesnickou
vyrobu.

e) - Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tuzemi vyplyvajicich z uplatiovani
uzemniho planu z hlediska jejich moznych nepredvidatelnych dopadi, véetné potieby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

(1) Pfi projednani navrhu Zpravy neuplatnil dotéeny organ pozadavek na vyhodnoceni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu, ptaci oblast, ani poZadavek na vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi a nebyl tak stanoven ani poZzadavek na
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj dle pfilohy €. 4 k zak. €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

f) — Vyhodnoceni potieby zmény tzemniho planu nebo pofizeni nového uzemniho planu

(1) Ze Zpravy vyplyva pozadavek na potizeni zmény UP. Z vlastniho feSeni zmény &. 3 UP nevyplyva potfeba zmény
koncepce fedeni, ktera by byla takového rozsahu, Ze by si vynucovala pofizeni nového uzemniho planu.

(2) Pozadavky na fe$eni zmény &. 3 UP Zubfi vyplyvajici ze schvalené Zpravy byly zapracovany — viz vyse kap. a) az
C).

- zména byla uvedena v soulad s platnou legislativou

- graficka ¢ast zmény byly vyhotovena nad aktualnim mapovym podkladem

- zménou bylo aktualizované zastavéné uzemi

- zména byla vyhodnocena v souladu s PUR CR, URP, ZUR ZK a dal§imi rozvojovymi krajskymi dokumenty

- zménou byly vyhodnoceny poZadavky na zmény v Uzemi

- graficka ¢ast dokumentace je zpracovana v souladu se Standardem

G. Vyhodnoceni pokyntl pro zpracovani navrhu zmény tzemniho plan v rozsahu zadani zmény

G.1. Vyhodnoceni pozadavkil na Gpravu koncepce rozvoje lUzemi, vyjadiené zejména v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v pozadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

(1) V souladu se Zpravou byly provéfeny pozadavky na zmény v Uzemi:

Tab. ¢. G-1
€. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Zr:?::kv y
p.C. 7485, 7486 | Plocha pro vystavbu . . . .
1 . - Provéfeno — vymezeno jako zastavitelna plocha
(ptivodné RD. iSan4 obvina kovska (SV) Z.324 L50
5076, 5077, 5078) smi$ena obytna venkovska (SV) Z.

Pozemky parc.C. 7485 (TTP), 7486 (ostatni plocha) jsou situované v lokalité¢ Padoly podél mistni komunikace. Pozemky jsou
soucasti CHKO Beskydy (lll. zéna). Pozemky jsou neobhospodarfované, zalesnény naletovymi dfevinami — v platném UP jsou
pozemkKy soucasti stabilizované plochy krajinné zelené. Pozemek p.¢. 7485 je soucasti ZPF, kategorie V. tf. ochrany ZPF.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah

Vliv na ZCHU slaby zasah

Vliv na VKP stfedné silny zasah
Vliv na kulturni dominanty zadny

Vliv na historické znaky zastavby stfedné silny zasah
Vliv na estetické hodnoty stfedné silny zasah

Zajmové uzemi je situovana v samostatné enklavé tvorfené jednotl. usedlostmi, resp. rodinnymi domy umisténymi organicky s
vazbou na stavajici komunikaci. Stavajici struktura zastavby v lokalité je rozptylena. Tech. infrastruktura (zdsobovéani vodou, li-
kvidace splaskovych vod) je individualni. Vymezeno na zakladé pozadavku obce.
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Tab. ¢. G-2
¢. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Z':(:::I:' y
Plocha bro wWstavbu Provéfeno - vymezeno jako zastavitelna plocha
. p.&. 8146 RD provy smi$ena obytna venkovska (SV) Z.319. 139, L40
(pGvodné 1981/3) ' Vymezuje se souvisejici vefejné prostranstvi ?
vSeobecné (PU) Z2.320 a VPS s ozn. VP.8_320.

Pozemek parc.C. 8146 (zahrada) je situovan v lokalité Borkova a navazuje na zastavéné uzemi, pficemz ¢ast pozemku dle
platného UP se nachazi v zastavéném tzemi. V platném UP jsou pozemky soudasti stabilizované plochy zemé&délské. Vege-
tacni pokryv je tvofen travnimi a dfevinnymi porosty. Pozemek je soucasti ZPF, kategorie V. tf. ochrany ZPF. Stavajici charakter
zastavby je ulicovy, se samostatné stojicimi domy.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU slaby z&sah
Vliv na VKP Zadny
Vliv na kulturni dominanty zadny
Vliv na historické znaky zastavby slaby zasah
Vliv na estetické hodnoty Zadny

S ohledem na charakter Uzemi v lokalité, existenci okolni zastavby a stanovenou koncepci rozvoje (vymezena plocha Z.20) je
mozno zastavbu v lokalité pfipustit, resp. jako logické se jevi vyuziti nezastavéného uUzemi, které je obklopené pozemky za-
stavéného Uzemi. Z divodu Ucelného vyuziti Uzemi k pfihlédnuti na ust. zak. 334/1992. Sb., kdy je nezadouci vytvaret zbytkové
plochy ZPF, jsou do zastavitelné plochy zahrnuty dal$i pozemky tak, Ze vyuzitim dojde ke sceleni zastavéného uzemi. Vy-
mezuje se plocha Z.319. Z dlvodu zajisténi podminek pro dopravni obsluh GUzemi se vymezuje souvisejici plocha Z.320 —
prodlouzeni mistni komunikace. Vymezeni VPS zohledrfiuje pozadavek zadavatele. Vefejna prospésSnost vyplyva z ust. §170
stavebniho zakona, kdy Ize pravo omezit za uéelem vytvoreni podminek pro nezbytny pfistup ke stavbé.

Tab. ¢. G-3
€. zadosti Dotéené pozemky Pozadavek Zapracovani Zn;f\:l:kvy
Plocha oro vWstavbu Provéfeno - vymezeno jako zastavitelna plocha
. p.&. 6304 RD provy smigena obytna venkovska (SV) Z.327; &ast L51, L52,
(pGvodné 4578) ’ plocha dopravy silni€ni (DS) Z.325; &ast plocha L53
zelené sidelni (ZS) Z.326.

Pozemek parc.¢. 6304 (TTP) je situovan v lokalité Staré Zubfi podél mistni komunikace na protilehlé strané kaple. Pozemek je
soudasti CHKO Beskydy (lIl. z6na), soudast ZPF, kategorie V. tf. ochrany ZPF. V platném UP je pozemek soudasti stabi-
lizované plochy zemédélské. Vegetacni pokryv je tvoren travnim porostem. Dopravni a tech. infrastruktura jsou v dosahu. Poze-
mek je dot€en nadzemnim el. vedenim NN 0,4 kV. Stavajici charakter zastavby v lokalité je kombinace ulicové zastavby a shlu-
ku samostatné stojicich domd.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU slaby zasah
Vliv na VKP Zadny

Vliv na kulturni dominanty slaby zasah
Vliv na historické znaky zastavby slaby zasah
Vliv na estetické hodnoty slaby zasah

Uzemi je zastav&no podél komunika&niho rozvétveni s tim, Ze stavajici zastavba rodinnych dom(i je umisté&na ve vysce 450 m
n.m., tj. vySkové nad pozici kapli ve vySce 438 m n.m. K pfihlédnuti charakteru Uzemi Ize zastavbu na protilehlé strané kaple pfi-
pustit. Z dlivodu dopravni obsluhy Uzemi se vymezuje plocha Z.325 v Sifce 5 m pro rozsifeni stavajici mistni komunikace. Aby
bylo dosazeno oddaleni zastavby od polohy kaple, vymezuje se plocha Z.326 pro sidelni zelen v pasu Sitky 10 m (za dostacujici
je povaZovano zatravnéni, pfip. vysadba stromoradi). Zadouci je organické umisténi zastavby v ploe Z.327, tj. neni nutné re-
spektovat stavebni €aru stavajici zastavby nize poloZzené a navazovat na tuto linii. Zamérem je zachovat vizualni prostupnost v
prostoru kaple a umisténi zastavby niZe po spadnici terénu tak, aby bylo sniZzeno objemové feSeni nové zastavby a potlaceno
jeji vySkové hladiny.

Tab. ¢. G-4
€. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Zr::z::kv y
4 p.c. 8413 ;IDocha pro vystavbu Provéfeno - vymezeno jako stabilizovana plocha L
(pUvodné 2462) ) zelené krajinné (ZK).

Pozemek p.&. 8413 (TTP) je situovan v lokalité Certoryje a je sougasti ZPF, kategorie V. t¥. ochrany ZPF. V platném UP je po-
zemek soucasti stabilizované plochy zemédélské. Vegetaéni pokryv je tvofen travnim porostem a z ¢asti dfevinnymi solitéry. V
platnem UP je dotéeny pozemek souéasti stabilizované plochy krajinné zelené a zemédélské.

Platny UP stanovil koncepci Fe$eni krajiny vé&. feSeni USES — pozemek je dotéen biokoridorem USES a nachazi se pri okraji
jadrového Uzemi zvlasté biotopu zvla$té chranénych vybranych druhl velkych savcd (migraéni tzemi). Napini USES je
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umoznéni prlichodnosti krajinou pro organismy a zachovani pfirodé blizkych stanovist pro existenci druh(. Jednim z republi-
kovych pozadavk( uvedenych v PUR CR je ,vytvaret podminky pro zaji$téni migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivodi-
chy.” Nezastavéna ¢ast krajiny je citliva na zmény v Uzemi z dlvodu charakteristickych vizualnich znakl (krajinny pokryv).
Zmeéna vyuziti pozemku ¢&i jeho €asti pro vystavbu je nepfipustna s obecnou ochranou pfirodnich hodnot, za kterou je povazova-
na vytvofeni podminek pro migraci organismd (USES). Jednou z republikovych a krajskych priorit je ,ve vefejném zajmu chrénit
a rozvijet prirodni hodnoty, chranit ekologickou funkci krajiny vé. krajinnych prvkd prirodniho charakteru a rozvojové zaméry
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit.”

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU slaby z&sah
Vliv na VKP stfet — zastirajici zasah
Vliv na kulturni dominanty slaby zasah
Vliv na historické znaky zastavby slaby zasah
Vliv na estetické hodnoty slaby zasah

Stanovena koncepce nepfipousti rozvoj zastavby. Ze schvalené Zpravy o uplatiiovani vyplyva, Ze ,neni nutné stanovenou kon-
cepci uzemniho rozvoje ménit i upravovat.” Tj. pozadavek je v rozporu s platnym Gzemnim planem a pfijeti pozadavku je v roz-
poru se schvalenou Zpravou o uplatfiovani. Za u€elem ochrany krajinného razu a ochrany pfirodnich hodnot je pozemek vyme-
zen jako stabilizovana plocha krajinné zelené s ptekryvnou vrstvou USES a stabilizované plochy zemé&délské tak, jak je vyme-
zeno v platném UP.

Tab. ¢. G-5
€. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Zmpf‘l::kvy
p-C. 670:3’ Plocha pro vystavbu Provéfeno - vymezeno jako zastavitelna plocha
< 4136(/‘1‘;"‘2"1”3% 15) RD. bydleni individualni (BI) Z.332. L60

Pozemek parc. €. 6703 (TTP) je situovan v lokalité Staré Zubfi — DrazZky a je soucasti ZPF, kategorie V., V. tf. ochrany ZPF.
Vegetadni pokryv je tvofen travnim porostem. Stavajici charakter zastavby je ulicovy se samostatné stojicimi domy.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného rézu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU slaby zasah
Vliv na VKP zadny
Vliv na kulturni dominanty Zadny
Vliv na historické znaky zastavby slaby zasah
Vliv na estetické hodnoty slaby zasah

Stanovena koncepce pfipousti izemni rozvoj na &asti pozemku - v platném UP &ast pozemku vymezena jako souéast zastavi-
telné plochy Z.44, ktera byla vyuzita (zastavéna) a je zménou zahrnuta do stabilizované plochy bydleni. Z divodu vyuzitelnosti
pozemku (stfet s nadzemnim vedenim) je navrZzeno rozSifeni plochy tak, aby bylo moZno pozemek pro vystavbu vyuZit. S ohle-
dem na charakter Uzemi a zastavby v lokalité neni nutné zachovat jednotnou stavebni ¢aru a zastavba miiZze odstupovat. Vy-
mezuje se plocha Z.332.

Tab. ¢. G-6
€. zadosti Dotéené pozemky Pozadavek Zapracovani Zr;::e()kvy
6 p.¢. 6385 ;ISCha pro vystavbu Provéfeno - vymezeno jako zastavitelna plocha L57
(pGvodné 4783/1) ) bydleni individualni (Bl) Z.331.

Pozemek parc.€. 6385 (TTP) je situovan v lokalité Staré Zubfi — DraZzky. Pozemek je soucasti lll. zony CHKO Beskydy; z &asti
v pasmu 30 m od okraje lesa a dotéen nadzemni el. vedeni NN 0,4 kV. Pozemek je soucasti ZPF, kategorie V. tf. ochrany ZPF.
Vegetalni pokryv je tvofen travnim porostem. V platném UP je dotéeny pozemek soulasti stabilizované plochy zemédélské.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU slaby zasah
Vliv na VKP zadny
Vliv na kulturni dominanty Zadny
Vliv na historické znaky zastavby slaby zasah
Vliv na estetické hodnoty zadny

Stavajici charakter zastavby v Uzemi je ulicovy — s umisténim zastavby podél obsluzné komunikace. Stanovena koncepce
stanovuje pozadavek na respektovani stavajici urbanistické struktury. Pozadavek znamena rozvoj zastavby ve druhé fade, coz
pfedstavuje zasah do stanovené urbanistické koncepce. Nicméné v kontaktu s dot€éenym pozemkem je situovana plocha Z.40,
Z.41, Z.46, Z.48, které byly vymezeny na z&kladé zpracované uzemni studie. Studie navrhuje plodnou zé&stavbu RD ulicového
typu s hust8i formou zastavby. Pro dopravni obsluhu ploch Z.40, Z.41, Z.46, Z.48 se se vyuZiva mimo jiné ¢ast shora uvedené-
ho pozemku. S ohledem na skute¢nost, Ze podminky v Uzemi ploch Z.40, Z.41, Z.46, Z.48 jsou zcela identické jako v pfipadé
shora uvedeného pozemku, Ize vyuziti pozemku pro vystavbu pfipustit s tim, Ze vyuzZiti pozemku bude respektovat pfijatou
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[ tizemni studii pro plochu — bude umozZnéno dopravni propojeni mistnich komunikaci pres pozemek p.¢. 6385.

Tab. ¢. G-7
€. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Z':f:&" y
7 p.¢. 9298 EISCha pro vystavbu Provéfeno - vymezeno jako zastavitelna plocha L10
(pGvodné 3525) ) bydleni individualni (Bl) Z.306.

Pozemek p.€. 9298 (orna plda) je situovan v lokalité K Prachovni podél mistni komunikace. Pozemek je soucasti ZPF, katego-
rie IV. tf. ochrany ZPF. Vegetacni pokryv je tvofen travnim porostem. V platném UP je dot€eny pozemek soucasti stabilizované
plochy zemédélské.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU Zadny
Vliv na VKP zadny
Vliv na kulturni dominanty Zadny
Vliv na historické znaky zastavby zadny
Vliv na estetické hodnoty zadny

Dopravni a tech. infrastruktura jsou v dosahu. Cast pozemku je ve stietu s el. vedeni 22 kV. VyuZiti pozemku pro vystavbu je
mozné — urbanisticka koncepce z platného UP pfipousti v obecné roviné rozvoj zastavby v ,centralni“ ¢asti mésta, tj. v navaz-
nosti na kompakitni strukturu sidla. Zamér podporuje liniové rozsifeni struktury sidla podél komunikaéniho rozvétveni v navaz-

nosti na zastavéné Gzemi.

Tab. ¢. G-8
€. zadosti Dotéené pozemky Pozadavek Zapracovani Zl::::; Y
8 p.C. 8640 Plocha pro vystavbu

(plivodné 3208/1) RD Provéfeno - vymezeno jako stabilizovana plocha -
p.C. 8674 ) zemédélska (AU).

& (pivodné 3301/3)

Pozemky p.¢. 8640, 8674 (TTP) jsou situované v lokalité Porubky, Hamersky potok ve Ill. z6né CHKO Beskydy. Pozemek
8674 se nachazi v pasmu 30 m od okraje lesa. Pozemky jsou soucasti ZPF, kategorie lll. tf. ochrany ZPF. Vegetacni pokryv je
tvofen travnim porostem, devinnymi solitéry a na pozemku p.¢.8640 ovocnym stromofadim. V platném UP jsou pozemky sou-
Casti stabilizované plochy zemédélské. Stavajici charakter zastavby je rozptyleny, tvofen samotami &i shluky samostatné stoji-
cich staveb.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah

Vliv na ZCHU slaby zasah

Vliv na VKP Zadny

Vliv na kulturni dominanty zadny

Vliv na historické znaky zastavby stfedné silny zasah
Vliv na estetické hodnoty stfedné silny zasah

RozSifovani zastavby, tak jak je pozadovano, vede k fragmentaci krajiny zastavbou. Pozadavek je v rozporu s platnym
Uzemnim planem a v rozporu se schvalenou Zpravou o uplatfiovani. Jednim z pozadavku stanovené urbanistické koncepce
platného UP je ,minimalizovat névrh zastavitelnych ploch pro bydleni ve volné krajiné s cilem zachovat charakter stévajici roz-
ptylené zastavby.“ V souladu s platnym UP jsou pozemky vymezeny jako stabilizovana plocha zemé&délska.

Tab. ¢. G-9
¢. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Z':ﬁ::; y
10 p.c. 8938 EIDocha pro vystavbu Provéfeno - vymezeno jako zastavitelna plocha L13
(ptvodné 3489/55) ) bydleni individualni (Bl) Z.307.

Pozemek p.¢. 8938 (orna puda) je situovan v lokalité Pfevrati. Pozemek je soucasti ZPF, kategorie IV. tf. ochrany ZPF.
Vegetacni pokryv je tvofen travnim porostem a ovocnym sadem. V platném UP je dotéeny pozemek soucasti stabilizované
plochy zemédélské.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU Zadny
Vliv na VKP Zadny
Vliv na kulturni dominanty Zadny
Vliv na historické znaky zastavby slaby zasah
Vliv na estetické hodnoty slaby zasah
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Stavajici urbanisticka koncepce umoznuje rozsiteni zastavby v ploSe Z.7, jejiz Cast byla zastavéna a zménou je upravena (plo-
cha Z.308). S ohledem na vyuziti ¢asti plochy Z.7 (zastavéni), dopInéni protilehlé strany zastavby, Ize pozemek pro vystavbu
pfipustit. Pozemek se nachazi v ,horni“ poloviné centralni ¢asti mésta. Stanovena urbanisticka koncepce platného UP piipous-
ti rozvoj zastavby v navaznosti na ,centralni ¢ast mésta“, tj. kompaktni strukturu sidla.

Tab. ¢. G-10
¢. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Zr:f\:n:kvy
st.C. 648, p.C. Plocha vyroba a . . .
1 5457/8 skladovani. }r/ygrg(;zeno jako plochy pfestavby na vyrobu (VD) L06

Pozemky jsou soudasti zastavéného tUzemi pfiléhajici k Zeleznici a v platném UP jsou vymezeny jako sou&ast plochy drazni
dopravy. Budova na st.€. 648 pfiléha pfimo k nastupisti drahy a za timto Uc¢elem vznikla (ackoliv dosSlo k jejimu prodeji a
zméné vlastnika).

Vliv zaméru na zdkonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb. - krajinny raz v zastavéném Gzemi neni
posuzovan.

Vliv na pfirodni hodnoty Zadny
Vliv na ZCHU Zadny
Vliv na VKP zadny
Vliv na kulturni dominanty zadny
Vliv na historické znaky zastavby zadny
Vliv na estetické hodnoty zadny

Zmeéna funkce je mozna, ale urbanisticky vhodné feSeni je vyuziti pro potfeby vefejného ob&anského vybaveni &i vefejného
prostranstvi — ndvaznost na dopravu. S ohledem na vlastnictvi a fakticky nerealnost vyvlastnéni pro potfeby obce je vymezena
plocha prestavby T.303 pro Ucely vyroby.

Tab. ¢. G-11
€. Zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Zr;f:ec;(vy
P-c 7v563 Plocha pro vystavbu Provéfeno - vymezeno jako stabilizovana plocha
12 (plvodné 5155) | RD. N —
zemédélska (AU).

Pozemek p.C. 7563 (TTP) je situovan v lokalité Padoly ve Ill. zoné CHKO Beskydy. Pozemek je soucasti ZPF, kategorie IV. tf.
ochrany ZPF. Vegetacni pokryv je tvofen travnim porostem a remizkem. V platném UP je dotéeny pozemek soucésti stabi-
lizované plochy zemédélské.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah

Vliv na ZCHU slaby zasah

Vliv na VKP slaby zasah

Vliv na kulturni dominanty zadny

Vliv na historické znaky zastavby stfedné silny zasah
Vliv na estetické hodnoty stfedné silny zasah

Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu pfiléha ze dvou stran k prvkiim USES, tj. pozemek je kontaktni s biocentrem a
biokoridorem USES. NapIni USES je umoznéni priichodnosti krajinou pro organismy a zachovani pfirodé blizkych stanovist
pro existenci druhd. Zahustovani volné krajiny zastavbou vede k vytvareni migracnich bariér, za kterou je mozno povazovat
nejen primarné fyzické objekty branici priachodnosti ale rovnéz emise jako napf. svételny smog, ktery narusuje pfirozené
prostfedi volné Zijicich Zivoc¢ichd. Jednou z republikovych a krajskych priorit je ,ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni
hodnoty, chranit ekologickou funkci krajiny v¢. krajinnych prvkt pfirodniho charakteru a rozvojové zaméry umistovat do co nej-
méné konfliktnich lokalit.“

ZvySovani hustoty zastavby generuje potfebu kapacitni vefejné pristupné komunikace (Sitkové usporadani, propustnost pro
dopravu). Stavajici ucelova komunikace v lokalité vedouci k pozemku ma charakter hospodarské cesty. Pozemek se nachazi
v koncové poloze sidelni struktury na pasekach s nedostate¢nou dopravni obsluhou Uzemi (nevhodné Sifkové uspofadani,
chybéjici vyhybny, obrati$té). Jednim z poZzadavkd stanovené urbanistické koncepce je ,minimalizovat navrh zastavitelnych
ploch pro bydleni ve volné krajiné s cilem zachovat charakter stavajici rozptylené zastavby.“ Tj. pozadavek je v rozporu s
platnym Uzemnim planem a pfijeti pozadavku v rozporu se schvalenou Zpravou o uplatiovani. Pozemek je vymezen v soula-
du s platnym UP jako sougast stabilizované plochy zemé&délské.

Tab. ¢. G-12
€. zadosti Dotéené pozemky Pozadavek Zapracovani Zn;::e()kv y
13 ( Gvggﬁgi%%Z /5) EIDocha pro vystavbu Provéreno - vymezeno jako zastavitelna plocha L51, L52,
P ) smiSena obytna venkovska (SV) Z.327. L53

Pozemek parc.¢. 6299 (TTP) je situovan v lokalité Staré Zubfi podél mistni komunikace na protilehlé strané kaple. Pozemek je
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nace ulicové zastavby a shluku samostatné stojicich domu.

soucasti CHKO Beskydy (IIl. zona), soucast ZPF, kategorie V. tf. ochrany ZPF. Vegetacni pokryv je tvofen travnim porostem.
V platném UP je dotéeny pozemek soucasti stabilizované plochy zemédélské. Stavajici charakter zastavby v lokalité je kombi-

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU slaby z&sah
Vliv na VKP zadny

Vliv na kulturni dominanty slaby zasah
Vliv na historické znaky zastavby slaby zasah
Vliv na estetické hodnoty slaby zasah

Dopravni a tech. infrastruktura jsou v dosahu. Uzemi je zastav&no podél komunikagniho rozvétveni s tim, Ze stavajici zastav-
ba rodinnych domu je umisténa ve vySce 450 m n.m., tj. vySkové nad pozici kapli ve vySce 438 m n.m.. K pfihlédnuti charak-
teru Uzemi Ize zastavbu na protilehlé strané kaple pfipustit. Z dGvodu dopravni obsluhy Uzemi se vymezuje plocha Z.325 v §it-
ce 5 m pro rozsifeni stavajici mistni komunikace. Aby bylo dosazeno oddaleni zastavby od polohy kaple, vymezuje se plocha
Z.326 pro sidelni zelefi v pasu $itky 10 m (za dostaduijici je povaZovano zatravnéni, pfip. vysadba stromoradi). Zadouci je or-
ganické umisténi zastavby v ploSe Z.327, tj. neni nutné respektovat stavebni Caru stdvajici zastavby nize poloZené a
navazovat na tuto linii. Zamérem je zachovat vizualni prostupnost v prostoru kaple a umisténi zastavby niZe po spadnici teré-
nu tak, aby bylo snizeno objemové FeSeni nové zastavby a potlaceno jeji vySkové hladiny.

Tab. ¢. G-13
€. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Z':f::kv y
& 7779 Plocha pro vystavbu
14 ( Oeédné 2781) hospodarské Provéfeno - vymezeno jako zastavitelna plocha L45
P budovy. vyroby zemédélské a lesnické (VZ) Z.322

Dotceny pozemek p.¢. 7779 (TTP) je situovan v lokalité Nad to¢nou ve lll. zéné CHKO Beskydy se zvySenou ochranou
krajinného razu. Pozemek je soucasti ZPF, kategorie V. tf. ochrany ZPF. Pozemek je situovany v CHLU &. 14400000.
Vegetacni pokryv je tvofen travnim porostem. V platném UP je dotéeny pozemek soucasti stabilizované plochy zemédélské.

Vliv zdméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU slaby zasah
Vliv na VKP zadny
Vliv na kulturni dominanty zadny
Vliv na historické znaky zastavby zadny
Vliv na estetické hodnoty zadny

Jedna se o Uzemi v zavéru udoli vodniho toku Hodorfského potoka. Pozemek se nachazi podél mistni komunikace na proti-
lehlé strané RD ¢&.p. 435, jehoz je Zadatel vlastnikem. PoZzadavkem je vystavba objektu pro uskladnéni techniky a parkovani
stroju pro lesnictvi. V obecné roviné je péce o kulturni krajinu a obhospodarovani ZPF a PUFL Zadouci a Ize ji podporovat.
Pozadavku zadatele Ize vyhovét v omezeném rozsahu a pouze pro vystavbu hospodarské budovy bez obytnych a poby-
tovych mistnosti (stavba pro hospodafistvi).

Tab. ¢. G-14
€. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Z'Ef::;’ y
p.¢. 9367 Plocha pro vystavbu Provéieno - v . . .
. - - vymezeno jako zastavitelna plocha
1l (puvodné 3596/1) | RD. bydleni individuaini (BI) Z.305 L09

Pozemek p.€. 9367 (zahrada) je situovan v lokalité K Prachovni podél mistni komunikace. Pozemek je soucasti ZPF, katego-
rie IV. tf. ochrany ZPF. Vegetacni pokryv je tvofen travnim porostem a ovocnym sadem. V platném UP je dotéeny pozemek
soucasti stabilizované plochy zemédélské.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného rdzu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU Zadny
Vliv na VKP zadny
Vliv na kulturni dominanty zadny
Vliv na historické znaky zastavby zadny
Vliv na estetické hodnoty zadny

Pozemek je oplocen, na pozemku st.€. 9366, jenZ je soucasti p.€. 9367, se nachazi hospodarska stavba (zahradni chatka).
Pozemek navazuje na zastavéné uzemi - na protilehlé strané je situovana stavajici zastavby RD. Dopravni a tech. infrastruk-
tura jsou v dosahu. Vyuziti pozemku pro vystavbu je mozné — urbanisticka koncepce z platného UP pfipousti v obecné roviné
rozvoj zastavby v ,centralni“ ¢asti mésta, tj. v navaznosti na kompaktni strukturu sidla. Zamér podporuje liniové rozsifeni
struktury sidla podél komunikacniho rozvétveni v navaznosti na zastavéné uzemi.
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Tab. ¢. G-15
¢. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Z':f::kvy
p.€. 2332/2 . Provéfeno - vymezeno jako zastavitelna
16 Plocha pro vystavbu RD. plocha smigena obytna venkovska (SV) L42
Z.321

Pozemek p.¢. 2332/2 (TTP) je situovan v lokalité lokalité Pod Javornikem, soucasti ZPF, kategorie IV. tf. ochrany ZPF. Vege-
taéni pokryv je tvoFfen travnim porostem a ovocnymi stromy. V platném UP je dotéeny pozemek soudasti stabilizované plochy
zemédélské.

Pozemek se nachazi podél mistni komunikace, je obklopen pozemky v zastavéném Uzemi a navazuje na stavajici zastavbu.
Stavajici dopravni a tech. infrastruktura jsou v dosahu. VyuZiti pro vystavbu mozné pfipustit.

Tab. ¢. G-16
€. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Zr:f::kvy
p.C. 7190
17 (pGvodné 4093/68) ;IDo'cha pro vystavbu ProvéFg_no - vymezeno jako zastavitelna plocha L64
0. 7192 bydleni individualni (Bl) Z.335
(puvodné 4093/70)

Pozemky se nachazi v lokalité Staré Zubfi - ul. Starozuberska, jsou soucasti ZPF, kategorie V. tf. ochrany ZPF. Vegetacni
pokryv je tvoren travnim porostem a ovocnymi stromy. V platném UP je dot€eny pozemek souc&asti stabilizované plochy ze-
médélské. Pozemek 7190 (TTP) tvori jeden funkéni celek (zahrada) s pozemkem RD €.p. 1238.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU slaby zasah
Vliv na VKP zadny
Vliv na kulturni dominanty zadny
Vliv na historické znaky zastavby slaby zasah
Vliv na estetické hodnoty slaby zasah

Stavajici UP pfipustil zastavbu ve druhé Fadé ul. Starozuberska bez koncepce dopravni obsluhy v izemi. VyuZiti pro vystav-
bu na pozemku p.&. 7192 je moZné za predpokladu kapacitni dopravni obsluhy a koncepéniho fedeni zastavby v tzemi. Z4-
douci je zachovat priichodnost a zokruhovani komunikaci.

Ackoliv v konkrétnim pfipadé existuje pfistup do lokality, neni Zadouci dil&i rozSifovani zastavby podél hospodarskych cest
rozvétvovanim zastavby a hlavovym ukonéenim. Z toho divodu se vymezuje plocha Z.338 Sifky min. 8 m pro dopravu s na-
vaznosti na stavajici dopravni skelet tak, aby byla vytvofena dostate¢na priichodnost pro dopravu a vytvofeny podminky pro
dopravni obsluhu lokality. Za této podminky je mozné zastavbu ve druhé stavbé pfipustit — vymezuji se plochy Z.335, Z.336,
Z.337 tak, Ze dojde k sceleni stavajici zastavby podél ul. Starozuberska se zastavbou ve druhé rfadé ulice.

Tab. ¢. G-17
€. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Z':ﬁ::; y
P-c. 2,1 63 Plocha pro vystavbu Provéfeno - vymezeno jako stabilizovana plocha
18 (pbvodni 2163) | RD. , . . -—-
sidelni zelené (ZS).

Pozemek p.&. 2163 (TTP) je situovan v lokalité Certoryje — ,poloostrov* podél vodnich tok s poZzadavkem na zachovani
volného pfistupu podél vodniho toku za Ucelem udrzby koryta vodniho toku a bfehovych porosti. Cast pozemku je dotéena
el. vedenim 22 kV. Pozemek je bez pfistupu. V souladu s platnym UP je pozemek vymezen jako soucast plochy zelené.

Tab. ¢. G-18

Zménovy

€. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani
prvek

p.€. 4630/1, 6377 | Plocha pro vystavbu | Provéfeno - vymezeno jako zastavitelng plocha
19 (pavodné 4631/2) | RD. smi$ena obytna venkovska (SV) Z.330; L55, L56
Cast jako plocha silniéni dopravy (PU) Z.329.

Pozemky parc.¢. 4630/1, 6377 (TTP) se nachazi v lokalité Staré Zubfi — Romanovsky potok; jsou soucasti ZPF, kategorie V.
tf. ochrany ZPF. Vegetacni pokryv je tvofen travnim porostem a ovocnymi stromoradim. V platném UP je doteny pozemek
soucasti stabilizované plochy zemédélské.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného rézu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU slaby zasah
Vliv na VKP zadny
Vliv na kulturni dominanty Zadny
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Vliv na historické znaky zastavby zadny

Vliv na estetické hodnoty zadny

Pozemky jsou soucasti Uzemi lll. zény CHKO Beskyd. Jedna se o proluku — pozemky jsou obklopeny zastavénymi pozemky
RD s liniové uspofadanou zastavbou podél komunikaéniho rozvétveni. Nedostatecna je kapacita obsluznych komunikaci — Sif-
kové usporadani, propustnost dopravy, moznost otaéeni vozidel. Sitka ul. Za Kovarnou je 3,5 m, délka cca. 240 m; komunika-
ce neprujezdna bez moznosti otaceni vozidel. Zastavbu Ize pfipustit za podminky pfi¢ného rozsifeni komunikace s koncovym
obrati$tém pro otaceni vozidel. Z toho dlvodu se vymezuje plocha Z.329 za ucelem zkvalitnéni dopravni obsluhy Uzemi.

Tab. ¢. G-19
€. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Z':f‘:‘:kvy
« . Provéfeno - vymezeno jako zastavitelna plocha
20 ( avﬂi@chg%; 13) EISCha pro vystavbu smiSena obytna venkovska (SV) Z.328; z Casti L54
P ’ verejné prostranstvi vSeobecné (PU) Z.329.
Vymezuje se VPS s ozn. VP.9_329.

Pozemek parc.C. 6375 (TTP) se nachazi v lokalité Staré Zubfi — Romanovsky potok; je soucasti ZPF, kategorie V. tf. ochrany
ZPF. Vegetacni pokryv je tvofen travnim porostem a ovocnym stromofadim. V platném UP je dotéeny pozemek soucasti stabi-
lizované plochy zemédélské.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU slaby zasah
Vliv na VKP zadny
Vliv na kulturni dominanty zadny
Vliv na historické znaky zastavby zadny
Vliv na estetické hodnoty zadny

Zastavba v lokalité je liniové uspofadana podél urbanistické osy vodniho toku a komunikaénich rozvétveni s tim, Ze stavajici
UP ptipousti plogny rozvoj zastavby ve druhé fadé, tj. situace ,diim za domem." Tato situace se tyka ul. nap¥. Na potoku & Na
Borikov. Urbanisticka struktura Starého Zubfi ¢&i lokality horniho konce Zubfi je viceméné organicka s tim, Ze se zahustuji
volné plochy / pozemky. Nedostatecnd je kapacita obsluznych komunikaci (plati pro celé uzemi) — nevhodné Sifkové uspora-
dani, propustnost dopravy, moZnost otadeni vozidel. Sitka ul. Za Kovarnou je 3,5 m, délka cca. 240 m; komunikace nepr(i-
jezdna bez moznosti otaceni vozidel. Zastavbu Ize pfipustit za podminky pfiéného rozsifeni komunikace s koncovym obra-
tistém pro otaceni vozidel. Z toho divodu se vymezuje plocha Z.329 za Gc¢elem zkvalitnéni dopravni obsluhy uzemi.

Vymezeni VPS zohledriuje pozadavek zadavatele. Vefejna prospésnost vyplyva z ust. §170 stavebniho zakona, kdy Ize pravo
omezit za U¢elem vytvoreni podminek pro nezbytny pfistup ke stavbé.

Tab. ¢. G-20
¢. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Z':ﬁ::; y
p.€. 7135/2, 7135/3 | Plocha pro vystavbu | Provéfeno - vymezeno jako zastavitelna plocha
21 (pGvodné 4093/37) smi$ena obytna venkovska (SV) Z.337; L66
¢ast jako plocha silniéni dopravy (DS) Z.338.

plochy zemédélské.

Pozemky p.€. 7135/2, 7135/3 (TTP) se nachazi v lokalité Staré Zubfi — ul. Starozuberska ve Ill. zoné CHKO a jsou soucasti
ZPF, IV. tf. ochrany. Vegetaéni pokryv je tvofen travnim porostem. V platném UP je dotéeny pozemek soucasti stabilizované

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU slaby zasah
Vliv na VKP zadny
Vliv na kulturni dominanty zadny
Vliv na historické znaky zastavby slaby zasah
Vliv na estetické hodnoty slaby zasah

Stavajici UP pfipustil zastavbu ve druhé fadé ul. Starozuberska bez koncepce dopravni obsluhy tzemi. VyuZiti pro vystavbu
na pozemku p.&. 7135/3 je mozné za predpokladu kapacitni dopravni obsluhy a koncepéniho fe$eni zastavby v izemi. Zadou-
ci je zachovat prichodnost a zokruhovani komunikaci.

Ackoliv v konkrétnim pfipadé existuje pfistup do lokality, neni zadouci dil¢i rozSifovani zastavby podél hospodarskych cest
rozvétvovanim zastavby a hlavovym ukonéenim. Z toho divodu se vymezuje plocha Z.338 Sitky min. 8 m pro dopravu s na-
vaznosti na stavajici dopravni skelet tak, aby byla vytvofena dostate¢na priichodnost pro dopravu a vytvofeny podminky pro
dopravni obsluhu lokality. Za této podminky je mozné zastavbu ve druhé stavbé pfipustit — vymezuji se plochy Z.335, Z.336,
Z.337 tak, Zze dojde k sceleni stavajici zastavby podél ul. Starozuberska se zastavbou ve druhé fadé ulice.
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Tab. ¢. G-21
€. zadosti Dotéené pozemky Pozadavek Zapracovani Zr;f::kvy
p.¢. 8907 Provéfeno - vymezeno jako zastavitelna plocha
22 (ptvodné 1650/3, | Plocha pro vystavbu | bydleni individualniho (BI) Z.315; z ¢asti vefejné L33. L34
1650/4) RD. prostranstvi v§eobecné (PU) Z.316. Vymezuje se ’
VPS s ozn. VP.7_316.

Pozemek parc.¢. 8907 (ostatni plocha) je situovany v lokalité Zubfi - Pod Liptvkou ve lIl. zoné CHKO Beskydy. Vegetacni
pokryv je tvofen dfevinnym porostem (remizek). V platném UP je dotéeny pozemek soucasti stabilizované plochy krajinné ze-

lené.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného rézu dle §12 zak. 114/1992 Sb.
Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah

Vliv na ZCHU slaby zasah

Vliv na VKP zadny

Vliv na kulturni dominanty zadny

Vliv na historické znaky zastavby zadny

Vliv na estetické hodnoty Zadny

Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi; dopravni a tech. infrastruktura jsou v dosahu. Pozemek se nachazi pfi okraji tzemi
se svahovou nestabilitou. VyuZiti je mozné za podminky inZenyrsko-geologického posouzeni. S ohledem na mistni podminky
a Sitkové parametry mistni komunikace se vymezuje plocha Z.316 pro zkvalitnéni dopravni obsluhy — plocha je vymezen v ob-
louku tak, aby bylo mozné realizovat jednostranné vyhybny pro prljezd automobil(. Vymezeni VPS zohledriuje poZzadavek za-
davatele. Vefejna prospésnost vyplyva z ust. §170 stavebniho zékona, kdy Ize pravo omezit za u€elem vytvofeni podminek
pro nezbytny pFistup ke stavbé.

Tab. ¢. G-22

Zménovy

€. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani prvek

p.¢. 8060, 8057 | Drobné stavby u stavajiciho
23 (ptGvodné RD.
2577/4, 2592/2)

Provéfeno - vymezeno jako stabilizovana
plocha smiSena obytna venkovské (SV). L26, L47

Dotéené pozemky parc.¢. 8060 (TTP), 8057 (ostatni plocha) jsou situované v lokalité Zubfi — Nad To&nou; jsou soucasti ZPF,
kategorie V. tf. ochrany ZPF. Vegetaéni pokryv je tvofen travnim porostem a ovocnymi stromy. V platném UP je dot&eny poze-
mek soucasti stabilizované plochy zemédélské.

Dotcené pozemky tvofi jeden celek s RD €.p. 959. Pozemek parc.€. 8057 zahrnuje mimo jiné pfistup (zpevnéné plochy, sjezd)
na pozemek RD. Pozemek parc.¢. 8060 je z ¢asti oplocen. Oplocena ¢ast pozemkU p.€. 8060 a 8057 je zahrnuta do zastavé-

ného Uzemi.
Tab. ¢. G-23
¢. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Zr;f::kvy
. Provéfeno - vymezeno jako stabilizovana
p.¢. 1503, 1505, " N
plocha zelené zahrad (ZZ), ¢ast jako
2 1506/1 Zahrada. stabilizovana plochy smiSena obytna L19,L20
venkovska (SV).

Pozemky parc.€. 1503 (zahrada), 1505 a 1506/1 (TTP) se nachazi v lokalité Nad rozcestim; jsou soucasti ZPF, kategorie Ill. a
V. tf. ochrany ZPF. Pozemky sousedi s aredlem vyroby — Zadouci je zabranit stfetu neslucitelnych funkci. Stanovena urbanis-
ticka koncepce pozaduje ,respektovat jednotlivé urbanistické funkce v Gzemi a pfi jejich vzajemnych stfetech tyto eliminovat.“
Pozemek parc.€. 1503 tvofi jeden celek s hospodarskou budovou na p.¢. 1502 a je zahrnut do zastavéného Uzemi. Z davodu
oddéleni funkce vyroby od bydleni je na pozemku p.¢. 1505 vymezena stabilizovana plocha zelené zahrad. Funkéni vyuziti na
pozemcich p.€. 1505, 1506/1 nebrani vyuziti zemédélské &innosti (produkéni vyroba — péstitelstvi, ovocnarstvi).

Tab. ¢. G-24
¢. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Zr:?::kv y
p.C. 1485 Provéfeno - vymezeno jako stabilizovana
= Zahrada. plocha smiSena obytna venkovska (SV). L19

Pozemek parc.C. 1485 (TTP) se nachazi v lokalité Nad rozcestim; je soucasti ZPF, kategorie lll. t¥. ochrany ZPF. Vegetacni
pokryv je tvofen travnim porostem. V platném UP je dot€eny pozemek soucésti stabilizované plochy zemédélské. S ohledem
na charakter Uzemi na sousednim pozemku p.€. 1503 je zahrnuto do zastavéného Uzemi.
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Tab. ¢. G-25
¢. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Z':ﬁ::; y
p.C. 9782 . - . . .
5 M Plocha pro vystavbu | Provéfeno - vymezeno jako zastavitelna plocha
= (pavodné 3903/3) RD. smi$ena obytna venkovska (SV) Z.300. LO1

Pozemek p.¢. 9782 (TTP) je situovan v lokalité Haje — za Becvou; je soucasti ZPF, kategorie V. tf. ochrany ZPF. Vegetacni
pokryv je tvofen travnim porostem a dfevinami. V platném UP je dotéeny pozemek soucasti stabilizované plochy zemédélskeé.
Charakter zastavby v lokalité je tvofen samotami €i shluky samot.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU Zadny
Vliv na VKP zadny
Vliv na kulturni dominanty zadny
Vliv na historické znaky zastavby zadny
Vliv na estetické hodnoty zadny

Z hlediska polohy plochy ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa je vyuziti mozné se souhlasem dotéeného organu, resp. umistit
zastavbu mimo 30 m pasmo od okraje lesa. Pozemek se nachazi v Uzemi se svahovymi nestabilitami (doCasné uklidnény
sesuv) mimo prostorové vymezeni CHKO Beskydy. Pro vystavbu lze uvazovat &ast pozemku - vyuziti je podminéno
zpracovanim inZenyrsko-geologického posouzeni.

Tab. ¢. G-26
€. zadosti Dotéené pozemky Pozadavek Zapracovani Zr;f‘l::kvy
p.C. 6528 Provéfeno — ¢ast vymezeno jako
27 (pavodné 4185/6) | Plocha pro vystavbu RD. stabilizovana plocha smi$ena obytna L59
venkovska (SV).

Pozemek parc.C. 6528 (zahrada) je situovan v lokalité Zemanky ve lll. z6né CHKO Beskydy; je soucasti ZPF, kategorie IV. tf.
ochrany ZPF. Cast pozemku zahrady zahrnujici hospodarské stavby priléhajici k RD &.p. 403 vé&. pFijezdu, zpevnénych
manipulaénich ploch je zahrnuto do zastavéného uUzemi v souladu s ust. §116 stavebniho zakona, funkéni plocha
stabilizovana plocha smiSena obytna venkovska.

Tab. ¢. G-27
¢. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Zr::e‘:l:kvy
p.€. 9309, 9310, 9312, 9313,
9314, 9359, 9360, 9361,
(pGvodné Plocha pro
28 3536, 3537, 3574/1, 3574/3, | sportovisté — | Provéfeno - vymezeno jako navrhova plocha L11. L12
3574/13, 3540/14, 3574/2, |volnoCasové | ob&anského vybaveni sport (OS) Z2.372, Z.373. ’
3574/12, 3575/2, 3575/3, | aktivity.
3575/1, 3539/1)

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

slaby zasah — bude provéfeno v ramci zkusebniho provozu

Vliv na pfirodni hodnoty arealu; vyuziti ploch je podminéné pfipustné

Vliv na ZCHU Zadny
Vliv na VKP Zadny
Vliv na kulturni dominanty zadny
Vliv na historické znaky zastavby zadny
Vliv na estetické hodnoty zadny

Dotéené pozemky ve vlastnictvi mésta Zubfi se nachazi v mistni €asti K Prachovni podél Hamerského potoka v lokalité
myslivecké chaty / stfelnice. S ohledem na pfiznivy charakter Uzemi (morfologie terénu) v lokalité bylo ¢ast pozemku
vyuzivano pro motokrosovou drahu, jejiz provoz byl v minulosti zruSen a je pozadovana jeho obnova. Provoz arealu je
nepravidelny, neslouzi pro soutézni troven.

Pristup je zajistén po stavajici mistni a ucelové komunikaci. Dot€ené pozemky jsou situované mimo Uuzemi CHKO podél
lokalniho biokoridoru v odlou¢ené poloze od zastavéného Uzemi. Nejblize zajmovému Uzemi se nachazi RD na pozemku p.¢.
9291 ve vzdalenosti 110 m severovychodnim smérem, ktery je odclonén vegetanim pasmem dfevinami v Sifce min. 15 m,
resp. 25 m. Na pozemku stavby RD je ve sméru zdroje potencialniho hluku provedena vysadba dievin v Sifce 10 — 15 m.
Zménou UP se vymezuiji plochy pro bydleni Z.305 a Z.306 ve vzdalenosti 210 m, resp. 135 m. Hluk z provozu motokrosové
drahy na chranény venkovni prostor staveb neni mozno vécné posoudit bez pfesnych zadavacich udaju. Je zadouci
provedeni zkuSebniho provozu za ucelem méreni hlukové zatéze a jeho posouzeni na chranény venkovni prostor staveb v
lokalité. Tj. v ramci testovaciho provozu predlozit prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi hlukovymi limity.

Regulaci provozu motokrosového aredlu (provozni fad) je pak mozno docilit pfipustného zatizeni Uzemi hlukem, pfip.
navrhnout kompenzaéni opatfeni (napf. roz§ifit ploSnou vysadbu zelené ve sméru chranéného prostorou staveb). V pfipadé,
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| Ze nebude dosazeno hygienickych limit(i, budou plochy Z.372 a Z.373 dal$i zménou UP zrueny.

Tab. ¢. G-28
€. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Z':f::; y
( Geb%ngédgg 12 Plocha bro Provéfeno — ¢ast vymezeno jako zastavitelna
29 P ’ 1a pre plocha rekreace v zahradkarskych osadach LO7
3613) zahradkéariskou osadu. (RZ) Z.304

Dotéeny pozemek (neplodna plida) se nachazi v lokalit€ Hamersky potok — jsou situované v pasmu 30 m od lesa,
manipulaénim pasmu vodniho toku. Pozemky nejsou soucasti ZPF.

Vliv zdméru na zakonna kritéria ochrany krajinného rézu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU Zadny
Vliv na VKP zadny
Vliv na kulturni dominanty zadny
Vliv na historické znaky zastavby Zadny
Vliv na estetické hodnoty zadny

Zadouci je zachovat priichodnost podél vodniho toku v §ifi min. 6 m. Zastavbu (napf. chatky) je mozno umistit mimo pasmo
30 m od okraje lesa. K pfihlédnuti trasovani biokoridoru USES a zajisténi pridchodu podél vodniho toku se vymezuje
zastavitelna plocha rekreace v zahradkarskych osadach zohlednujici vySe uvedené.

Tab. ¢. G-29
€. zadosti Dotéené pozemky Pozadavek Zapracovani 2?21;::/ y
p.C. 7179 Plocha pro Wstavbu Provéfeno — ¢ast vymezeno jako zastavitelna
30 (ptvodné 4093/25) RD pro vy plocha smiSena obytna venkovska (SV) Z.336, L65
) ¢ast jako plocha silni¢ni dopravy (DS) Z.338.

Pozemek (TTP) je situovan v lokalité Staré Zubfi na pozemcich V. tf. ochrany ZPF. Vegetacni pokryv je tvofen travnim
porostem. V platném UP je doteny pozemek soucasti stabilizované plochy zemédélské.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného rézu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU slaby zasah
Vliv na VKP zadny
Vliv na kulturni dominanty zadny
Vliv na historické znaky zastavby slaby zasah
Vliv na estetické hodnoty slaby zasah

Stavajici UP pfipustil zastavbu ve druhé Fadé ul. Starozuberska bez koncepce dopravni obsluhy v uzemi. VyuZiti pro
vystavbu na pozemku p.€. 7179 je mozné za predpokladu kapacitni dopravni obsluhy a koncep&niho feSeni zastavby v
Uzemi. Zadouci je zachovat priichodnost a zokruhovani komunikaci.

Ackoliv v konkrétnim pfipadé existuje pfistup do lokality, neni zadouci dil¢i rozSifovani zastavby podél hospodarskych cest
rozvétvovanim zastavby a hlavovym ukonéenim. Z toho dlivodu se vymezuje plocha Z.338 Sifky min. 8 m pro dopravu s na-
vaznosti na stavajici dopravni skelet tak, aby byla vytvofena dostateéna prichodnost pro dopravu a vytvofeny podminky pro
dopravni obsluhu lokality. Za této podminky je mozné zastavbu ve druhé stavbé pfipustit — vymezuji se plochy Z.335, Z.336,
Z.337 tak, Ze dojde k sceleni stavajici zastavby podél ul. Starozuberské se zastavbou ve druhé Fadé ulice.

Tab. ¢é. G-30
€. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Zn:\::::’ y
p.¢. 8095
(ptGvodné . Provéfeno - vymezeno jako stabilizovana
L 2182, 2183) | FlochaprovystavbuRD. | o emadélska (AU).

Pozemek parc.¢. 8095 (orna puda) je situovan v lokalité ul. Horni na pozemcich V. tf. ochrany ZPF. Vegetaéni pokryv je
tvofen travnim porostem. V platném UP je dot&eny pozemek soudasti stabilizované plochy zemé&délské.

Pozemek je soucasti Ill. zony CHKO. Zcela nedostate¢na je dopravni obsluha zajmové lokality — napojeni stavajici ucelové
komunikace na prijezdni Usek mistni komunikace je rizikové misto (nedostateény rozhled, Uhel napojeni nespliujici
parametry CSN 736110). Na pozemku je evidovan aktivni sesuv. Z registru CGS je uvedeno: ,Aktivni sesuv plosného tvaru
ve svahu nad rodinnym domem ¢p. 131. Dam neni poskozen, ale ohroZen, pii kazdém vétsim desti je sesuv aktivovan. Délka
je 10 m, Sitka 10 m, sklon svahu 40°. Vyuziti tizemi — louka, zahrada, zastavéna plocha.”

Jednim z poZadavkll stanovené urbanistické koncepce je ,vytvorit pfedpoklady pro feSeni dopravnich zavad a zajistit
dopravni dostupnost a prostupnost tuzemi.“ Obecné Ize konstatovat, Ze dopravni obsluha pozemku je vzhledem k vySe
uvedenému problematicka. Jednou z republikovych a krajskych priorit je ,umistovat rozvojové zaméry do co nejméné
konfliktnich lokalit.“ Riziko v izemi je stavebni ¢innost a intenzivni srazky. V souladu s platnym UP je pozemek vymezen jako
stabilizovana plocha zemédélska.
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Tab. ¢. G-31
€. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Zn;::e()kv y
p.¢. 6300
32 (ptvodné Plocha pro vystavbu Provéfeno - vymezeno jako zastavitelna plocha | L51, L52,
4652/4) smiSena obytna venkovska (SV) Z.327. L53

Pozemek parc.€. 6300 (TTP) je situovan v lokalité Staré Zubfi podél mistni komunikace na protilehlé strané kaple. Pozemek
je soucasti CHKO Beskydy (lll. zona), soucast ZPF, kategorie V. tf. ochrany ZPF. Vegetani pokryv je tvofen travnim po-
rostem. V platném UP je doteny pozemek soucasti stabilizované plochy zemédeélské. Stavajici charakter zastavby v lokalité

je kombinace ulicové zastavby a shluku samostatné stojicich dom.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU Zadny
Vliv na VKP zadny
Vliv na kulturni dominanty slaby zasah
Vliv na historické znaky zastavby slaby zasah
Vliv na estetické hodnoty Zadny

Dopravni a tech. infrastruktura jsou v dosahu. Uzemi je zastav&no podél komunika&niho rozvétveni s tim, Ze stavajici zastav-
ba rodinnych domu je umisténa ve vySce 450 m n.m., tj. vySkové nad pozici kapli ve vySce 438 m n.m.. Pfihlédnuto k charak-
teru uzemi |ze zastavbu na protilehlé strané kaple pfipustit. Z divodu dopravni obsluhy Uzemi se vymezuje plocha Z.325 v
Sifce 5 m pro rozSifeni stavajici mistni komunikace. Aby bylo dosazeno oddaleni zastavby od polohy kaple, vymezuje se plo-
cha Z.326 pro sidelni zelefi v pasu $itky 10 m (za dostaéujici je povaZovano zatravnéni, pfip. vysadba stromoradi). Zadouci
je organické umisténi zastavby v ploSe Z.327, tj. neni nutné respektovat stavebni ¢aru stévajici zastavby niZe poloZené a
navazovat na tuto linii. Z&mérem je zachovat vizualni prostupnost v prostoru kaple a umisténi zastavby nize po spadnici teré-
nu tak, aby bylo snizeno objemové feSeni nové zastavby a potlaeno jeji vyskové hladiny.

Tab. ¢. G-32
¢. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Zr:?::kv y
33 ( 055%n8é02390) Plocha pro vystavbu Provéfeno - vymezeno jako stabilizovana L41
P garaze. plocha smiSena obytna venkovska (SV).

Pozemek p.¢. 8087 (TTP) je situovan v lokalité Pod Obecnikem ve lll. z6né CHKO. Vegetacni pokryv je z vétsi ¢asti tvofen
travnim porostem, souéast ZPF V. tf. ochrany. V platném UP je dotéeny pozemek soudasti stabilizované plochy zemé&délské.
Pozemek je z &asti pFilehlé ke komunikaci oplocen. Na této &asti pozemku se nachazi zpevnéné plochy, které se zménou UP
zahrnuji do zastavéného Uzemi.

Tab. ¢. G-33
€. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Zn:\:‘l:kvy
p.C. 1562/4 vV . . .
. . ymezeno jako stabilizovana plocha
= Plocha smiSena obytna. smiSena obytna venkovska (SV). L32

Pozemek je situovan v ul. U Traktorky. Dle pravniho stavu se jedna o ostatni plochu (ostatni komunikace). V platném UP je
pozemek soucasti plochy vefejného prostranstvi s ohledem na charakter pozemku a jeho vyuziti. Pozemek vlastnicky nalezi k
RD ¢€.p. 99, jehoz vlastnik pozaduje zménu vyuziti za u€elem vystavby krytého stani. Dopravni obsluha je zajiSténa nové
realizovanou nize polozenou obytnou ulici U Traktorky. K pfihlédnuti k vySe uvedenému je pozemek vymezen jako
stabilizovana plocha smiSena obytna venkovska.

Tab. ¢. G-34
€. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Z':ﬁ::; y
p.C. 9542, 9547,
35 9548 Plocha administrativa, Vymezeno jako stabilizovana plocha .
ubytovna. obéanského vybaveni jiného (OX).

Zmeéna funkéniho vyuziti s ohledem na skute¢ny stav v Uzemi dle ust. §41 stavebniho zékona a v souladu se ust. §14 vyhl.
157/2024 Sb.. PoZadavek neni nutné Fesit jako zménovy prvek a je zajisténo podminkami vyuziti plochy OX.
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Tab. ¢. G-35
€. zadosti Dotcené pozemky Pozadavek Zapracovani Z':ﬁ:':kv y
p.C. 9987 . - . . .
5 M Plocha pro vystavbu Provéfeno - vymezeno jako zastavitelna plocha
= (pavodné 5145/1) RD. smi$ena obytna venkovska (SV) Z.323. L48

Dotceny pozemek parc.€. 9987 (TTP) je situovan v lokalité Padoly ve Ill. zoné CHKO. Vegetacni pokryv je z vétsi Casti tvofen
travnim porostem, z ¢asti dievinnymi solitéry; pozemek je soucasti ZPF V. tf. ochrany. V platném UP je dotéeny pozemek
soucasti stabilizované plochy zemédélské.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah

Vliv na ZCHU slaby zasah

Vliv na VKP stfedné silny zasah
Vliv na kulturni dominanty zadny

Vliv na historické znaky zastavby stfedné silny zasah
Vliv na estetické hodnoty stfedné silny zasah

Zajmoveé uzemi je situovana v samostatné enklavé tvorené jednotl. usedlostmi, resp. rodinnymi domy umisténymi organicky s
vazbou na stavajici komunikaci. Stavajici struktura zastavby v lokalité je rozptylena. Likvidace spladkovych vod je indivi-
dualni, zasobovani pitnou vodou s mozZnosti napojeni na stavajici vodovod. Vymezeno na zakladé poZadavku obce.

(2) Zménou byly provéfeny a vyhodnoceny dalSi pozadavky:

e Podrobné prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona bude sou-
&asti textové asti Zmény & 3 UP Zubfi.

Vyhodnoceni: Zménou byla potfeba zastavitelnych ploch provéfena a vyhodnocena — viz odivodnéni kap. K.2.

e Zménou uzemniho planu budou provéreny navrhové plochy. Ty, které jsou jiz zastavény, budou zménou vymezeny
Jako plochy stabilizované.

Vyhodnoceni: Zastavitelné plochy vymezené v pvodnim UP byly zmé&nou provéfeny a vyhodnoceny. Zastavéné plo-
chy &i jejich ¢asti byly zahrnuty do zastavéného Uzemi — viz odlvodnéni kap. K.1, viz kap. E.1, tab. E-1

e Provéfit vymezeni zastavéného uzemi dle § 58 odst. 2 stavebniho zakona a aktualni judikatury a aktualizovat jej v
souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona k datu zpracovani zmény.

Vyhodnoceni: Zménou bylo provéfeno a vyhodnoceno zastavéné uzemi v souladu se ust. stavebniho zakona — viz
kap. E.1, tab. E-1, G-22, G-23, G-26, G-32.

e Provérit a podle potfeby upravit stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti véetné podmi-
nek prostorové regulace a terminologie.

Vyhodnoceni: Zmé&nou UP byly upraveny a doplnény podminky vyuziti PRZV - viz oddvodnéni kap. |, podkap. F. Sou-
¢asné byly doplnény definice pojmu - viz odlivodnéni kap. I, podkap. F.

e Proveérit a aktualizovat navrh vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni (s ohledem na aktualni
stav a potifeby opravnénych osob).

Vyhodnoceni: Zménou byl aktualizovan vyéet VPS, VPO a zruSeno predkupni pravo — viz odivodnéni kap. E.1, pism.
g.h

e Zohlednit aktuélni limity, hodnoty, zaméry a problémy vyplyvajici z UAP a podle potfeby navrhnout jejich zohlednéni.

Vyhodnoceni: Limity, hodnoty v izemi jsou zobrazeny ve vykrese 11.B1. PoZadavky na zmény v uzemi byly vyhodno-
ceny vzhledem k limitim v Gzemi — viz odtivodnéni kap. G.1. Problémy vyplyvajici z z UAP ZK byly vyhodnoceny — viz
odlvodnéni kap. E-1, podkap. B.

e Zapracovat vysledky Qzemni studie Zubfi pro lokalitu Bl ¢. 2 ,Stribrnik”,
Vyhodnoceni: Zménou UP byla zpracovana tuzemni studie zahrnuta do navrhu — viz odtvodnéni kap. E.1, tab. E-3.

e Provéfit vymezeni zastavéného tizemi u ploch pro télovychovu a sport (OS), zejména plocha stfelnice a bikeparku.
Zvazit moznost vymezeni ¢asti t&chto ploch jako ploch nezastavitelnych. V pripadé potfeby prepracovat regulativy plo-
chy OS.

Vyhodnoceni: Areal stfelnice je vymezen jako plocha specificka jind XX. V souvislosti s tim byly doplnény podminky
PRZV. Podminky vyuziti plochy OS byly upraveny — viz odtivodnéni kap. I, podkap. F.1

e Provérit moznost zmény pozemkut 1089/1 a 1098 v k. 4. Zubfi a pozemki mezi nimi z ploch zemédélskych Z na plo-
chy sidelni zelené Z* s tim, Ze by tyto pozemky bylo mozné oplotit.
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Vyhodnoceni: V pGvodnim UP byly pozemky p.&. 9369, 9370, 9371, 9372, 1089/1, 1090/1 vymezeny jako soudast za-
stavéného uzemi. Jedna se pozemky pfiléhajici k pozemkdm RD. Druh pozemkd p.€. 9369, 9370,1089/1, 1090/1 je
,zahrada“ a k tomuto ucelu slouzi. Zménou UP se upravuje vyuZiti tzemi.

(3) Zmeénou byly provéfeny a vyhodnoceny dalSi pozadavky vyplyvajici z projednavani Zpravy:

e Do Vykresu Sirsich vztaht doplnit, z divodu jednoznaéného prokazani navaznosti, Zasady tuzemniho rozvoje sou-
sedniho kraje v¢. legendy.

Vyhodnoceni: Bylo zapracovano - viz vykres 11.B2

e V Koordinaénim vykrese zakreslit aktualni obalovou zénu u vSech sousedicich obci (k.u.). Jako obalovéa zéna je zob-
razovana vzdy aktualni ucinna uzemné planovaci dokumentace, tj. v¢. ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Musi byt
zachovan soulad typl funkénich ploch.

Vyhodnoceni: Bylo zapracovano - viz vykres 11.B1

e Zapracovat poZadavky vyplyvajici z PUR CR
Vyhodnoceni: Zména UP byly vyhodnocena s PUR CR - viz kap. D.1.

e Zapracovat pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK o
Vyhodnoceni: Zména UP byly vyhodnocena se ZUR CR — viz kap. D.3.

e Viyrovnat funkcni plochy na aktualni hranici spravniho tzemi )
Vyhodnoceni: Zména UP je zpracovana nad aktualnim mapovym podkladem (DKM-KPU).

e Zapracovat limity a zajmy Ministerstva obrany do textové a grafické éasti navrhu zmény UP:

- Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany

- Zajmové uzemi Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb

Vyhodnoceni: Pozadavek zapracovan do textové a grafické ¢asti dokumentace — viz kap. C.1, vykres 11.B1.

e V ramci navrhu novych ploch pro bydleni posoudit vhodnost tzemi z hlediska mozZnosti ovlivnéni nové navrhovanych
ploch hlukem a na tuzemi s predikci nadlimitni hlukové zatéze, tj. zatéZe v urovni nad hygienickymi limity hluku stano-
venymi § 12 odst. 1, 3 ve spojeni s pfilohou €. 3, ¢ast A narizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepriz-
nivymi uc¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisd, stanovit zplsob funkéniho vyuZiti uzemi pro plochy byd-
leni pouze jako podminéné pripustné vyuziti dzemi; pfipadné vyloucit z navrhu zmény plochy, které jsou z pohledu
ochrany pred hlukem nevhodné pro vystavbu chrénénych objektd a situovani chranénych venkovnich prostora.
Vyhodnoceni: PoZadavky na zmény v Uzemi byly vyhodnoceny z hlediska hlukové zatéze — viz kap. C.1, kap. D.1, pri-
orita 23

e Provéfit regulativy ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti dle poZadavku Agentury ochrany pfirody a krajiny CR na za-
fazeni staveb (dle vyctu vyctu viz. dale) do ploch podminéné pfipustnych (jejich realizace je mozna v pripadé souhlasu
organu ochrany prirody) a vylouéeni ostatnich nejmenovanych. Provéreny by mély byt plochy nezastavéného tizemi.
Za podminecné pfipustné povazuje Agentura stavby:

- verfejné dopravni a technické infrastruktury

- stavby pro zemédélstvi (avSak pouze stavby, které jsou technologicky vazané na prvovyrobni vyuZivani ploch, napr.
vybaveni pastvin pastevnimi ohradniky zajistujicimi prostupnost krajiny pro organismy a lehkymi pastevnimi pfistfesky
pro ukryt zvifat na pastvé, dale vcelnice, vielniky, véeliny, stavby realizované v ramci komplexnich pozemkovych
Uprav a stavby protierozni povahy),

- stavby pro lesnictvi - lesni cesty, stavby slouZici k ochrané lesa a stavby protierozni povahy, zafizeni pro myslivost —
krmelce, posedy,

- stavby pro vodni hospodarstvi - stavby slouZici k pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod, stavby
studni, stavby protierozni povahy a slouzici ke zlep$eni vodnich pomért v misté.

- stavby pro ucely ochrany prirody a krajiny (avSak pouze takové, které slouzi zajisténi pfedmétu ochrany CHKO)

- zafizeni pro rekreaci, pouze vSak aktivity nestavebniho charakteru

Vyhodnoceni: Pozadavky AOPK CR SCHKO Beskydy byly zohlednény u podminek ploch AU, ZK, LU, NU a zapra-
covany v ptvodnim UP. Zménou UP se podminky upravuiji a doplfiuji — viz od@ivodnéni kap. |, podkap. F.1

G.2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridortl izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit
(4) Bez opatfeni - ze Zpravy ani z vlastniho feSeni nevyplyva zadny pozadavek.
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G.3. Pozadavky na provéreni a vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

(5) Ze Zpravy nevyplyva zadny pozadavek na vymezeni VPS, VPO.

(6) Zmé&nou UP bylo v souladu se zakonem zru$eno predkupni pravo. Zménou UP byl provéfen vycet VPS, VPO s

moznosti vyvlastnéni. Nad ramec puvodniho UP se vymezuji VPS s moznosti vyvlastnéni VP.5 313, VP.5 314,

VP.7_316, VP.8_320, VP.9_329, VP.10_339, VP.11_106, VP.12_110 - viz oddvodnéni kap. E.1, podkap. G, H.

G.4. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci
(7) Bez opatreni - ze Zpravy ani z vlastniho feSeni nevyplyva zadny pozadavek.

G.5. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
(8) Bez opatfeni - ze Zpravy ani z vlastniho feSeni nevyplyva pozadavek na zpracovani variant.

G.6. Pozadavek na uspoiadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odliivodnéni véetné méritek vykresti a po¢tu vyhotoveni

(9) Zména &. 3 UP Zubti byla zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon v souladu s vyhlas-

kami ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Graficka &ast je zpracovana v souladu s Jednotnym standardem uUzemné planovaci dokumentace a s pfihlédnutim k

aktualnim metodickym doporuéenim na zpracovani zmén uzemnich pland. Navrh zmény je zpracovan pfiméfené k roz-

sahu a obsahu zpracovavané zmény ve vztahu k aktualné plathnému uzemnimu planu.

(10) Zména &. 3 UP obsahuje:
| — zména Uzemniho planu — zahrnujici textovou a grafickou ¢ast
Il — odlivodnéni zmény Uzemniho planu — zahrnujici textovou a grafickou ¢ast

e Priloha &. 1 - Textova &ast navrhu (vyroku) zmény je zpracovana bodové v rozsahu ménénych &asti UP Zubfi.

e Piiloha é&. 2 - Graficka &ast obsahuijici prevedeni ptivodniho UP do Standardu a vécné zmény je zpracovana nad
aktualnim mapovym podkladem se ,zobrazenim jednotlivych ménénych prvkd doplnénych s popisem® a obsahuje
vykresy:

1.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000
[.B2 Hlavni vykres 1:5 000
1.B3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

Soucasti vykresu 1.B2 je srovnavaci tabulka zobrazujici pfevod kédového oznaceni a barevného modelu RGB ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti — viz odlvodnéni kap. B.1.

e Pfiloha &. 3 - Textova &ast odiivodnéni zmény obsahuje odivodnéni zmény &. 3, srovnavaci text platného UP s
vyznagenim zmén.
e Priloha €. 4 - Graficka ¢ast odivodnéni zmény €. 3 je zpracovana nad aktualnim mapovym podkladem za pouziti
aktualnich dat UAP. Podkladem pro vykres $irSich vztaht je ZUR ZK a ZUR MSK. Graficka ¢ast oddvodnéni zmény
obsahuje vykresy:

I1.B1  Koordinacni vykres 1:5000
I.B2  Vykres SirSich vztaht 1: 100 000
II.B3  Vykres pfedpokladanych zabort pudniho fondu 1:5 000
1.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi — pfedpokladana podoba po vydani

zmény ¢. 3 1:5 000
1.B2 Hlavni vykres — pfedpokladana podoba po vydani 1:5 000
1.B3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

— predpokladana podoba po vydani 1:5 000

(11) Uplné znéni uzemniho planu po vydani zmény obsahuje nasledujici casti:
I.A - textova €ast UP Zubfi zahrnujici Uplné znéni po vydani zmény
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I.B - graficka éast UP Zub¥i ve struktufe platného UP, t.

[.B1 Vykres zakladniho lenéni uzemi 1:5000

[.B2 Hlavni vykres 1:5 000

I.B3 Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000
- soudasti je dale

[I.B1  Koordinaéni vykres 1:5 000

(12) Pocet vyhotoveni v listinné podobé& a na CD pro jednotlivé faze projednani odpovida poZadavku ze schvélené
zpravy o uplathovani.

G.7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

(12) Pri projednani navrhu Zpravy neuplatnil dotéeny organ pozadavek na vyhodnoceni vlivu na evropsky vyznamnou

lokalitu, ptaci oblast, ani poZadavek na vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi a nebyl tak stanoven ani poZzadavek na

vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj. Vzhledem k vySe uvedenému nebylo vyhodnoceni vlivd navrhu Zmeény €. 3

Uzemniho planu Zubfi na udrZitelny rozvoj Uzemi potfeba zpracovavat.

F. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi,
véetné vysledkl vyhodnoceni vlivll na zZivotni prostredi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Pfi projednani navrhu Zpravy neuplatnil dotéeny organ pozadavek na vyhodnoceni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu, ptaci oblast, ani poZadavek na vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi a nebyl tak stanoven ani poZzadavek na
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvo;.

Vzhledem k vy$e uvedenému nebylo vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Zubfi na udrzitelny
rozvoj zemi potreba zpracovavat.

G. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi

Vzhledem ke skutecnostem vysSe uvedenym, kdy vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoje Uzemi nebylo zpracovano,
nebylo v dokumentaci nutné zohledhovat — viz kap. F.

H. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivll na zZivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych dlivodu, pokud nékteré

pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi €asti prohlaseni podle § 10g
odst. 5 zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostredi

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoje izemi nebylo zpracovano, nebylo stanovisko dotéeného
organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi vydano.

I Komplexni zdtivodnéni pfijatého feseni, vé. zdivodnéni vybrané varianty a
vylouceni zaméri podle §122 odst. 3 stavebniho zakona

Pozn.: Oznaceni kapitol nize odpovida oznaceni kapitol textové ¢asti vyroku.

(1.) Zménou €. 3 se doplfiuje seznam pouzitych zkratek v textové ¢asti vyroku z dlvodu jednoznacnosti a predeijiti
rozdilnému vykladu.
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A. Odlvodnéni vymezeni zastavéného tzemi

e oznaceni zmény v textové &asti Prilohy €. 1: odst. ,2-4°

(2.) Zavadi se Cislovani odstavcu z divodu praktického pouzivani textu, orientace v textu a odkazovani na pfislusné
kapitoly a odstavce.

(3.) Zménou €. 3 je celkové provéfovano zastavéné Uuzemi vymezené ke dni 1.12. 2020. V ramci feSeni zmény &. 3 je
aktualizovano zastavéné uzemi v souladu s §116, odst. 4 zak. 283/2021 Sb. ke dni 01.04.2025

(4.) Doplnuje se text o rozsahu feSeného Uzemi, které je tvofeno jednim katastralnim Gzemim.

B. Odavodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

e oznaceni zmény v textové asti Pfilohy €. 1: odst. ,5-10°

(5.) Zménou se v souladu s Prilohou €. 8 zak. €. 283/2021 Sb. upravuje nazev kapitoly vyroku textové cCasti
dokumentace z dlivodu sesouladéni textové &asti vyroku s aktualnim pravnim pfedpisem.

(6.) V kap. B.1 se zavadi Cislovani odstavcl z divodu praktického pouzivani textu, orientace v textu a odkazovani na
pfislusné kapitoly a odstavce.

(7.) V kap. B.1 se upravuje oznaceni ploch (identifikator) z dGvodu pfevodu uzemniho planu do Standardu (oznaceni
navrhovych ploch po¢ateénim pismenem ,Z.xx* pro zastavitelné plochy, ,T.xx“ pro transformacéni plochy, ,K.xx“ pro
plochy zmén v krajiné€) — formalni aprava, uvedeni v soulad s aktualnim pravnim pfedpisem.

V souladu s grafickou &asti dokumentace, kdy je stanoven poZadavek na respektovani migra¢niho koridoru, se
dopliiuje pozadavek na nerozSifovani liniové zastavby podél ulic na vychodnim okraji zastavéného Guzemi a zachovani
volné priichodnosti pro velké savce. Doplnénim pozadavku v textové €asti vyroku se konkretizuje vyloueni stavebnich
zameéra podél urbanistickych os a specifikace mista.

Z dlvodu feSeni zmény, kdy se pfipousti zastavba v mistni ¢asti Staré Zubfi v lokalité kaple, se upravuje text vyroku,
kdy za nepfipustné jsou oznaceny stavebni zaméry na loukach umisténich na strané kaple. Za tu je povazovana leva
strana podél mistni komunikace (pfi pohledu na vykres 11.B1 s orientaci severky ve sméru ,nahoru®).

(8.) V kap. B.2 se zavadi se Cislovani odstavcl z diivodu praktického pouzivani textu, orientace v textu a odkazovani
na pfislusné kapitoly a odstavce.

(9.) V kap. B.2 se upravuje oznaceni navrhovych ploch v souladu svyhl. & 157/2024 Sb, resp. Standardem — formalini
Uprava, uvedeni v soulad s aktualnim pravnim piedpisem. Upravou se uvadi v soulad textova &ast s grafickou na
z&kladé pozadavku plynouciho ze stavebniho zakona.

(10.) V kap. B.2 se doplfiuji zakladni pozadavky na ochranu hodnot pfitomnych v Gzemi. Upravou se sleduje napInéni
vécného obsahu kapitoly.

C. - Vyhodnoceni urbanistické koncepce

e oznaceni zmény v textové ¢asti Prilohy €. 1: odst. ,11-29*

(11.) Zménou se v souladu s Prilohou ¢. 8 zak. €. 283/2021 Sb. upravuje nazev kapitoly vyroku textové Casti
dokumentace z divodu sesouladéni textové ¢asti vyroku s aktualnim pravnim pfedpisem.

(12.-14.) V kap. C.1 se zavadi Cislovani odstavcl z duvodu praktického pouzivani textu, orientace v textu a odkazovani
na pfislusné kapitoly a odstavce.

(14.) V kap. C.1 se upravuje kdédové oznaceni ploch a oznaceni ploch (identifikator) z divodu pfevodu tzemniho planu
do Standardu (oznageni navrhovych ploch poc&ateCnim pismenem ,Z.xx“ pro zastavitelné plochy, ,T.xx“ pro
transformacni plochy, ,K.xx* pro plochy zmén v krajiné) — formalni Uprava, uvedeni v soulad s aktualnim pravnim
predpisem. S ohledem na vécny obsah zmény, kterym byl upraven vy&et navrhovych ploch fesenych zménou UP, se
doplriuje jejich vycCet.

(15.) V kap. C.2 se upravuje vycet, kddové oznaceni a nazev vSech PRZV odliSnych od kédového oznaceni a nazvl v
pavodnim UP, &imZ se zohlediuje pozadavek na zpracovani zmeény UP dle Standardu. Zména oznadeni funké&nich
ploch vypusténim koédl z plvodniho UP & vymezenim novych kéd( v navrhu zmény &. 3 UP neni zmé&nou ve smyslu
,havrh“. Jedna se o technickou Upravu ve vztahu k obsahu katalogu jevi PRZV obsazenych ve Standardu, kdy pro
ur€itou plochu v ramci zpracovani zmény €. 3 doslo vzhledem k pravnimu stavu a skuteCnému vyuziti uzemi k jejimu
prekédovani — viz odGvodnéni kap. B.1.

(16.-26.) V kap. C.3 se zménou upravuje kédové oznaleni, nazev zastavitelnych ploch a vy€et. Zménou se vymezuji
plochy BU, Bl, RZ, SV, SU, OH, PU, DS, TE, VZ. Uprava zohledfiuje pfevod uzemniho planu do Standardu a vécné
zmény — viz oduvodnéni kap. B.1.

V tabulkéch vy&tu ploch se upravuje oznadeni zastavitelnych ploch (identifikator) feenych zménou UP, jejich vycet,
pfip. vyméra ploch. Nové& se vymezuiji plochy:
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BI: 2.301, Z2.302, Z2.305, Z.306, Z.307, Z2.308, Z.311, Z.315, Z.331, 2.332, Z.333, Z.334, Z.335, Z.336,

Z2.337, 2341, 72342, Z.344, 7.345, Z.347, Z.348, Z.349, Z.354, Z.355, Z.357, Z.359, Z.360, Z.362,

Z2.363, Z.365

RZ: Z2.304

SV:2.300, 2.309, 2.310, Z2.317, Z.318, Z2.319, Z.321, Z2.323, 2.324, 7.327, Z2.328, Z.330

PU: 2.313, 2.314, Z2.316, Z.320, Z.329, Z2.339

DS: 2.325, 72.338, Z.366, Z.368

VZ:Z7.322

0S:2.372,2.373
Upravou se uvadi v soulad textova &ast s grafickou &asti vyroku — odtivodné&ni zmé&novych prvki viz kap. E.1, tab. E-1
az E-3; kap. G.1 tab. G-1 az G-35.
(27.) V kap. C.4 se zménou upravuje vycCet transformacnich ploch. Nové se vymezuiji plochy:

VD: T.303

DS: T.367, T.369, T.370, T.371
Upravou se uvadi v soulad textova &ast s grafickou &asti vyroku — odGvodnéni zménovych prvki viz kap. E.1, tab. E-5.
(28., 29.) V kap. C.5 se zménou upravuje kédové oznaceni, nazev ploch a vyc€et ploch sidelni zelené. Nové se
vymezuji plochy

Z7:7.312,2.340, Z2.343, 2.346, 2.350, Z2.351, Z.353, Z.356, Z.358, Z2.361, Z.364

ZS: Z.326

ZP: Z7.352
Upravou se uvadi v soulad textova &ast s grafickou &asti vyroku - odéivodné&ni zmé&novych prvki viz kap. E.1, tab. E-2,
E-3.

D. - Vyhodnoceni koncepce verejné infrastruktury

e oznaceni zmény v textové &asti Pfilohy €. 1: odst. ,30 - 38“

(30.) Zménou se v souladu s Prfilohou &. 8 zak. €. 283/2021 Sb. upravuje nazev kapitoly vyroku textové &asti

dokumentace z divodu sesouladéni textové ¢asti vyroku s aktualnim pravnim predpisem.

(31., 35., 36.) V kap. D.1, D.2, D.3 se zavadi Cislovani odstavct z ddvodu praktického pouzivani textu, orientace v

textu a odkazovani na pfislusné kapitoly a odstavce.

(32., 33., 34, 35., 36., 37.) V kap. D.1, D.2, D.3, D.4 se upravuje kédové oznaceni ploch a doplfiuje oznaceni ploch

(identifikator) z dlvodu pfevodu Uzemniho planu do Standardu (oznaceni navrhovych ploch pocateénim pismenem

LZ.XX"“ pro zastavitelné plochy) — formalni Uprava, uvedeni v soulad s aktualnim pravnim pfedpisem.

(32.) V kap. D.1 odst. 1 se upravuje vycCet ploch dopravy v souvislosti s feSenim transformacnich ploch pro pfelozku

silnice 1/35 — odtivodnéni viz kap. E.1, tab. E-5. Uprava textu z diivodu uplnosti a uvedeni v soulad textové ¢asti vyroku

s grafickou ¢asti dokumentace.

Z dlGvodu uplnosti vécného obsahu kapitoly se doplfiuje text vyroku v souvislosti s vymezenim plochy Z.338.

(33.) V kap. D.1 odst. 2 se v souvislosti se zpracovanim Uzemni studie pro lokalitu Stfibrnik a jejim zapracovani do

navrhu zmény UP rusi vyrok textu — stanovena podminka vzhledem k pfijeti Gzemni studie je nadbyte&na.

(34., 35.) V kap. D.2 odst. 1, 5 se upravuje kédové oznaceni plochy pro energetiku (TE) — formalni Uprava v souvislosti

s pfevedenim UP do Standardu v souladu s vyhl. &. 157/2024 Sb.

(36.) V kap. D.3 odst. 1 se upravuje kédové oznaceni ploch pro ob&anské vybaveni (OS), smiSené obytné venkovské

(SV) — formalni uprava v souvislosti s prevedenim UP do Standardu v souladu s vyhl. & 157/2024 Sb. Doplfiuje se

vy&et ploch OS (Z.372, Z.373) vymezenych zmé&nou UP — odlivodnéni zmé&novych prvkd viz kap. G.1, tab. G-27.

(36.) V kap. D.3 se vklada odst. 2 s vyrokem, kterym se vymezuje plocha obanského vybaveni komeréni (OK) —

zménou UP se rozliSuje ob&anské vybaveni vefejné (poskytovani sluZeb vefejnosti, kde ekonom. zisk neni hlavnim

cilem) a komeréni (pfedmétem &innosti je podnikani za ucelem dosazeni zisku).

(36.) V kap. D.3 odst. 4 se upravuje vyrok textu z divodu zmény nazvu plochy OS; doplfuje se kéd plochy z divodu

logiky textu (v ostatnich &astech textu se v pfipadé jinych ploch uvadi nazev a kdd), jednoznaénosti a Uplnosti.

(36.) V kap. D.3 se vklada odst. 5, kterym se vymezuje plocha specificka jina (XX) — Uprava zohledriuje jednak

pozadavek ze Zpravy, tak rovnéz skute¢né vyuziti Uzemi — viz oduvodnéni kap. E.1, tab. E-4

(37.) V kap. D.4 se z divodu Uplnosti a jednoznacénosti doplriuje vyc€et ploch vefejnych prostranstvi FeSenych zménou
PU: 2.313, Z2.314, Z.316, Z2.320, Z2.329, Z.339

Upravou se uvadi v soulad textova &ast s grafickou &asti vyroku - od(ivodnéni zménovych prvk( viz kap. kap. G.1, tab.

G-2, G-18

(38.) Vklada se kap. D.5 z divodu pozadavku plynouciho ze stavebniho zakona a naplnéné vécného obsahu kapitoly —

dle ust. §10 stavebniho zakona je vefejnou infrastrukturou tzv. zelena infrastruktura.

E. — Vyhodnoceni koncepce usporadani krajiny

e oznaceni zmény v textové &asti Pfilohy €. 1: odst. ,39 - 52¢
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(39.) Zménou se v souladu s Prfilohou & 8 zak. €. 283/2021 Sb. upravuje nazev kapitoly vyroku textové &asti
dokumentace z ddvodu sesouladéni textové ¢asti vyroku s aktualnim pravnim predpisem.

(40.) V kap. E se upravuje nazev funkéni plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem — formalini
Uprava, uvedeni v soulad s aktualnim pravnim pfedpisem.

(41., 43., 47., 49., 50.) V kap. E.1, E.2, E.3, E.4, E.5 se zavadi cCislovani odstavcl z divodu praktického pouzivani
textu, orientace v textu a odkazovani na pfislusné kapitoly a odstavce.

(42.) V kap. E.1 odst. 2 se upravuje oznaceni ploch (identifikator) z diivodu pfevodu Uzemniho planu do Standardu
(oznaceni navrhovych ploch pocatecnim pismenem ,K.xx“ pro plochy zmén v krajin€) — formalni Uprava, uvedeni v
soulad s vyhl. €. 157/2024 Sb.

(44.) V kap. E.2, odst. 1.1, 1.2, 1.3 se z diivodu Uplnosti a pfehledu ¢&leni text vyroku dle tirovné USES s rozlisenim na
nadregionalni, regionalni a lokalni Grover. Tabulkové je zobrazen kompletni vyéet prvkt USES - stabilizovanych a
nové navrhovanych. Soudasné se vklada schéma feSeni USES. Ddvodem je vétsi prehled pfi praci s textem a
skuteénost, Zze vy&et prvki USES vymezenych UP v této kapitole chybi.

(45., 46.) V kap. E.2, odst. 2 se v tabulkach vy&tu ploch prvkil USES k zaloZeni upravuje nazev a kddové oznadeni
ploch zmén v krajiné - formalni Uprava, uvedeni v soulad s aktualnim pravnim pfedpisem — viz odGvodnéni kap. B.1.
Upravuje se oznaceni ploch (identifikator) z divodu pfevodu GUzemniho planu do Standardu (oznaeni navrhovych
ploch po&ate€nim pismenem ,K.xx“ pro plochy zmén v krajiné€) — formalni dprava, uvedeni v soulad s vyhl. &. 157/2024
Sb.

(48.) V kap. E.3, odst. 2 se upravuje kédové oznaceni plochy a doplfiuje se jeji oznaceni (identifikator) z ddvodu
prevodu Uzemniho planu do Standardu (oznaceni navrhovych ploch po¢ate¢nim pismenem ,K.xx* pro plochy zmén v
krajiné) — formalni Uprava, uvedeni v soulad s vyhl. &. 157/2024 Sb.

(51.) V kap. E.5, odst. 1 se upravuje nazev a kédové oznaceni funkéni plochy v souladu se Standardem — formalni
Uprava, uvedeni v soulad s aktualnim pravnim pfedpisem.

(52.) Z duvodu uplnosti textu a uvedeni v soulad mezi textovou a grafickou ¢asti vyroku se do kap. E.5 vklada odst. 2 s
vyrokem, kterym se vymezuje plocha rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) Z.304 — odlvodnéni viz kap. G.1, tab.
G-28.

F. — Vyhodnoceni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

e oznaceni zmény v textové &asti Pfilohy €. 1: odst. ,53 - 86“

(53.) Zménou se v souladu s Prilohou ¢. 8 zak. €. 283/2021 Sb. upravuje nazev kapitoly vyroku textové Casti
dokumentace z divodu sesouladéni textové ¢asti vyroku s aktualnim pravnim predpisem.

(54.) Upravuje se nazev kap. F.1 (oznaleni ust. paragrafu stavebniho zakona) v souladu s aktualnim pravnim
predpisem — formalni Uprava textu.

(55.) V kap. F.1 odst. 1 se upravuje oznaceni ust. paragrafu stavebniho zakona v souladu s aktualnim pravnim
predpisem — formalni Uprava textu.

(56.-82.) V kap. F.1 se upravuje kddové oznaleni a nazev PRZV v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem
— viz odtvodnéni kap. B.1. Upraven je vyCet a oznaceni zastavitelnych ploch, ploch zmén v krajiné, transformacnich
ploch — formalni zména oznaceni v souladu se Standardem a z ohledem na provedené vécné zmény feSené zménou
UP. Upraveny a dopinény jsou podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti BU, BH, BI, OV, OH, OS, OX,
Rz, DS, DD, TW, PU, SU, SV, VU, ZS, WT, ZK, NU, AU, LE, LX. Nové se vkladaji podminky vyuziti plochy OK, TE,
TO, VD, VZ, ZZ, XX. Uprava zohledfiuje zmény uvedené vySe (zru$eni a vymezeni novych stabilizovanych /
navrhovych ploch) spocivajici ve vyétu ploch a doplnéni podminek vyuziti ploch.

U vybranych ploch v nezastavéném uzemi (AU, ZK, LE, NU) je vylou€ena vyroba el. energie z obnovitelnych zdroji —
viz nize.
Vylouceni vyroby el. energie z obnovitelnych zdroja — FTVE

- solarni zisk dopadajiciho zafeni na zemsky povrch: 1 kW / m?

- u€innost FTVE (soug. technologické moznosti): max. 20 %

- plocha potfebna pro vyrobu 1 kW : 1/20*1*100 = 5 m?

- mala FTVE — drobna stavba ve smyslu pfilohy €. 1 stavebniho zakona: instalovany vykon 50 kW

- plocha potfebna pro vyrobu 50 kW : 50*5 = 250 m?=> plocha o plidorysné velikosti 16 x 16 m?

- FTVE o celkovém instalovaném vykonu 1MW:  1000*5 = 5 000 m2 => plocha o ptdorysné velikosti 70 x70 m?
Duvodem vylouceni vystavby FTVE je tedy velikost plochy potfebna pro vyrobu a fragmentace krajiny. V pfipadé FTVE
je ucinnost panelll 12 — 20 %, tj. potfebna plocha pro vyrobu:

- 50 kW instalovaného vykonu ¢ini 420 m? (u¢innost 12 %) 250 m? (u¢innost 20 %)
- 1 MW instalovaného vykonu v pfipadé vyroben el. energie zfizovanych ve vefejném zajmua ¢&ini 8400 m? (G¢innost 12
%) az 5000 m? (u¢innost 20 %).

Podminky PRZV jsou upraveny nasledovné:
(56.) bydleni vSeobecné (BU)
e upraven nazev a kod plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1 odtdvodnéni
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e v fadku vyctu ploch upraveno oznaleni zastavitelné plochy v souladu s vyhl. & 157/2024 Sb., resp.
Standardem

e doplnény podminky podminéné piipustného vyuZiti — FTVE jako sou&ast stavby (stfeSni / obvodovy plast) —
dlvodem je ucelné vyuziti zastavéného Uzemi. Umisténi FTVE v zastavéném Uzemi na ,zelené louce” (proluka
v zastavéném Uzemi, nezastavénd Cast stavebniho pozemku, zahrada, sad, nezastavéné pozemky v
zastavéném uUzemi apod.) je nepfipustné. Dlvodem je skute¢nost, Ze stavba tohoto zafizeni v zastavéném
uzemi zabira plochu pro jiné vhodnéjsi vyuziti a méfitkem Ci plochou se odliSuje od vétSinové zastavby.

e nepfipustné vyuziti - vylou€eny jsou €innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu funkci
a k snizovani kvality prostredi

(57.) bydleni hromadné (BH)
e upraven nazev plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1 odUvodnéni
e v fadku vyctu ploch upraven pojem pro ,plochy stabilizované” v souladu s ust. §12 stavebniho zdkona —
stavebni zakon rozliSuje ,zastavéné Uzemi a ,zastavitelné plochy“; pojem ,zastavéné plochy“ nema oporu v
zakoné
e doplnény podminky podminéné pfipustného vyuziti — FTVE jako souc&ast stavby (stfedni / obvodovy plast) —
dlvodem je ucelné vyuziti zastavéného Uzemi. Umisténi FTVE v zastavéném Uzemi na ,zelené louce” (proluka
v zastavéném Uzemi, nezastavénd Cast stavebniho pozemku, zahrada, sad, nezastavéné pozemky v
zastavéném Uzemi apod.) je nepfipustné. DUvodem je skute€nost, Zze stavba tohoto zafizeni v zastavéném
uzemi zabira plochu pro jiné vhodnéjsi vyuziti a méfitkem Ci plochou se odliSuje od vétSinové zastavby.
e nepfipustné vyuziti - vylou€eny jsou €innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu funkci
a k snizovani kvality prostredi

(58.) bydleni individualni (BI)
e upraven nazev plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1 od{vodnéni
e v fadku vyctu ploch:
- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zakona — stavebni zakon rozliSuje
,Zzastavéné uzemi a ,zastavitelné plochy*; pojem ,zastavéné plochy“ nemé oporu v zakoné
- upraven vyc€et ploch v€. jejich oznaeni — uprava zohledhuje pfevedeni dokumentace do Standardu a
provedeni vécnych zmén:
- zruSeni plochy 2, 3, 4, 5, 7, 9, 43, vymezeni ploch Z.301, Z2.302, Z.305, Z.306, Z.307, Z2.308, Z.311, Z.315,
Z2.331, 2.332, 2.333, 2.334, 2.335, Z.336, 2.337, Z.341, Z.342, 2.344, 2.345, Z.347, Z.348, 2.349, Z.354, Z.355,
Z2.357, Z.359, 72.360, Z.362, Z.363, Z.365 — odlvodnéni zménovych prvkd viz kap. E.1, tab. E-1 az E-3, kap.
G.1, tab. G-1 az G-35
e doplnény podminky podminéné pfipustného vyuziti:
- FTVE jako soucast stavby (stfeSni / obvodovy plast) — dlivodem je ucelné vyuziti zastavéného tuzemi. Umisténi
FTVE v zastavéném Uzemi na ,zelené louce® (proluka v zastavéném Uzemi, nezastavénd &ast stavebniho
pozemku, zahrada, sad, nezastavéné pozemky v zastavéném Uzemi apod.) je nepfipustné. Dlvodem je
skute€nost, Ze stavba tohoto zafizeni v zastavéném Uzemi zabira plochu pro jiné vhodné&jsi vyuZiti a mé&fitkem Ci
plochou se odliSuje od vétSinové zastavby.
- podminka zachovani provedenych melioraci ploch Z.13, Z2.301, Z2.307, Z2.308, Z.311, Z.331, Z2.335, Z.336,
Z2.337, 2.341, Z.342, Z.344, Z.345, Z.347, 2.348, 2.349, 2.354, Z.355, Z.357, Z.359, Z2.360, Z2.362, Z.363, Z.365
— plochy jsou soucasti ZPF na pldnich blocich, které byly odvodnény. Pozadavek zachovani funkénosti
stavajicich melioraci je z dlivodu zachovani osevni plochy.
- podminka inZenyrsko-geologického posouzeni pro plochu Z.315 — plocha se nachazi v uzemi s evidovanymi
svahovymi nestabilitami. Vyuziti pro vystavbu Ize pfipustit za provedeni technickych opatfeni (napf. zplsob
zalozeni stavby, zabezpeceni svahu proti sesuvu, odvodnéni aj.). Navrzeni konkrétniho opatfeni na pozemku
stavby je soudasti projektové dokumentace stavby a neni predmétem UP. Pro navrzeni opatfeni je nutno zajistit
inZenyrsko-geologické posouzeni zpracované odbornou osobou v oboru geotechnika.
e nepfipustné vyuziti - vylou€eny jsou €innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu funkci
a k sniZzovani kvality prostredi
e doplnény podminky prostorového uspofadani:
- plochy Z.341, Z.342, Z2.344, Z2.345, Z.347, 2.348, Z.349, Z.354, 2.355, 2.357, Z.359, Z2.360, Z.362, Z.363,
Z.365: stanovené podminky zohledfuji zpracovanou uUzemni studii v lokalité Stfibrnik, kterd je Uzemné
planovacim podkladem pro vyhotoveni zmény UP
- plochy Z.331, Z.335, Z.336, Z.337: stanovené podminky (podlaznost, zastavénost) zohledriuji charakter okolni
nizkopodlazni zastavby. Jedna se o okrajovou ¢ast uzemi mésta, kde je Zadouci vySkovou zastavbu omezit na
max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi z diivodu potlaceni zastavby na okraji zastavéného Uuzemi.
- plochy Z.332, Z7.333, Z.334 — plochy Z.333, Z.334 jsou &asti plochy &. 43 z ptivodniho UP. Podminky odpovidaji
tedy zruSené ploSe €. 43. Plocha Z.332 souvisi prostorové s plochami Z.333, Z.334 v lokalité, tj. charakteru
zastavby. Jedna se o okrajovou &ast uzemi mésta, kde je Zzadouci vySkovou zastavbu omezit na max. 1
nadzemni podlazi a podkrovi z diivodu potlaceni zastavby na okraji zastavéného tuzemi.
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- Z2.305, Z.306, Z2.307, Z.308, 315 — Plocha Z.308 je &ast plochy &. 7 z pavodniho UP. Podminky odpovidaji tedy
zruSené ploSe €. 7. Plocha Z.307 souvisi prostorové s plochami Z.306 v lokalité, tj. charakteru zastavby.

Podminky plochy Z.305, Z.306, Z.315 zohledfuji charakter okolni zastavby, ktera je dvoupodlazni. Stanovené
podminky vytvafi stejné podminky pro v8echny vlastniky v dané lokalité se (symetrie).

Koef. zastavénosti max. 0,5; 0,6 - zohledriuje polohu zastavby v Uzemi v dané lokalité. Plochy bydleni zahrnuji
samostatné stojici domy bez hospodaiskych objektd na pozemcich s hustSi formou zastavby. Stanovena
hodnota pfihlizi k ¢l. 4.1.3 TNV 75 9011, kdy min. 30% z celkové zastavéné plochy pozemku ma byt
uzplsobeno tak, aby mohlo dojit k zadrzovani vody na pozemku.

e zruSena poznamka pod tabulkou vyé&tu plochy ve véci podminky zpracovani uzemni studie pro plochu €. 2 —
uzemni studie byla vyhotoven, zaevidovana a zapracovana do navrhu zmény.

(59.) ob€anské vybaveni veiejné (OV)
e upraven kéd a nazev plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1 odtdvodnéni
e v fadku vyctu ploch upraven pojem pro ,plochy stabilizované” v souladu s ust. §12 stavebniho zdkona —
stavebni z&kon rozliSuje ,zastavéné uzemi“ a ,zastavitelné plochy“; pojem ,zastavéné plochy“ nema oporu v
zakoné
e dopInéna definice hlavniho vyuZiti:
- zmé&nou UP se rozliSuje ob&anské vybaveni verejné a komeréni. Podminky vyuZiti pro plochy OV vychazi z
definice uvedené v ust. §17, odst. 4, pism. b) vyhl. €. 157/2024 Sb. Z divodu odliseni rozdilnych funkci se déli
obc&anské vybaveni podrobnéji v souladu s ust. §14, odst. 4 vyhl. ¢. 157/2024 Sb. HI. vyuziti plochy OV vefejna
vybavenost tak, jak je uvedeno ve vyroku. Plochy OV jsou vymezeny pro verejnou funkci, tj. “vefejna” ve smyslu
sluzba ob&anim.
e doplnény podminky podminéné pfipustného vyuZiti:
- FTVE jako soucast stavby (stfeSni / obvodovy plast) — divodem je ucelné vyuziti zastavéného Uzemi. Umisténi
FTVE v zastavéném Uzemi na ,zelené louce* (proluka v zastavéném Uzemi, nezastavénd &ast stavebniho
pozemku, zahrada, sad, nezastavéné pozemky v zastavéném Gzemi, vefejné prostranstvi apod.) je nepfipustné.
Dlvodem je skute€nost, Ze stavba tohoto zafizeni v zastavéném Uzemi zabira plochu pro jiné vhodnéjsi vyuziti.
e nepfipustné vyuziti - vylou€eny jsou €innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu funkci
a k sniZzovani kvality prostredi

(60.) obcanské vybaveni komeréni (OK)
e hlavni vyuziti: podminky vyuziti pro plochy OK vychazi z definice uvedené v ust. §17, odst. 4, pism. c) vyhl. ¢.
157/2024 Sb. Z divodu odliseni rozdilnych funkci se déli ob&anské vybaveni podrobnéji v souladu s ust. §14,
odst. 4 vyhl. & 157/2024 Sb. Plochy OK jsou vymezeny pro komerc¢ni funkci (podnikani), tj. “komeréni” ve
smyslu sluzba obanim za ucelem vytvareni zisku. HI. vyuziti plochy OK je pfechodné ubytovani, stravovani,
obchod, sluzby, volnoasové aktivity
e piipustné vyuziti: kromé& dopravni a tech. infrastruktury, staveb souvisejicich a podmiriujici hl. vyuZiti jsou
pfipustné vefejna prostranstvi a zelen.
e podminéné pfipustné vyuziti:
- s ohledem na velikost sidla a polyfunkéni vyuZiti je jako sou&ast plochy umoznéno bydleni o 3 bytovych
jednotkach, ¢imz je sledovana podpora trvalého bydleni tak, aby v ploSe OK bylo umoZnéno bydleni viastnika
stavby / provozovatele
- pozadavek umisténi FTVE na stfeSnim, obvodovém plasti sleduje jednak ucCelné vyuziti stavby, tak redukci
zaborl ZPF a rozsifovani ploch tech. infrastruktury na ukor ploch jinych (zelen zahrad, vefejnych prostranstvi)
e nepfipustné vyuziti - vylou€eny jsou Cinnosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu funkci
a k snizovani kvality prostredi
e podminky prostorového uspofadani: je pozadovano respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby, tj. zabranit
vznikd vySkovych dominant. Dlvodem je zachovani harmonického méfitka sidla.

(61.) obcanské vybaveni hibitovy (OH)
e upraven nazev plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1 odUvodnéni
e v fadku vyctu ploch:
- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zakona — stavebni zakon rozliSuje
,zastavéné uzemi a ,zastavitelné plochy“; pojem ,zastavéné plochy“ nema oporu v zakoné
- upraveno oznaceni zastavitelné plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb. — uprava zohlednuje prevedeni
dokumentace do Standardu (oznaceni plochy ,Z.xxx")
e pripustné vyuziti — hl. vyuziti definované v pavodnim UP jsou ,vefejna pohtebisté.* Sougasti hibitovii mohou
byt i doprovodné stavby souvisejici s funkci hibitova napf. smutecni sité, kaple apod. Z dlvodu pietniho se
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pozemky hibitovli mohou oddélovat oplocenim. Z toho duvodu je doplnéno pfipustné vyuziti i stavby a zafizeni
souvisejici a podmiriujici hl. vyuZiti

e nepfipustné vyuziti - vylou€eny jsou €innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu funkci
a k snizovani kvality prostredi

e podminky prostorového usporadani:

- v podminkach prostorového usporadani se pfipousti z duvodu stanovené funkce odliSné objemové (tvaroslovi)
a vyskové feSeni (vySkové prevyseni) od okolni zastavby. Dlvodem je funkéni vyuziti pfipadné zastavby
(vefejna stavba ob&anského vyuziti), které se od od profanni zastavby muze liSit tak, aby byla zfejma poloha
(vySkova hladina v zastavéném Uzemi zdUraznuje misto stavby) a vyznam (architektonicky charakter zastavby).

(62.) obéanské vybaveni sport (OS)
e upraven nazev plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1 od{vodnéni
e v fadku vyctu ploch:
- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zakona — stavebni zakon rozliSuje
,zastavéné uzemi“ a ,zastavitelné plochy*; pojem ,zastavéné plochy“ nema oporu v zakoné
- dopInéni vyCet zastavitelnych ploch — nové vymezené plochy Z.372, Z.373 — viz odGvodnéni kap. G.1, tab.
G-27
e hlavni vyuziti: upravena definice
- podminky vyuziti pro plochy OS vychazi z definice uvedené v ust. §17, odst. 4, pism. d) vyhl. €. 157/2024 Sb. Z
divodu odliseni rozdilnych funkci se déli ob&anské vybaveni podrobnéji v souladu s ust. §14, odst. 4 vyhl. ¢.
157/2024 Sb. HI. vyuziti plochy OS je €innost sport, resp. stavba a zafizeni pro pohybovou aktivitu obyvatel.
- v pfipadé ploch Z.372, Z.373 se jedna o uCelové, tj. konkrétni vyuZiti, které se specifikuje jako hlavni napln
plochy, kterou je motokrosova draha
- v pfipustném vyuziti doplnény podminky plochy Z.372 a Z.373 — soucasti plochy pro motokros mohou byt
rovnéz dalsi stavby slouzici tomuto sportu (nap. startovaci véz, zpevnéné plochy)
e doplnény podminky podminéné pfipustného vyuziti:
- motokros je zdrojem hluku — z divodu moznosti posouzeni vlivu zaméru na své okoli, je nutno provedeni
mérfeni hluku a jeho posouzeni
- FTVE jako soucast stavby (stfesni / obvodovy plast) — divodem je ucelné vyuziti zastavéného tuzemi. Umisténi
FTVE v zastavéném Uzemi na ,zelené louce® (proluka v zastavéném uUzemi, nezastavéna Cast stavebniho
pozemku, zahrada, sad, nezastavéné pozemky v zastavéném Uzemi, vefejné prostranstvi apod.) je nepfipustné.
Duvodem je skutecnost, Ze stavba tohoto zafizeni v zastavéném Uzemi zabira plochu pro jiné vhodnéjsi vyuziti.

(63.) ob€anské vybaveni jiné (OX)
e upraven nazev a kod plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1 oduvodnéni
e v fadku vyctu ploch:
- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zakona — stavebni zakon rozliSuje
,zastavéné uzemi“ a ,zastavitelné plochy“; pojem ,zastavéné plochy“ nema oporu v zakoné
e hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti: upravena definice a podminky na zakladé pozadavku vlastnika /
provozovatele arealu — od{ivodnéni viz kap. G.1, tab. G-34.
e doplnény podminky podminéné pfipustného vyuZiti:
- FTVE jako soucast stavby (stfesni / obvodovy plast) — dlivodem je ucelné vyuziti zastavéného tuzemi. Umisténi
FTVE v zastavéném Uzemi na ,zelené louce® (proluka v zastavéném uUzemi, nezastavéna Cast stavebniho
pozemku, zahrada, sad, nezastavéné pozemky v zastavéném Uzemi, vefejné prostranstvi apod.) je nepfipustné.
Dlvodem je skute€nost, Ze stavba tohoto zafizeni v zastavéném Uzemi zabira plochu pro jiné vhodnéjsi vyuziti.
e nepfipustné vyuziti - vylou€eny jsou €innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu funkci
a k sniZzovani kvality prostredi

(64.) rekreace v zahradkarskych osadach (RZ)
e upraven nazev plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1 odUvodnéni
e v fadku vy¢tu ploch:
- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zakona — stavebni zakon rozliSuje
,zastavéné uzemi a ,zastavitelné plochy*; pojem ,zastavéné plochy“ nemé oporu v zakoné
- doplnén vycet ploch — Uprava zohledruje provedeni vécnych zmén, vymezena plocha Z.304 - od{vodnéni
zménovych prvku viz kap. G.1, tab. G-28
e doplnény podminky podminéné pfipustného vyuziti:
- FTVE jako soucast stavby (stfesSni / obvodovy plast) — divodem je ucelné vyuziti zastavéného Uzemi. Umisténi
FTVE v zastavéném Uzemi na ,zelené louce® (proluka v zastavéném Uzemi, nezastavénd &ast stavebniho
pozemku, zahrada, sad, nezastavéné pozemky v zastavéném uUzemi apod.) je nepfipustné. Dlvodem je
skute€nost, Ze stavba tohoto zafizeni v zastavéném uzemi zabira plochu pro jiné vhodnéjsi vyuziti a méfitkem Ci
plochou se odliSuje od vétdinoveé zastavby.
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e nepfipustné vyuziti - vylou€eny jsou &innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu funkci
a k sniZzovani kvality prostredi

e doplnény podminky prostorového uspofadani:

- plochy Z.304: stanovené podminky (podlaznost) zohledfuji charakter nizkopodlazni zastavby ve stavajici
zahradkarské lokalité Hamry. Jedna se o okrajovou €ast Uzemi mésta, kde je Zadouci vyskovou zastavbu omezit
na max. 1 nadzemni podlazi z dlvodu potlaceni zastavby na okraji zastavéného uzemi. Doplnén je poZzadavek z
hlediska zastavénosti uzemi — zastavénost 15 % zohledfiuje zastavénost ve stavajicich zahradkarskych
osadach. Tj. podminky pro ploch Z.304 a stabilizované plochy jsou identické.

Pozadavek na vylouceni vyrobki plnici funkci stavby (napf. mobilheimy, mobilni buriky, maringotky) je z divodu
zameéru na utvareni jednotného charakteru lokality s podobnymi znaky zastavby. Vyrobky plnici funkci stavby
jsou unifikované objekty, které se od tradi¢nich forem zastavby odliSuji, tj. vybocuji z fady. Cilem je tedy zabranit
snizovani kvality prostfedi a jeho hodnot.

(65.) doprava silniéni (DS)
e upraven nazev plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1 od{vodnéni
e v fadku vyctu ploch:
- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zakona — stavebni zakon rozliSuje
,zastavéné uzemi a ,zastavitelné plochy*; pojem ,zastavéné plochy“ nema oporu v zakoné
- upraven vycCet ploch v€. jejich oznaCeni — uUprava zohledhuje pfevedeni dokumentace do Standardu a
provedeni vécnych zmén:
- zruSeni plochy 70, 72, 75, 76, vymezena plocha Z.325, Z.338, Z.366, Z.368 — odUvodnéni zménovych prvkil viz
kap. E.1, tab. E-5, kap. G.1, tab. G-3, G-16
e v pfipustném vyuziti se upravuje oznaceni zastavitelnych ploch (oznaceni ploch ,Z.xxx“) — Uprava zohledruje
prevedeni dokumentace do Standardu
e nepfipustné vyuziti - vylou€eny jsou €innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu funkci
a k sniZzovani kvality prostredi

(66.) doprava drazni (DD)
e upraven nazev a kod plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1 oduvodnéni
e v fadku vyctu ploch:
- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zakona — stavebni zakon rozliSuje
,zastavéné Uuzemi a ,zastavitelné plochy*; pojem ,zastavéné plochy“ nema oporu v zakoné
e nepfipustné vyuziti - vylou€eny jsou &innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu funkci
a k sniZzovani kvality prostredi

(67.) vodni hospodafistvi (TW)
e upraven nazev a kod plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1 oduvodnéni
e v fadku vyctu ploch:
- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zakona — stavebni zakon rozliSuje
,zastavéné uzemi a ,zastavitelné plochy*; pojem ,zastavéné plochy“ nema oporu v zakoné
e hlavni vyuziti: upravena definice
- podminky vyuziti pro plochy TW vychazi z definice uvedené v ust. §22, odst. 3 pism. b) vyhl. €. 157/2024 Sb.
Z dlivodu odliSeni tech. infrastruktury uréené pro vodni hospodafstvi (vodovody a kanalizace v¢. staveb pro
zasobovani pitnou vodou jako jsou vodojemy a staveb pro likvidaci spladkovych jako jsou COV) od jinych
forem infrastruktury (energetika, nakladani s odpady), se vymezuje plocha vodniho hospodafstvi.
e pripustné vyuziti — z dvodu ochrany tech. zafizeni a zabranéni vnikani nepovolovanych osob se pfipousti
oploceni
e nepfipustné vyuziti - vylou€eny jsou €innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu funkci
a k snizovani kvality prostredi

(68.) energetika (TE)
e vyd&et ploch zohlediuje koncepci ptivodniho UP, ktery vymezil plochy stabilizované a plochu Z.84
e hlavni vyuziti: z ddvodu odliSeni tech. infrastruktury uréené pro energetiku od jinych forem infrastruktury se
vymezuje plocha pro energetiku. Podminky vyuZiti pro plochu TE vychazi z definice uvedené v ust. §22, odst. 3,
pism. c) vyhl. 157/2024 Sb., které jsou pfiméfené upraveny k vyznamu ploch a jejich zplsobu vyuziti v souladu s
ust. §14, odst. 4 vyhl. 157/2024 Sb. Plochy TE jsou ur€eny pro stavby pro energetiku - el. vedeni, plynovodni sit
a souvisejici stavby a zafizeni (napf. trafostanice, regulacni stanice aj.).
e pripustné vyuziti:
- dopravni a technicka infrastruktura, zpevnéné manipulacéni plochy za ucelem dopravni obsluhy a napojeni na
stavajici distribucni sit
- moznost oploceni jako pfipustna €innost je sledovana ochrana tech. zafizeni pfed poskozenim a zabranéni
vniknuti nepovolanych osob
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- soucasti pozemkd, resp. ploch maze byt zelen, tj. nezastavéna ¢ast pozemkl staveb pro energetiku (napf.
zelen pod objekty trafostanice aj.)

e nepfipustné vyuziti - vylou€eny jsou &innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu funkci
a k sniZzovani kvality prostredi

(69.) nakladani s odpady (TO)
e podminky vyuziti pro plochy TO vychazi z definice uvedené v ust. §22 vyhl. €. 157/20024 Sb. Z ddvodu
odliSeni rozdilnych funkci se déli tech. infrastruktura podrobnéji v souladu s ust. §14, odst. 4 vyhl. €. 157/2024
Sb. HI. vyuziti plochy TO je uréeno pro technické zabezpeceni obce (odpadové hospodarstvi, sbérny dvur).
e pripustné vyuziti: pfipustné vyuziti umozniuje vytvaret zazemi pro poskytovani sluzeb obéanim v¢&. zazemi pro
zameéstnance a souvisejici provozy
- oploceni je umoznéno za ucelem ochrany majetku pfed poskozenim (vniknuti nepovolanych osob)
- zelen v aredlu hospodarského dvora je z divodu moznosti zasakovani srazkovych vod ze zpevnénych ploch a
z davodu vysadby izolagni zelené
e nepfipustné vyuZiti:
- vylou€eny jsou &innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu funkci a k snizovani kvality
prostredi
- v plochach TO se pfipousti skladovani - vylou€eno je skladovani chemicky nebezpecénych latek z divodu
blizkosti obytné zastavby v Uzemi a eliminace rizika uniku do okolniho prostfedi

(69.) verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
e upraven nazev a kod plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1 odtdvodnéni
e v fadku vyctu ploch:
- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zakona — stavebni zakon rozliSuje
,zastavéné Uuzemi a ,zastavitelné plochy*; pojem ,zastavéné plochy“ nema oporu v zakoné
- upraven vycCet ploch v€. jejich oznaCeni — uprava zohledhuje pfevedeni dokumentace do Standardu a
provedeni vécnych zmén:
- zruSeni plochy 62, 65, vymezena plocha Z2.313, Z.314, Z2.316, Z.320, Z.329, Z.339 - odUvodnéni zménovych
prvku viz kap. E.1, tab. E-2, E-3, kap. G.1, tab. G-2, G-19, G-21
e nepfipustné vyuziti — doplnéno znéni:
- vylou€eny jsou &innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k neZadoucimu stfetu funkci a k snizovani kvality
prostredi

(70.) smiSené obytné vSeobecné (SU)
e upraven nazev a kod plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1 oduvodnéni
e v fadku vyctu ploch:
- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zakona — stavebni zakon rozliSuje
,zastavéné uzemi a ,zastavitelné plochy*; pojem ,zastavéné plochy“ nema oporu v zakoné
- upraveno oznaceni zastavitelné plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb. — Uprava zohlednuje pfevedeni
dokumentace do Standardu (oznaceni plochy ,Z.xxx*)
e doplnény podminky podminéné pfipustného vyuziti:
- FTVE jako soucast stavby (stfeSni / obvodovy plast) — divodem je ucelné vyuziti zastavéného Uzemi. Umisténi
FTVE v zastavéném Uzemi na ,zelené louce® (proluka v zastavéném Uzemi, nezastavénd &ast stavebniho
pozemku, zahrada, sad, nezastavéné pozemky v zastavéném Gzemi, vefejné prostranstvi apod.) je nepfipustné.
Dlvodem je skute€nost, Ze stavba tohoto zafizeni v zastavéném Uzemi zabira plochu pro jiné vhodnéjsi vyuziti.
e podminky prostorového uspofadani: upraveno oznaceni zastavitelné plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb.
— Uprava zohledriuje pfevedeni dokumentace do Standardu (oznaceni plochy ,Z.xxx“)
e nepfipustné vyuZziti — upraveno znéni:
- vylou€eny jsou &innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu funkci a k snizovani kvality
prostredi

(71.) smiSené obytné venkovské (SV)
e upraven nazev plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1 od{vodnéni
e v fadku vyctu ploch:
- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zakona — stavebni zakon rozliSuje
,zastavéné uzemi a ,zastavitelné plochy; pojem ,zastavéné plochy“ nemé oporu v zakoné
- upraven vyc€et ploch v€. jejich oznaeni — uprava zohledhuje pfevedeni dokumentace do Standardu a
provedeni vécnych zmén:
- zruSeni plochy 15, 18, 30, 55, 103 vymezeni ploch Z2.300, Z.309, Z.310, Z2.317, Z.318, Z.319, Z2.321, Z.323,
Z2.324, 72.327, Z.328, Z.330 — oduvodnéni zménovych prvkl viz kap. E.1, tab. E-1 az E-1, kap. G.1, tab. G-1,
G-3, G-25

Priloha €. 3 str. 72 /99



€. zakazky 15_24 Zména &. 3 Uzemniho planu Zub¥i datum 06/2025

e doplnény podminky podminéné pfipustného vyuziti:

- FTVE jako soucast stavby (stfeSni / obvodovy plast) — divodem je ucelné vyuziti zastavéného Uzemi. Umisténi
FTVE v zastavéném Uzemi na ,zelené louce® (proluka v zastavéném Uzemi, nezastavénd &ast stavebniho
pozemku, zahrada, sad, nezastavéné pozemky v zastavéném uUzemi apod.) je nepfipustné. Dlvodem je
skute€nost, Ze stavba tohoto zafizeni v zastavéném Uzemi zabira plochu pro jiné vhodné&jsi vyuZiti a mé&fitkem Ci
plochou se odliSuje od vétSinové zastavby.

- podminka inZenyrsko-geologického posouzeni pro plochu Z.300 — plocha se nachazi v uzemi s evidovanymi
svahovymi nestabilitami. Vyuziti pro vystavbu Ize pfipustit za provedeni technickych opatfeni (napf. zplsob
zalozeni stavby, zabezpeceni svahu proti sesuvu, odvodnéni aj.). Navrzeni konkrétniho opatfeni na pozemku
stavby je soudasti projektové dokumentace stavby a neni predmétem UP. Pro navrzeni opatfeni je nutno zajistit
inZenyrsko-geologické posouzeni zpracované odbornou osobou v oboru geotechnika.

e doplnény podminky prostorového uspofadani:

- plochy Z2.300, Z.321, 2.323, Z.324, 2.327, Z.328, Z.330:

- stanovené podminky (podlaznost, zastavénost) zohledruji charakter okolni nizkopodlazni zastavby. Jedna se o
okrajovou &ast uzemi mésta €i uzemi s rozptylenou zastavbou, kde je Zadouci vySkovou zastavbu omezit na
max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi z divodu potlaeni zastavby na okraji zastavéného tzemi.

- plochy Z.309, Z.310 — plochy Z.309, Z.310 jsou &asti plochy &. 15 z ptivodniho UP. Podminky pro plochy Z.309,
Z.310 odpovidaji tedy zruSené plose ¢&. 15.

- plochy Z.317, Z.318 - plochy Z.317, Z.318 jsou &asti plochy ¢&. 18 z ptivodniho UP. Podminky pro plochy Z.317,
Z.318 odpovidaji tedy zrusené plose ¢. 18.

- plochy Z.319 je umisténa v lokalité Z.20 se stejnym charakterem zastavby — podminky plochy Z.319 odpovidaji
ploSe Z.20

Koef. zastavénosti max. 0,4 - zohledriuje polohu zastavby v Uzemi v dané lokalité. Plochy smiSené obytné
venkovské zahrnuji samostatné stojici domy na pozemcich s rozvolnénou zastavby. Stanovena hodnota pfihlizi
k €l. 4.1.3 TNV 75 9011, kdy min. 30% z celkové zastavéné plochy pozemku ma byt uzptisobeno tak, aby mohlo
dojit k zadrzovani vody na pozemku.

- zruSeny plochy €. 15, 18, 30, 55, 103 — plochy ¢&. 15, 18, 30 byly zruSeny z dlivodu vécného feSeni zmény ¢&. 3;
plochy €. 55, 103 byly zruSeny v pfedchozich zménach a zlstaly v textové €asti vyroku — formalni Uprava z
dlvodu zajisténi souladu textové Casti s grafickou ¢asti dokumentace

e nepfipustné vyuZziti — upraveno znéni:

- vylou€eny jsou &innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu funkci a k snizovani kvality
prostredi

(72.) vyroba vSeobecna (VU)
e upraven nazev a kod plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1 oduvodnéni
e v fadku vyctu ploch:
- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zakona — stavebni zakon rozliSuje
,zastavéné uzemi a ,zastavitelné plochy; pojem ,zastavéné plochy“ nema oporu v zakoné
e pripustné vyuziti:
- zménou UP byly rozli§eny plochy vyroby dle skuteéného vyuziti Uzemi na plochy vyroby véeobecné (VU),
vyroby drobné a sluzeb (VD), vyroby zemédélské a lesnické (VZ) v souladu 23 vyhl. 157/2024 Sb. Umisténi
ploch vyroby zejména vzhledem k obytné zastavbé je zasadni pro posuzovani zameérd. Jiny vliv na obytnou
zastavbu ma zemédélska Cinnost (v€. hospodarského chovu) nez drobna vyroba (napf. stolafstvi). Z toho
diivodu se jevi koncepce plvodniho UP, kdy plochy vyroby byly vymezeny jako v§eobecné, za problematické.
Upravené podminky tedy zohlednuji potfebu regulovat vyuZiti uzemi. Zménou se sleduje eliminace pfimého
stfetu vyrobnich procesl s obytnou zastavbou:
- v plochach VU se rusi zemédélska vyroba, stavby a zafizeni slouzici ke sbéru pro zpracovani a likvidaci
odpadu — neni Zadouci v tésné blizkosti mésta a zastavéného uUzemi v plochach VU umoznovat chov
hospodarskych zvifat, zpracovavat a likvidovat odpad (napf. spalovani, trvalé ulozisté apod.)
- v plochach VU je bydleni (sluzebni / pohotovostni byty) nezadouci — funkce bydleni je spojena s hygienickymi
pozadavky a kvalitou prostfedi, které jsou ve stfetu s provadénymi vyrobnimi ¢innostmi.
e doplnéno nepfipustné vyuziti:
- vylou€eny jsou &innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu funkci a k snizovani kvality
prostredi

(73.) vyroba drobna a sluzby (VD)
e podminky vyuziti pro plochy VD vychazi z definice uvedené v ust. §23, odst. 3, pism. d) vyhl. &. 157/2024 Sb.
Z duvodu odliseni rozdilnych funkci se déli vyroba podrobnéji v souladu s ust. §14, odst. 4 vyhl. €. 157/2024 Sb.
Hlavni funkci je drobné lehka vyroba, ktera je slucitelna s bydlenim a neni nutné stanoveni zvlastnich podminek
v Uzemi pro jeji umisténi.
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e pfipustné vyuziti: kromé nezbytné dopravni a tech. infrastruktury jsou uvedeny €innosti pfimo souvisejici s
vyrobou, tj. skladovani, ob&anské vybaveni (administrativa, obchodni prodej, vyvoj, vzdélavani). Za ucelem
zabezpec€eni vyrobniho aredlu pfed vstupem nepovolanych osob, ochranou majetku a zdravi se umoziuje
oplocovani. Zelen v plochach vyroby plni funkci biotechnickou za u€elem retence vody v zastavéném Uzemi (boj
se suchem) a hygienického oddéleni zastavby (izolani zeler).

e podminéné pfipustné vyuZiti: s ohledem na velikost sidla a polyfunkéni vyuZiti je jako sou€ést plochy
umoznéno pfechodné bydleni ve sluZzebnim byté za u¢elem vykonu zaméstnani

e nepripustné vyuziti: vylouceny jsou ¢innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu funkci a
k snizovani kvality prostfedi. V plochach VD se nepfipousti chem. primysl, energetické zpracovani biomasy,
skladovani chem. nebezpecnych latek. Ddvodem je poloha ploch VD ve struktufe sidla a skuteCnost, Ze je
nezadouci v blizkosti stavajicich objektt pro bydleni umoznit chem. vyrobu ¢&i zpracovani biomasy k vyrobé
energie (bioplynova stanice). Cilem je tedy ochrana Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi.

e Koef. zastavénosti max. 0,7 — plochy zahrnuji samostatné stojici budovy €i tvofi skupinu budov v zastavéném
uzemi na pozemcich s hustSi formou zastavby. Stanoveny koef. zastavénosti umoziiuje vy3si vyuzitelnost plochy
pro vystavbu.

Podlaznost 2NP - zohledriuje objemové feSeni okolni zastavby a umoznuje v pfipadé prestavby v ploSe T.303
rozSifit podnikatelskou ¢innost €i Cinnosti souvisejici.

(73.) vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
e podminky vyuziti pro plochy VD vychazi z definice uvedené v ust. §23, odst. 3, pism. f) vyhl. &. 157/2024 Sb.
Z duvodu odliseni rozdilnych funkci se déli vyroba podrobnéji v souladu s ust. §14, odst. 4 vyhl. €. 157/2024 Sb.
Hlavni funkci je zemé&dé&lskéa a lesnicka vyroba v&. chovu hospodafskych zvifat.
e piipustné vyuziti: kromé& nezbytné dopravni a tech. infrastruktury jsou uvedeny &innosti pfimo souvisejici se
zemeédeélskou ¢i lesnickou vyrobou, tj. skladovani, ob&anské vybaveni. Za u¢elem zabezpedeni vyrobniho arealu
pfed vstupem nepovolanych osob, ochranou majetku a zdravi se umoZznuje oplocovani. Zelen v plochach vyroby
pIni funkci biotechnickou za u€elem retence vody v zastavéném uzemi (boj se suchem) a hygienického oddéleni
zastavby (izolacni zelen).
V ploSe Z.322 se obCanské vybaveni a oplocovani neumoznuje s ohledem na polohu plochy v krajiné a z divodu
pozadavku ze Zpravy, kterym je poZzadovana vystavba hospodarského objektu pro zemeédél. / lesnickou techniku.
V pfipadé oploceni se jedna se o koncovou Casti udoli ve volné krajiné, kde neni Zadouci oplocovat pozemky
staveb.
e nepripustné vyuziti: vylouceny jsou ¢innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu funkci a
k snizovani kvality prostfedi

(74.) sidelni zelen ostatni (ZS)

e upraven nazev plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1 od{vodnéni

e v fadku vyctu ploch:

- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zakona — stavebni zakon rozliSuje
,zastavéné uzemi a ,zastavitelné plochy*; pojem ,zastavéné plochy“ nema oporu v zakoné

- upraven vycCet ploch v€. jejich oznaCeni — uUprava zohledhuje pfevedeni dokumentace do Standardu a
provedeni vécnych zmén:

- zruSeni plochy €. 63, 95, 96; vymezeni plochy Z.326 — oduvodnéni zménovych prvku viz kap. G.1, tab. G-3.
Plochy €. 63, 95, 96 se rusi z textu vyroku z dlivodu uvedeni do souladu grafickou a textovou ¢ast — plochy byly
zruSeny v pfedchozich zménach.

e pripustné vyuziti:

- rusi se podminka pro plochy €. 63, 95, 96 z divodu vySe uvedeného

- doplnéna podminka vefejného prostranstvi — plochy sidelni zelené mohou zahrnovat parkové upravenou zelen,
jejiz nedilnou soucasti jsou vefejné pfistupné plochy (ne-/ zpevnéné plochy). Plochy sidelni zelené spole¢né s
vefejnym prostranstvim umoZiuji socialni interakci v neutralnim prostoru, pro které je ucelné vytvofit podminky v
Uzemi k jejich existenci.

e doplnéno nepfipustné vyuZziti: vylou€eny jsou &innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu
stfetu funkci a k snizovani kvality prostfedi

(75.) zelen zahradni a sadova (ZZ)

e podminky vyuziti pro plochy ZZ vychazi z definice uvedené v ust. §19, odst. 3, pism. c) vyhl. &. 157/2024 Sb.
Sidelni zelen tvofi predevsim samostatné vymezené plochy zelené v zastavéném Uzemi, resp. v nezastavéném
uzemi (plochy zelené zahrad navazujici na vnéjSi okraj zastavéného uUzemi). Tato zeled je v Uzemi
reprezentovana v prevazné mife soukromymi zahradami a sady na pozemcich jednotl. staveb. V pfipadé ploch v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach se jedna o pozemky pfimo souvisejici s pozemky rodinnych domu.

e piipustné vyuziti: v plochach ZZ se umoznuje dopravni a tech. infrastruktura (napf. vodovod pro zavlazovani,
uCelové komunikace pro obhospodaiovani). Pfitomnost vodni plochy, vodniho toku zvySuje retenci vody v uzemi
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a je pfirodné blizkym opatfenim pro boj se zmény klimatu. Oploceni pozemku se umozfuje z divodu ochrany
majetku a ochrany dfevin pfed okusem volné Zijici zvéfe.

e podminéné pfipustné vyuziti:

- v plochach sidelni zelené Ize umistit stavby pro zemédélstvi &i rekreaci tak, jak je uvedeno ve vyroku s tim, Ze
max. zastavénost pozemku je max. 10 %. Pldorysna velikost staveb, podlaznost zohledriuje existenci stavajicich
staveb v plochach zahrad.

e doplnéno nepfipustné vyuziti: vylou€eny jsou cinnosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu
stfetu funkci a k snizovani kvality prostfedi

(76.) vodni a vodnich tokd (WT)
e upraven nazev plochy v souladu s vyhl. €. 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1 odUvodnéni
e v fadku vyctu ploch:
- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zakona — stavebni zakon rozliSuje
,zastavéné uzemi a ,zastavitelné plochy“; pojem ,zastavéné plochy“ nemé oporu v zakoné
e doplnény podminky nepfipustného vyuziti:
- jako nepfipustné vyuZiti jsou vylou€eny &innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu
funkci a k snizovani kvality prostfedi a nikoliv pouze stavby, zafizen a opatfeni vylou€eny v souladu s ust. §122,
odst. 3 stavebniho zakona. Za ty jsou povazovany v8echny vyrobky plnici funkci stavby, nikoliv jen uvedené
(mobilheimy, mobilni bunky, maringotky aj.). Vyrobky plnici funkci nelze pfipustit z podstaty, Zze se jedna o
Lnepuvodni“ charakter zastavby (cizi od tradi¢nich forem zastavby), tj. vyraz staveb je unifikovany bez
zohlednéni kontextu svého okoli.

(77.) zelen krajinna (ZK)
e upraven kéd plochy a nazev plochy v souladu s vyhl. & 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1
oddvodnéni
e v fadku vyctu ploch:
- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zakona — stavebni zakon rozliSuje
,zastavéné uzemi a ,zastavitelné plochy*; pojem ,zastavéné plochy“ nema oporu v zakoné
- upraveno oznaceni plochy zmény v krajiné v souladu s vyhl. &. 157/2024 Sb. — Uprava zohledriuje pfevedeni
dokumentace do Standardu (oznaceni plochy ,K.xxx*)
e doplnény podminky pfipustného vyuZziti:
- ,vodni tok, mala vodni plocha“ pro realizaci, resp. umoznéni existence téchto pfirodé blizkych opatfeni, které
zvyS8uji ekologickou stabilitu krajiny. Drobné vodni toky bez vlastni parcelni kresby mohou byt sou&asti ploch
krajinné zelené&. Malé vodni plochy na plochach ZK zvy3uji retenci vody v krajiné. Umoznéni existence téchto
pFirodé blizkych opatfeni, které zvy3uji ekologickou stabilitu krajiny.
- drobna architektura a zelefi spoluvytvafi pfip. ur€uje vyznam mista. Cilem je podporovat rozvoj kulturnich a
civilizagnich hodnot v izemi bez nutnosti vymezovani specifickych ploch a pofizovani zmén UP.
e doplnény podminky nepfipustného vyuziti:
- jako nepfipustné vyuziti jsou vylou€eny €innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu
funkci a k snizovani kvality prostfedi a nikoliv pouze stavby, zafizen a opatfeni vylou¢eny v souladu s ust. §122,
odst. 3 stavebniho zakona. Za ty jsou povazovany vSechny vyrobky plnici funkci stavby, nikoliv jen uvedené
(mobilheimy, mobilni bunky, maringotky aj.). Vyrobky plnici funkci nelze pfipustit z podstaty, Zze se jedna o
L,nepuvodni“ charakter zastavby (cizi od tradi¢nich forem zastavby), tj. vyraz staveb je unifikovany bez
zohlednéni kontextu svého okoli.
- vyluCuje se zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol; vylu€uje se vyroba el. energie
z obnovitelnych zdroju (napf. FTVE, vétrné elektrarny aj.). Jednou z republikovych a krajskych priorit je ,ve
vefejném zajmu chréanit a rozvijet pfirodni hodnoty, chranit ekologickou funkci krajiny vé. krajinnych prvku
pfirodniho charakteru a rozvojové zaméry umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit.“ Plochy ZK zahrnuji
pfevazné rozptylenou vegetaci umisténou v krajiné mimo plochy lesa. Plochy ZK jsou soucasti pfirodé blizkych
opatfeni pro ochranu krajiny pred Ug&inky eroze; jsou soudasti biokoridordi USES; zvy$uji biologickou
prichodnost a ekologickou stabilitu. Samostatné vymezené plochy ZK spoluvytvafi vizualni znaky krajiny.
Nezastavéna Cast krajiny, jejiz soucasti je krajinna zelefi, ma ekostabilizacni vyznam a je citlivda na zmény v
Uzemi z divodu charakteristickych vizualnich znakal (krajinny pokryv). Re$enym Gzemim prochazi ve sméru
sever-jih dalkovy migracni koridor velkych savcu; feSené Uzemi je migracné vyznamné; v Uzemi je pfitomna
nadregionalni a regionalni Grovert USES. Jak je uvedeno vy$e v odvodnéni odst. (55.-81.) je pro vyrobny el.
energie ze slunce potifebna plocha cca. 5 m2 /1 kW instalovaného vykonu, coz v pfipadé malych FTVE (50 kW)
¢i velkych FTVE (1 MW a vice) dle uc€innosti zafizeni vyZaduje zna¢nou plochu. V pfipadé VTE dochazi vlivem
dynamického pohybu rotoru ke kmitim (vinéni) a sekundarné ke vzniku hluku. VTE vykazuji hodnoty 100-110
decibelll (dB) u paty stozaru a 50-70 dB v jeho okoli v zavislosti na lokalité a rychlosti vétru. Doporucena
vzdalenost od obytné zastavby je 400 m, coz v husté urbanizovaném Gzemi nelze zajistit. Navic stozary VTE
jsou vyskovou dominantou. Jinym vefejnym zajmem pFevazujici vefejny zajmem, kterym je ,zfizovani a
provozovani vyroben elektriny z obnovitelnych zdroji o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a
vice®, je ochrana pfirodnich hodnot a krajinného razu.
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Za uCelem ochrany krajinného razu se vylu€uji vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti tak, jak je uvedeno v textové
Casti vyroku, aby se zabranilo fragmentaci krajiny vystavbou a intenzifikaci urbanizace v nezastavéné Casti
krajiny, byla umoznéna prichodnost krajinou pro organismy a zachovana existence pfirodé blizkych stanovist.

(78.) pfirodni vSeobecné (NU)
e upraven kéd plochy a nazev plochy v souladu s vyhl. & 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1
oddvodnéni
e v fadku vyctu ploch:
- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zakona — stavebni zakon rozliSuje
,Zastavéné Uuzemi a ,zastavitelné plochy*; pojem ,zastavéné plochy“ nema oporu v zakoné
- upraveno oznaceni plochy zmény v krajiné v souladu s vyhl. & 157/2024 Sb. — Uprava zohledfiuje pfevedeni
dokumentace do Standardu (oznaceni plochy ,K.xxx*)
e doplnény podminky pfipustného vyuziti:
- ,vodni tok, mala vodni plocha“ pro realizaci, resp. umoznéni existence téchto pfirodé blizkych opatfeni, které
zvysuji ekologickou stabilitu krajiny. Plochy NU zahrnuji biocentra USES — jedna se o Gzemi s vyskytem pfirodé
blizkych stanovist, které zahrnuji rozdilna spole¢enstva v&. vodnich ploch a tokd. Drobné vodni toky bez vlastni
parcelni kresby mohou byt souasti ploch NU. Malé vodni plochy na plochach NU mohou byt soudasti
vybranych spolegenstev jako soucast biocenter USES. Umoznéni existence téchto pfirodé blizkych opatfeni,
které zvySuji ekologickou stabilitu krajiny.
e doplnény podminky nepfipustného vyuziti:
- jako nepfipustné vyuziti jsou vylou€eny €innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu
funkci a k snizovani kvality prostfedi a nikoliv pouze stavby, zafizen a opatfeni vylou¢eny v souladu s ust. §122,
odst. 3 stavebniho zakona. Za ty jsou povazovany vSechny vyrobky plnici funkci stavby, nikoliv jen uvedené
(mobilheimy, mobilni bunky, maringotky aj.). Vyrobky plnici funkci nelze pfipustit z podstaty, Zze se jedna o
,neplvodni“ charakter zastavby (cizi od tradi¢nich forem zastavby), tj. vyraz staveb je unifikovany bez
zohlednéni kontextu svého okoli.
- vylu€uje se zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol; vyroba el. energie z
obnovitelnych zdroji (napf. FTVE, vétrné elektrarny aj.). Jednou z republikovych a krajskych priorit je ,ve
vefejném zajmu chréanit a rozvijet pfirodni hodnoty, chranit ekologickou funkci krajiny vé. krajinnych prvku
pfirodniho charakteru a rozvojové zaméry umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit.“ Plochy NU zahrnuji
biocentra USES. Nezastavéna &ast krajiny, ktera je soudasti USES, je citlivd na zmény v tuzemi z diivodu
zachovani ekotypové vazanych spoleéenstev. Napini USES je umoznéni prichodnosti krajinou pro organismy a
zachovani pfirodé blizkych stanovist pro existenci druht. Resenym Gzemim prochazi ve sméru sever-jih dalkovy
migracni koridor velkych savcu; feSené uzemi je migraéné vyznamné; v Uzemi je pfitomna nadregionalni a
regionalni trovert USES. Jak je uvedeno vy$e v odivodnéni odst. (55.-81.) je pro vyrobny el. energie ze slunce
potfebna plocha cca. 5 m2 /1 kW instalovaného vykonu, coz v pfipadé malych FTVE (50 kW) &i velkych FTVE (1
MW a vice) dle udinnosti zafizeni vyZzaduje znacnou plochu. V pfipadé VTE dochazi vlivem dynamického
pohybu rotoru ke kmitam (vinéni) a sekundarné ke vzniku hluku. VTE vykazuji hodnoty 100—110 decibelt (dB) u
paty stoZaru a 50-70 dB v jeho okoli v zavislosti na lokalité a rychlosti vétru. Doporuéena vzdalenost od obytné
zastavby je 400 m, coz v pfipadé velikosti ploch biocenter USES nelze zajistit. Navic stozary VTE jsou vySkovou
dominantou. Jinym vefejnym zdjmem pFevazujici vefejny zajmem, kterym je ,zfizovani a provozovani vyroben
elektriny z obnovitelnych zdroji o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice®, je ochrana
pfirodnich hodnot a krajinného razu.
Za ucelem ochrany krajinného razu se vylu€uji vSechny stavby, zafizeni a €innosti tak, jak je uvedeno v textovée
¢asti vyroku, aby se zabranilo fragmentaci krajiny vystavbou a intenzifikaci urbanizace v nezastavéné casti
krajiny, byla umoznéna prichodnost krajinou pro organismy a zachovana existence prirodé blizkych stanovist.

(79.) zemédélské vSeobecné (AU)
e upraven kéd plochy a nazev plochy v souladu s vyhl. & 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1
oddvodnéni
e v fadku vyctu ploch:
- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zadkona — stavebni zakon rozliSuje
,zastavéné uzemi a ,zastavitelné plochy*; pojem ,zastavéné plochy“ nemé oporu v zakoné
e doplnény podminky pfipustného vyuziti:
- moznost realizace malych vodnich ploch je stanoveno z divodu zvySeni retence vody v krajiné. Drobné vodni
toky bez vlastni parcelni kresby mohou byt soucasti ploch ZPF. Umoznéni existence téchto pfirodé blizkych
opatfeni, které zvysuji ekologickou stabilitu krajiny.
- podminka umisténi drobné architektury v plochach zemédélskych je stanovena z dlvodu rozvoje kulturnich
hodnot a podpory tvorby krajiny
e doplnény podminky nepfipustného vyuziti:
- jako nepfipustné vyuZiti jsou vylou€eny &innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu
funkci a k snizovani kvality prostfedi a nikoliv pouze stavby, zafizen a opatfeni vylou€eny v souladu s ust. §122,
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odst. 3 stavebniho zakona. Za ty jsou povazovany v8echny vyrobky plnici funkci stavby, nikoliv jen uvedené
(mobilheimy, mobilni buriky, maringotky aj.). Vyrobky plnici funkci nelze pfipustit z podstaty, Ze se jedna o
.neplvodni“ charakter zastavby (cizi od tradi¢nich forem zastavby), tj. vyraz staveb je unifikovany bez
zohlednéni kontextu svého okoli.

- vylu€uje se zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol; vyroba el. energie z
obnovitelnych zdroji (napf. FTVE, vétrné elektrarny aj.). Jednou z republikovych a krajskych priorit je ,ve
vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni hodnoty, chranit ekologickou funkci krajiny vé&. krajinnych prvka
pfirodniho charakteru a rozvojové zaméry umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit.“ Plochy AU zahrnuji
trvalé kultury ZPF se zastoupenim orné pldy, travnich porostll. Ackoliv hlavni naplni je primarni vyroba
(zemédeélska produkce), je nezastavéné Uzemi dulezité pro prlichodnost velkych savci.Jak je uvedeno vysSe v
odlvodnéni odst. (55.-81.) je pro vyrobny el. energie ze slunce potfebna plocha cca. 5 m2 /1 kW instalovaného
vykonu, coz v pfipadé malych FTVE (50 kW) &i velkych FTVE (1 MW a vice) dle uginnosti zafizeni vyzaduje
znacnou plochu. V pfipadé VTE dochazi vlivem dynamického pohybu rotoru ke kmitam (vinéni) a sekundarné ke
vzniku hluku. VTE vykazuji hodnoty 100-110 decibelt (dB) u paty stozaru a 50—70 dB v jeho okoli v zavislosti na
lokalité a rychlosti vétru. Doporu€ena vzdalenost od obytné zastavby je 400 m, coz v husté urbanizovaném
Uzemi nelze zajistit. Navic stozary VTE jsou vySkovou dominantou. Jinym vefejnym zajmem pfevaZzujici vefejny
zdjmem, kterym je ,zfizovéni a provozovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji o celkovém instalovaném
elektrickém vykonu 1 MW a vice*, je ochrana pfirodnich hodnot a krajinného razu.

Za ucelem ochrany krajinného razu se vylu€uji vSechny stavby, zafizeni a €innosti tak, jak je uvedeno v textové
¢asti vyroku, aby se zabranilo fragmentaci krajiny vystavbou a intenzifikaci urbanizace v nezastavéné casti
krajiny a byla umoznéna prichodnost krajinou pro organismy.

(80.) lesni vSeobecné (LU)
e upraven koéd plochy a nazev plochy v souladu s vyhl. & 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1
oddvodnéni
e v fadku vyctu ploch:
- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zadkona — stavebni zakon rozliSuje
,zastavéné uzemi a ,zastavitelné plochy*; pojem ,zastavéné plochy“ nemé oporu v zakoné
e doplnény podminky pfipustného vyuziti:
- drobné vodni toky bez vlastni parcelni kresby jsou, resp. mohou byt sou¢asti PUPFL. Umoznénim se uvadi v
soulad existence vodnich tokl s textovou ¢asti vyroku.
- podminka umisténi drobné architektury v plochach lesnich je stanovena z ddvodu rozvoje kulturnich hodnot a
podpory tvorby krajiny
e doplnény podminky nepfipustného vyuziti:
- jako nepfipustné vyuZiti jsou vylou€eny &innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezadoucimu stfetu
funkci a k snizovani kvality prostfedi a nikoliv pouze stavby, zafizen a opatfeni vylou€eny v souladu s ust. §122,
odst. 3 stavebniho zakona. Za ty jsou povazovany v8echny vyrobky plnici funkci stavby, nikoliv jen uvedené
(mobilheimy, mobilni buriky, maringotky aj.). Vyrobky plnici funkci nelze pfipustit z podstaty, Ze se jedna o
Lnepuvodni“ charakter zastavby (cizi od tradi¢nich forem zastavby), tj. vyraz staveb je unifikovany bez
zohlednéni kontextu svého okoli.
- vyluéuje se zazemi lesnich matefskych 3kol a vydejen lesnich matefskych Skol; vyroba el. energie z
obnovitelnych zdroji (napf. FTVE, vétrné elektrarny aj.). Stanoveny regulativ pro plochy LU sleduje ochranu
pfirodnich hodnot. Pozemky PUPFL jsou souéasti USES; Uzemi je migraéné vyznamné pro organismy.
Nezastavéna Cast krajiny je citliva na zmény v Uzemi z dlvodu charakteristickych vizualnich znaka (krajinny
pokryv). Jednou z republikovych a krajskych priorit je ,ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni hodnoty,
chranit ekologickou funkci krajiny vé. krajinnych prvki pfirodniho charakteru a rozvojové zaméry umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit.“ Jak je uvedeno vySe v odlvodnéni odst. (55.-81.) je pro vyrobny el. energie ze
slunce potifebna plocha cca. 5 m2 /1 kW instalovaného vykonu, coz v pfipadé malych FTVE (50 kW) &i velkych
FTVE (1 MW a vice) dle udinnosti zafizeni vyZaduje znalnou plochu. V pfipadé VTE dochazi vlivem
dynamického pohybu rotoru ke kmitim (vinéni) a sekundarné ke vzniku hluku. VTE vykazuji hodnoty 100-110
decibelll (dB) u paty stozaru a 50-70 dB v jeho okoli v zavislosti na lokalité a rychlosti vétru. Doporucena
vzdalenost od obytné zastavby je 400 m. Navic stozary VTE jsou vySkovou dominantou. Jinym vefejnym
zajmem prevazujici vefejny zajmem, kterym je ,zfizovani a provozovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji
o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice®, je ochrana pfirodnich hodnot a krajinného razu.
Za ucelem ochrany krajinného razu se vylu€uji v8echny stavby, zafizeni a Cinnosti tak, jak je uvedeno v textové
¢asti vyroku, aby se zabranilo fragmentaci krajiny vystavbou a intenzifikaci urbanizace v nezastavéné casti
krajiny, byla umozZnéna prichodnost krajinou pro organismy a byla zachovana existence pfirodé blizkych
stanovist.

(81.) lesni jiné (LX)
e upraven kéd plochy a nazev plochy v souladu s vyhl. & 157/2024 Sb., resp. Standardem — viz kap. B.1
oddvodnéni
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e v fadku vyctu ploch:

- upraven pojem pro ,plochy stabilizované® v souladu s ust. §12 stavebniho zadkona — stavebni zékon rozliSuje
,zastavéné uzemi a ,zastavitelné plochy*; pojem ,zastavéné plochy“ nemé oporu v zakoné

e doplnény podminky nepfipustného vyuziti:

- jako nepfipustné vyuZiti jsou vylou€eny &innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k neZzadoucimu stfetu
funkci a k snizovani kvality prostredi

(82.) specifické jiné (XX)

e podminky vyuziti pro plochy XX vychazi z definice uvedené v ust. §31, odst. 2, pism. b) vyhl. &. 157/2024 Sb. s
pfihlédnutim k mistnim podminkam a charakteru uzemi. Hlavni vyuziti plochy je stfelnice ve volné krajiné, ktera
zahrnuje ¢ast lesa a travnich porost(.

e pfipustné vyuZiti jsou Cinnosti, stavby, opatfeni pfimo souvisejici s hl. vyuzitim a dale pfirodé blizka opatfeni jako
soucast terénniho pokryvu

- sou€dasti mohou byt stavby urcené pro spolkovou €innost, zazemi stfelnice v€. hygienického zazemi

e podminéné pfipustné vyuziti: ackoliv se jedna o nezastavéné Uzemi je z divodu bezpeénosti Zadouci oploceni
Uzemi &i ¢asti tzemi urCené pro stfelnici

(83.) Zménou se v souladu s Pfilohou €. 8 zak. €. 283/2021 Sb. rusi ,Definice pojmu*, pro kterou se vklada samostatna

kap. J — uprava textu s aktualnim pravnim pfedpisem.

(85.) V kap. F.2 se zavadi €islovani odstavcll z dvodu praktického pouzivani textu, orientace v textu a odkazovani na

prislusné kapitoly a odstavce.

(85.) V kap. F.2 odst. 1 se upravuje Cislo a odstavec paragrafu zakonné predpisu, na ktery je odkazovano — formalni

upravu z divodu pfijeti nového stavebniho zakona.

(86.) V kap. F.2 odst. 2 se doplfiuji pozadavky na ochranu krajinného razu:

- charakter zastavby, vySkova hladina
Charakter zastavby je tvofen strukturou, architektonickymi znaky a nezastavénymi plochami (vefejné
prostranstvi, zelen).
Struktura zastavby je tvofena jednotlivymi stavbami &i soubory staveb v daném Uzemi, jejich umisténim a
vzajemnymi (kompozi¢nimi) vztahy.
Zastavba mlze byt v obecné roviné tvofena samostatné stojicimi stavbami nebo stavbami fazenymi vedle sebe
tak, Ze maiji spole¢né stény. Rovina zastavby (uliéni ¢ara) je pozice pro umisténi stavby.
Radova uzaviena zastavba ma charakter fady se stavbami umisténymi vedle sebe se spoleénymi st&nami.
Stavebni ¢ara (linie zastavby) neustupuje a zastavba je umisténa v linii. Zastavba mize smérem dovnitf
pozemku ustupovat; pak tvofi ustupujici fadu.
Uzavfena linie doma tvofi blok. V takovém pfipadé se jedna o blokovou zastavbu.
Radova volna zastavba ma charakter fady se samostatné stojicimi stavbami fazenymi vedle sebe na stavebni
¢aru, ktera paralelné kopiruje osu ucelové komunikace.
Rozvolnéna / rozptylend (organicky) umisténd zastavba je na pozemcich umisténa nepravidelné, ve vétdiné
pfipadl reaguje na mistni terénni podminky v Uzemi. Je tvofena samostatné stojicimi stavbami, nebo shluky
staveb.
Hlavni architektonické znaky jsou: vySka zastavby, stfesSni krajina, rozméry a proporce stavby, Clenéni
fasady.
Cilem je, aby v kazdém jednotl. pfipadé, byl stavebni zamér posouzen vzhledem ke svému okoli, tj. prostfedi, do
kterého je umistén / navrhovan, aby cilovy (budouci) stav tvofil harmonicky celek.

- vylouéeni vyrobku plnicich funkci stavby
Stavby typu mobilheim, mobilni burfiky, maringotky, jurty, domy v korunach strom{ tzv. treehouses, tiny house,
domy pro glamping.
Obecné se nepfipousti vystavba objektll z typizovanych (unifikovanych) jednotek (moduld) pro bydleni,
rekreaci pfip. jinou funkci. Takové vyrobky plnici funkci stavby je moZno osadit (umistit) v uzemi jako hotové
objekty bez ohledu na své okoli, coZ neni zadouci z davodu charakteru Uzemi a zastavby. Pro vystavbu
objektl Ize pfipustit technologii modulové vyroby s tim, Ze dokoncena stavby bude respektovat
charakteristické znaky zastavby. V pfipadé jedinecnych architektonickych pocind Ize pfipustit odklon od
vétSinové vystavby s tim, Ze bude navrh stavby ve fazi studie bude posouzen architektonickou komisi SCHKO
Beskydy.

- ochrana pamatek
Pamatky (nemovité kulturni, drobné stavebni) jsou dokladem lidského mysleni a vnimani sebe sama ve
vesmiru. Jsou zhmotnénim filozofické otazky existence Clovéka a byti. Jsou materialnim statkem a kulturni
hodnotou jako doklad dédictvi naSich pfedkl. V ramci posuzovani zameér na zmény v Uzemi je v konkrétnich
pfipadech zadouci posoudit a zohlednit vliv zaméru na takovou pamatku (je-li v daném misté pfitomna). Za to
je povazovana i viditelnost a kompozice zaméru, tj. pohledova osa, pohledovy uzavér, dominanti pusobeni. A
pfijmout takova opatfeni, ktera nebudou znehodnocovat misto pamatky a nebudou mit vliv na jeji postaveni
ve struktufe sidla a krajiny.

- neumo?Zriovat vystavbu ve volné krajiné
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Pro horskou oblast CHKO Beskydy je typicka koncentrovana a rozptylena zastavba. Koncentrovana zastavba
v Udolnici podél vodnich toku, rozptylena zastavba v krajiné (svahu, vrcholové partie). Vznik rozptylené
zastavby byl vzdy Uzce spjat s obhospodafovanim krajiny jako zdrojem Zivobyti. Sou¢asné tendence jsou
umistovat zastavbu v pfirodné atraktivnim prostfedi. ZvySovanim koncentrace zastavby (urbanizaci) dochazi
ke dvéma jevim:
- rozdéleni pfirodnich ploch
- vznik enklav — sluovani staveb do skupin
V dusledku toho kromé zaborG ZPF, pfip. pfirodnich stanovi§t se méni kulturni vyraz krajiny, snizuje se
vizualni a fyzicka prichodnost. A¢ se jedna o nizkopodlazni zastavbu tak v dusledku jeji koncentrace zanika
malebnost.

- neumozriovat plo$né zalesriovani pozemki ZPF
Krajinny raz je vyrazné ovlivnén &lenitosti terénu (horizont, hibetnice, udolnice) a terénnim pokryvem (vodstvo,
zalesnéni, zemé&délsky vyuzivana krajina). Ramec obrazu ze severni, vychodni a zapadni strany dotvafi
zalesnény masiv Beskyd. Niva hlavni vodnich toku (Roznovska Becva, Hodorfsky p., Starozubersky p.), uboci
svah( jsou nezalesnény, pohledové oteviené a z vétSi Casti hospodarsky vyuzivané jako soucast ZPF.
Vizualnim znakem jsou plochy travnich porostll, které pfispivaji k pohledové propustnosti. Tyto nezalesnéné
louky a strané jsou vizualnim znakem nezastavéné &asti kulturni krajiny. Bylinné pasmo je sou€asné stanovisté
chranénych druhu rostlin a Zivo€ichll. PFi posuzovani zamérl zmén v Uzemi je nutné zvazit zasah do téchto
vizualnich prvk({. Nejedna se jen o pfipadnou vystavbu ale rovnéz o zalesnovani, které je s ohledem na
predmét ochrany v CHKO Beskydy (vyskyt ovsikovych luk) nezadouci. Zaleshovani téchto biotopu je vnimano
jako zasah do krajinného razu, biodiverzity a z toho dlvodu se nepfipousti zména druhld pozemkd ZPF na
PUPFL.

G. — Vyhodnoceni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k
zajisSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

e oznaceni zmény v textové ¢asti Pfilohy €. 1: odst. ,86 — 90°

(87.) Zménou se v souladu s Prilohou ¢. 8 zak. €. 283/2021 Sb. upravuje nazev kapitoly vyroku textové Casti
dokumentace z dlivodu sesouladéni textové ¢asti vyroku s aktualnim pravnim pfedpisem.

(88.) Zménou se upravuje

- oznageni VPS v souladu se Standardem

- vklada se VD.1_xxx (kde ,xxx“ je €islo 77) — plvodni oznaceni DS4
- vklada se VD.2_xxx (kde ,xxx“ je €islo 78) — plvodni oznaceni DS5

- oznac&eni ploch (identifikator ,Z.xxx") — Uprava zohledriuje pfevedeni dokumentace do Standardu
- v tabulce vy&tu VPS se upravuje jejich vyCet. Doplfiuji se plochy:

- vklada se VD.PK06(ZUR)_xxx (kde ,xxx“ je &islo 68, 69, 71, 73, 74, 366, 367, 368, 369, 370, 371) —
ackoliv se jedna o zamér ze ZUR ZK, je G&elné uvést VPS v textové &asti vyroku, nehledé na skuteénost,
Ze je obsazeno ve vykresova Casti vyroku. Tj. jedna se o sjednoceni textové a grafické ¢asti vyroku.

- vklada se VT.TE11(ZUR)_84 — ackoliv se jedna o zamér ze ZUR ZK, je Ugelné uvést VPS v textové &asti
vyroku, nehledé na skute€nost, Ze je obsazeno ve vykresova Casti vyroku. Tj. jedna se o sjednoceni
textové a grafické ¢asti vyroku.

- vklada se VO.1_36 — v pavodnim UP byla vymezena VPS s ozn. O1 s moznosti predkupniho prava,
které se v souladu s ust. §327, odst. 2 zak. stavebniho zakona rusi. Pfedkup byl zruSen. Z dlvodu
zajisténi podminek pro rozsifeni hibitova (zkapacitnéni uloZznych mist) se vymezuje VPS s moZnosti
vyvlastnéni. Hrbitov je stavbou vefejné infrastruktury pro zajisténi zakladnich potfeb obyvatel, pro kterou
Ize v souladu s ust. §170 stavebniho zakona uplatnit vyvlastnéni.

- vklada se VP.1_60, VP.2_64, VP.3_66, VP.4_67 — v plvodnim UP byla vymezena vefejna prostranstvi
&. 60, 64, 66, 67 s moznosti predkupniho prava, které se zménou UP v souladu s ust. §327, odst. 2 zak.
stavebniho zakona rusi. Zménou se vymezuji VPS s moznosti vyvlastnéni. Ve vSech pfipadech se jedna
o ucelové komunikace pro zkvalitnéni dopravni obsluhy uzemi.

- vklada se VP.5_313, VP.6_314, VP.7_316, VP.8_320, VP.9_329, VP.10_339, VP.11_106, VP.12_110 -
pozadavek na vymezeni VPS s moznosti vyvlastnéni vyplynul z pracovnich jednani. Ve vSech pfipadech
se jedna o ucelové komunikace — verejnou dopravni infrastrukturu pro dopravni obsluhu uzemi, zajisténi
pfistupu k plocham (nemovitostem), pro které Ize v souladu s ust. §170 stavebniho zakona uplatnit
vyvlastnéni.

(89., 91.) Uprava textu z dGvodu tpravy tabulky vyétu VPS, VPO - formélni tprava.
(90.) Zménou se upravuje
- oznageni VPO v souladu se Standardem

- vklada se VU.LBK1_xxx (kde ,xxx“ je €islo 90) — plvodni oznaceni P3
- vklada se VU.LBK15_xxx (kde ,xxx“ je €islo 69) — plvodni oznaceni B3

- oznaceni ploch (identifikator ,Z.xxx", ,K.xxx“) — Uprava zohlednuje pfevedeni dokumentace do Standardu
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- v tabulce vy&tu VPO se upravuje jejich vyCet. Doplfiuji se plochy:
- vklada se VU.LBC1(ZUR)_xxx — (kde ,xxx" je &islo 86, 87)
- vklada se VU.LBC2(ZUR)_xxx — (kde ,xxx“ je &islo 88)
- vklada se VU.RBK1567(ZUR)_xxx — (kde ,xxx“ je &islo 71, 73)
- ackoliv se jedna o zaméry ze ZUR ZK (zdméry s ozn. ,ZUR"), je G&elné uvést tyto VPO v textové &asti
vyroku, nehledé na skute€nost, Ze jsou obsazeny ve vykresova Casti vyroku. Tj. jedna se o sjednoceni
textové a grafické ¢asti vyroku.

H. — Vyhodnoceni vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

e oznaceni zmény v textové &asti Prilohy ¢&. 1: odst. ,91¢

(92.) Kap. A/1.8 v pavodnim textu vyroku se rusi z ddvodu aktualniho znéni stavebniho zakona, kterym se rusi VPS,
vefejna prostranstvi s moznosti pfedkupniho prava.

H. — Vyhodnoceni kompenzaénich opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena

e oznaceni zmény v textové &asti Pfilohy €. 1: odst. ,92¢

(93.) Zménou se v souladu s Prilohou ¢. 8 zak. ¢. 283/2021 Sb. upravuje nazev kapitoly vyroku textové Casti
dokumentace z divodu sesouladéni textové €asti vyroku s aktualnim pravnim predpisem. Z d{ivodu vypusténi kap. H.
puvodniho textu vyroku se upravuje Cislovani kapitoly.

J. — Vyhodnoceni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemi studie

e oznaceni zmény v textové &asti Pfilohy €. 1: odst. ,93“

(94.) Pavodni UP vymezoval plochu &. 2, jejiz vyuziti bylo podminéno zpracovanim Gzemni studii. Uzemni studie byla
zpracovana, zaevidovana a stala se jednim z podkladd pro vyhotoveni zmé&ny UP — viz odGvodnéni kap. E.1, tab. E-3.
Zménou UP nejsou vymezovany zadné Uzemni studie. Kapitola J. se rusi s ohledem na ust. odst. 2 Pfilohy &. 8
stavebniho zakona, kdy pfislusna kapitola se uvadi v pfipadech, Ze to je ucelné.

I. — Udaje o poétu listi tzemniho plénu a poétu vykresu grafické ¢dsti

e oznaceni zmény v textové &asti Prilohy &. 1: odst. ,94"

(95.) Z diivodu vypusténi kap. H. plvodniho textu vyroku se upravuje Cislovani kapitoly.

J. — Vyhodnoceni definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

e oznaceni zmény v textové &asti Pfilohy €. 1: odst. ,95°

(96.) Zménou se v souladu s PFilohou ¢&. 8 zak. ¢. 283/2021 Sb. doplnuje kapitola vyroku textové ¢asti dokumentace z
dlvodu sesouladéni textové ¢asti vyroku s aktualnim pravnim predpisem.

, P Pojmem ,vyrobni“ se uvadi druh vykonavané €innosti.
Lvyrobni sluzby

, P Pojmem ,nevyrobni* se uvadi druh vykonavané ¢innosti.
Lnevyrobni sluzby
sluzebni byt’ Pojmem ,sluzebni“ se v ur€enych plochach s rozdilnym zptisobem vyuzZiti umozriuje bydleni

za splnéni hygienickych podminek.

,kontejnerova vystavba“” Obecné se nepfipousti vystavba objektl z typizovanych (unifikovanych) jednotek (moduld)
pro bydleni, rekreaci pfip. jinou funkci. Takové vyrobky plnici funkci stavby je mozno osa-
dit (umistit) v Uzemi jako hotové objekty bez ohledu na své okoli, coZ neni Zadouci z du-
vodu charakteru Uzemi a zastavby. Pro vystavbu objektd Ize pfipustit technologii mo-
dulové vyroby s tim, Ze dokongena stavby bude respektovat charakteristické znaky za-
stavby.

,mala vodni plocha“ Cilem je umoznéni realizace vodnich ploch v krajiné (napf. rybniky, mokfadni nadrze aj.) o
velikost do 2000 m? bez nutnosti provadéni zmény tzemniho planu za téelem retence vody
v krajiné. Pojmem ,mald“ se tedy oznaluje max. ploSny rozsah jedné pfip. soustavy
navazujicich vodnich ploch v krajiné. Rozsah (napf. velikost plochy 50 x 40 m) zohledriuje
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skuteénost, Ze se mize jednat o soustavu nékolika vodnich ploch Fazenych na toku za
sebou, jejich celkova plocha nema prekrocit tuto stanovenou hodnotu.

,Stavby pro zemédélstvi* Rozsah vyjmenovanych staveb zohledriuje ust. §6 vyhl. & 146/2024 Sb., které jsou
vylou€eny ve vyjmenovanych plochach v nezastavéném uUzemi tak, jak je uvedeno v
textové Casti vyroku kap. F. Pro tyto stavby je v pfipadé pozadavku nutné provést zménu
Uzemniho planu a takovy zamér v kazdém jednotl. pfipadé vyhodnotit zvliasté. Divodem je
zejména objemové a ploSné feSeni pfipadné zastavby a jeji u€inky na své okoli z hlediska
hygienického, dopravniho, provozniho a estetického.

»Stavby pro malozemedélstvi“ Uzemni plan umoZfiuje v nezastavéném Uzemi a v zastavéném Uzemi v plochach
smiSenych nezastavéného Uzemi (zejména travni porosty) realizaci staveb pro
zemeédélstvi, jejichz velikost se omezuje na 50 m2 a vyska do 7 m (u v€elind 15 m2 a vyska
do 5 m). Davodem je jednak zamér, aby u staveb téchto parametrd nemusela byt feSena
zmeéna Uzemniho planu a sou€. se brani urbanizaci krajiny.

,malozemédélstvi“ Uzemni plan umoZfiuje v UGzemi drobnou zemé&délskou vyrobu za Udelem
samozasobitelstvi a péci o krajinu, tj. pfipousti ve vybranych plochach PRzV
vyjmenované drobné stavby pro zemédélstvi, chov, vCelafstvi. Pojem ,maly“ tedy
reguluje ,velikost“ a rozsah vyroby — viz vySe ,stavby pro malozemédélstvi“. Pojmem
»,malozemédélstvi“ jsou rozumény Cinnosti na plochach ZPF (trvalé kultury), které nejsou
primarné uréeny pro podnikani a komeréni vyrobu (za u€elem vytvareni zisku).

,Stavby pro lesnictvi“ V plochach PUPFL se pfipousti umisténi souvisejicich staveb s regulaci zastavéné plochy
do 30 m2 a vysky do 5 m. Zamérem je podpora lesnictvi v€. souvisejiciho lesniho
hospodarstvi.

,drobna architektura” Rozsah vyjmenovanych staveb, zafizeni a opatfeni zohledfiuje méFitko staveb ve smyslu

.,maly — malebny.” V pfipadé sakralnich objektli se jedna o pokracovani kfestansko-
zidovskeé tradice a jeji uplatfiovani v lidové architektufe v krajinném prostredi.

,Vvyroba elektrické energie z Pojem zahrnuje stavby, zafizeni pro vyrobu el. energie z obnovitelnych zdrojli energie
obnovitelnych zdroji* (vétrna, solarni, vodni, geotermalni, biomasa, bioplyn) bez rozliSeni vykonu.
Lpodkrovi® Pojmem je rozumén ucelové vyuzitelny prostor (napf. pro bydleni, skladovani) pod Sikmou

stfechou s tim, Ze Sikma stfecha je na celém pUdoryse stavby.

Pomeér zastavéné plochy pozemku k celkové vymére tohoto pozemku. Hodnota pfedstavuje
maximalni plochu. Do zastavéné plochy se zapodcitavaji stavby hlavni, vedlejsi, tj. soucet
zastavénych ploch vSech staveb na pozemku bez zpevnénych ploch. Do zastavénych ploch
se nezapocitavaji zpevnéné plochy.

koeficient zastavénosti“

Pojmem ,mistni“ se v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti vylu€uji takové ¢innosti, které
pfesahuji svym rozsahem — pfimo (plocha, kapacita, emise) ¢i druhotné (nadmeérny narust
intenzity dopravy) — vyznam pfesahujici hranice obce.

»~mistni vyznam*

V pfipadech uvedenych ve vyrokové ¢asti se ve vybranych funkénich plochach nepfipousti
nova vystavba. Umoznéné je pouze obnova, modernizace stavajici zastavby. V pfipadé
obnovy je poZadovano zachovani pudorysného a objemového feseni plvodni zastavby.

rehabilitace stavu”

Upravy grafické éasti dokumentace

Vécné zmény feSené zménou €. 3 a zobrazené ve vykresech navrhu zmény jsou popsany v jednotlivych vykresech
vyrokové ¢asti nize uvedenym zpusobem. Odlvodnéni zménovych prvk( s ozn. L01 — L119 — viz kap. E.1, tab. E-1 az
E-7; kap. G.1, tab. G-1 az G-35.

I.B1 Vykres zakladniho €lenéni tzemi — zména ¢. 3
Lokalita | Popis zmény

LO1 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.300.
LO02 Cast zastavitelné plochy Z.5 se rusi; nové vymezené zastavéné tuzemi.
LO3 Cast zastavitelné plochy Z.5 se méni na zastavitelnou plochu Z.301.

LO04 Cast zastavitelné plochy Z.5 se méni na zastavitelnou plochu Z.302.

L06 Nové vymezena transformacni plocha T.303.
LO7 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.304.
L09 Nové vymezend zastavitelna plocha Z.305.

Priloha €. 3 str. 87 /99



€. zakazky 15_24 Zména &. 3 Uzemniho planu Zubfi

datum 06/2025

L10 Nové vymezend zastavitelna plocha Z.306.

L11 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.372; zastavéné uzemi se rusi.
L12 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.373.

L13 Nové vymezend zastavitelna plocha Z.307.

L14 Cast zastavitelné plochy Z.7 se méni na zastavitelnou plochu Z.308.
L15 Cast zastavitelné plochy Z.7 se rusi; nové vymezené zastavéné tuzemi.
L16 Cast zastavitelné plochy Z.15 se rusi.

L17 Cast zastavitelné plochy Z.15 se méni na zastavitelnou plochu Z.309.
L18 Cast zastavitelné plochy Z.15 se méni na zastavitelnou plochu Z.310.
L19 Nové vymezené zastavéné uzemi.

L20 Nové vymezené zastavéné uzemi.

L21 Zastavitelna plocha Z.4 se rusi; nové vymezené zastavéné uzemi.

L22 Cast zastavitelné plochy Z.3 se rusi; nové vymezené zastavéné uzemi.
L23 Cast zastavitelné plochy Z.3 se rusi; nové vymezené zastavéné tuzemi.
L24 Cast zastavitelné plochy Z.3 se méni na zastavitelnou plochu Z.311.
L25 Zastavitelna plocha Z.14 se rusi; nové vymezené zastavéné uzemi.
L26 Nové vymezené zastavéné uzemi.

L27 Cast zastavitelné plochy Z.95 se rusi; nové vymezené zastavéné tuzemi.
L28 Cast zastavitelné plochy Z.95 se méni na zastavitelnou plochu Z.312.
L29 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.313; ¢asti zastavitelnych ploch Z.3 a Z.95 se rusi.
L30 Cast zastavitelné plochy Z.9 se rusi; nové vymezené zastavéné uzemi.
L31 Cast zastavitelné plochy Z.9 se méni na zastavitelnou plochu Z.314.
L33 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.315.

L34 Nové vymezend zastavitelna plocha Z.316.

L35 Cast zastavitelné plochy Z.18 se rusi; nové vymezené zastavéné Gzemi.
L36 Cast zastavitelné plochy Z.18 se méni na zastavitelnou plochu Z.317.
L37 Cast zastavitelné plochy Z.18 se méni na zastavitelnou plochu Z.318.
L38 Nové vymezené zastavéné uzemi.

L39 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.319.

L40 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.320.

L41 Nové vymezené zastavéné uzemi.

L42 Nové vymezend zastavitelna plocha Z.321.

L43 Nové vymezené zastavéné uzemi.

L44 Nové vymezené zastavéné uzemi.

L45 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.322.

L46 Zastavitelna plocha Z.30 se rusi; nové vymezené zastavéné uzemi.
L47 Nové vymezené zastavéné uzemi.

L48 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.323.

L49 Zastavitelna plocha Z.55 se rusi; nové vymezené zastavéné uzemi.
L50 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.324.

L51 Nové vymezend zastavitelna plocha Z.325.

L52 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.326.

Priloha €. 3

str. 82/99



€. zakazky 15_24 Zména &. 3 Uzemniho planu Zubfi

datum 06/2025

L53 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.327.

L54 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.328.

L55 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.329.

L56 Nové vymezend zastavitelna plocha Z.330.

L57 Nové vymezend zastavitelna plocha Z.331.

L58 Zastavitelna plocha Z.103 se rusi; nové vymezené zastavéné uzemi.

L59 Nové vymezené zastavéné uzemi.

L60 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.332.

L61 Cast zastavitelné plochy Z.43 se rusi; nové vymezené zastavéné Gzemi.

L62 Cast zastavitelné plochy Z.43 se méni na zastavitelnou plochu Z.333.

L63 Cast zastavitelné plochy Z.43 se méni na zastavitelnou plochu Z.334.

L64 Nové vymezend zastavitelna plocha Z.335.

L65 Nové vymezend zastavitelna plocha Z.336.

L66 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.337.

L67 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.338.

L68 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.339; ¢ast zastavitelné plochy Z.2 se rusi.
L69 Cast zastavitelné plochy Z.2 se méni na zastavitelnou plochu Z.340.

L70 Cast zastavitelné plochy Z.2 se méni na zastavitelnou plochu Z.341.

L71 Cast zastavitelné plochy Z.2 se méni na zastavitelnou plochu Z.342.

L72 Cast zastavitelné plochy Z.2 se méni na zastavitelnou plochu Z.343.

L73 Cast zastavitelné plochy Z.2 se méni na zastavitelnou plochu Z.344.

L74 Cast zastavitelné plochy Z.2 se méni na zastavitelnou plochu Z.345.

L75 Cast zastavitelné plochy Z.2 se mé&ni na zastavitelnou plochu Z.346.

L76 Cast zastavitelné plochy Z.2 se méni na zastavitelnou plochu Z.347.

L77 Cast zastavitelné plochy Z.2 se méni na zastavitelnou plochu Z.348.

L78 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.349; ¢ast zastavitelné plochy Z.2 se rusi.
L79 Cast zastavitelné plochy Z.2 se méni na zastavitelnou plochu Z.350.

L8O Nové vymezena zastavitelna plocha Z.351; ¢ast zastavitelné plochy Z.2 se rusi.
L81 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.352; ¢ast zastavitelné plochy Z.2 se rusi.
L82 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.353; ¢ast zastavitelné plochy Z.2 se rusi.
L83 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.354; ¢ast zastavitelné plochy Z.2 se rusi.
L84 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.355; ¢ast zastavitelné plochy Z.2 se rusi.
L85 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.356; ¢ast zastavitelné plochy Z.2 se rusi.
L86 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.357; ¢ast zastavitelné plochy Z.2 se rusi.
L87 Cast zastavitelné plochy Z.2 se mé&ni na zastavitelnou plochu Z.358.

L88 Cast zastavitelné plochy Z.2 se méni na zastavitelnou plochu Z.359.

L89 Cast zastavitelné plochy Z.2 se rusi; nové vymezené zastavéné uzemi.

L90 Cast zastavitelné plochy Z.2 se méni na zastavitelnou plochu Z.360.

L91 Cast zastavitelné plochy Z.2 se méni na zastavitelnou plochu Z.361.

L92 Cast zastavitelné plochy Z.2 se méni na zastavitelnou plochu Z.362.

L93 Cast zastavitelné plochy Z.2 se méni na zastavitelnou plochu Z.363.

L94 Cast zastavitelné plochy Z.2 se mé&ni na zastavitelnou plochu Z.364.
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L95 Cast zastavitelné plochy Z.2 se méni na zastavitelnou plochu Z.365.
L96 Cast zastavitelné plochy Z.2 se rusi.
L97 Nové vymezené zastavéné uzemi.

L98 Zastavitelna plocha Z.70 se méni na zastavitelnou plochu Z.366.

L99 Transformaéni plocha T.1 se méni na transformacni plochu T.367.

L100 Zastavitelna plocha Z.72 se méni na zastavitelnou plochu Z.368.

L101 Transformacni plocha T.2 se méni na transformacni plochu T.369.

L102 Transformaéni plocha T.3 se méni na transformacni plochu T.370.

L103 Transformaéni plocha T.4 se méni na transformacni plochu T.371.

L104 Zastavitelna plocha Z.62 se rusi; nové vymezené zastavéné uzemi.

L105 Zastavéné Uuzemi se rusi.

L106 Zastavéné Uzemi se rusi.

L107 Zastavéné Uzemi se rusi.

L108 Zastavéné uzemi se rusi.
L109 | Uzemni studie US.1 se rusi.

I.B2 Hlavni vykres — zména €. 3
Lokalita Popis zmény

LO1 Cast stabilizované AU se méni na navrhové SV s ozn. Z.300.
LO02 Cast navrhové Bl s ozn. Z.5 se méni na stabilizované Bl; nové vymezené zastavéné tzemi.
LO3 Cast navrhové Bl s ozn. Z.5 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.301.

LO04 Cast navrhové Bl s ozn. Z.5 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.302.

LO5 Cast stabilizované AU se méni na stabilizované ZZ.

LO6 Cast stabilizované DD se méni na navrhové VD s ozn. T.303.

LO7 Cast stabilizované ZK se méni na navrhové RZ s ozn. Z.304.

LO8 Cast stabilizované AU se méni na stabilizované ZZ.

L09 Cast stabilizované AU se méni na navrhové Bl s ozn. Z.305.

L10 Cast stabilizované AU se méni na navrhové Bl s ozn. Z.306.

L11 Casti stabilizovanych OS a AU se méni na navrhové OS s ozn. Z.372; zastavéné Uzemi se rusi.
L12 Cast stabilizované ZK se méni na navrhové OS s ozn. Z.373.

L13 Cast stabilizované AU se méni na navrhové Bl s ozn. Z.307.

L14 Cast navrhové Bl s ozn. Z.7 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.308.

L15 Casti stabilizovanych AU a Bl a &ast navrhové Bl s ozn. Z.7 se méni na stabilizované PU; nové
vymezené zastavéné uzemi.

L16 Cast navrhové SV s ozn. Z.15 se méni na stabilizované SV.

L17 Cast navrhové SV s ozn. Z.15 se méni na navrhové SV s ozn. Z.3009.

L18 Cast navrhové SV s ozn. Z.15 se méni na navrhové SV s ozn. Z.310.

L19 Cast stabilizované AU se méni na stabilizované SV; nové vymezené zastavéné Gzemi.

L20 Cast stabilizované AU se méni na stabilizované ZZ; nové vymezené zastavéné Uzemi.

L21 Navrhové Bl s ozn. Z.4 se méni na stabilizované Bl; nové vymezené zastavéné tzemi.

L22 Cast navrhové Bl s ozn. Z.3 se méni na stabilizované BIl; nové vymezené zastavéné Uzemi.

L23 Cast navrhové Bl s ozn. Z.3 se méni na stabilizované Bl; nové vymezené zastavéné Gzemi.

L24 Cast navrhové Bl s ozn. Z.3 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.311.
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L25 Navrhové Bl s ozn. Z.14 se méni na stabilizované Bl; nové vymezené zastavéné Uuzemi.

L26 Cast stabilizované AU se méni na stabilizované SV; nové vymezené zastavéné tzemi.

L27 Cast navrhové ZZ s ozn. Z.95 se méni na stabilizované ZZ; nové vymezené zastavéné tuzemi.

L28 Cast navrhové ZZ s ozn. Z.95 se méni na navrhové ZZ s ozn. Z.312.

L29 Cast stabilizované AU a &asti navrhovych Bl s ozn. Z.3 a ZZ s ozn. Z.95 se méni na navrhové PU s
ozn. Z.313.

L30 Cast navrhové Bl s ozn. Z.9 se méni na stabilizované BIl; nové vymezené zastavéné tzemi.

L31 Cast navrhové Bl s ozn. Z.9 se méni na navrhové PU s ozn. Z.314.

L32 Cast stabilizované PU se méni na stabilizované SV.

L33 Cast stabilizované ZK se méni na navrhové Bl s ozn. Z.315.

L34 Casti stabilizovanych ZK a LU se méni na navrhové PU s ozn. Z.316.

L35 Cast navrhové SV s ozn. Z.18 se méni na stabilizované SV; nové vymezené zastavéné tuzemi.
L36 Cast navrhové SV s ozn. Z.18 se méni na navrhové SV s ozn. Z.317.

L37 Cast navrhové SV s ozn. Z.18 se méni na navrhové SV s ozn. Z.318.

L38 Cast stabilizované AU se méni na stabilizované SV; nové vymezené zastavéné Gzemi.

L39 Cast stabilizované AU se méni na navrhové SV s ozn. Z.319.

L40 Cast stabilizované AU se méni na navrhové PU s ozn. Z.320.

L41 Cast stabilizované AU se méni na stabilizované SV; nové vymezené zastavéné Uzemi.

L42 Cast stabilizované AU se méni na navrhové SV s ozn. Z.321.

L43 Cast stabilizované AU se méni na stabilizované SV; nové vymezené zastavéné Gzemi.

L44 Cast stabilizované AU se méni na stabilizované SV; nové vymezené zastavéné tzemi.

L45 Cast stabilizované AU se méni na navrhové VZ s ozn. Z.322.

L46 Navrhové SV s ozn. Z.30 se méni na stabilizované SV; nové vymezené zastavéné uzemi.
L47 Cast stabilizované AU se méni na stabilizované SV; nové vymezené zastavéné tzemi.
L48 Cast stabilizované AU se méni na navrhové SV s ozn. Z.323.

L49 Navrhové SV s ozn. Z.55 se méni na stabilizované SV; nové vymezené zastavéné Uuzemi.
L50 Cast stabilizované ZK se méni na navrhové SV s ozn. Z.324.

L51 Cast stabilizované AU se méni na navrhové DS s ozn. Z.325.

L52 Cast stabilizované AU se méni na navrhové ZS s ozn. Z.326.

L53 Cast stabilizované AU se méni na navrhové SV s ozn. Z.327.

L54 Cast stabilizované AU se méni na navrhové SV s ozn. Z.328.

L55 Casti stabilizovanych SV a AU se méni na navrhové PU s ozn. Z.329.

L56 Cast stabilizované AU se méni na navrhové SV s ozn. Z.330.

L57 Cast stabilizované AU se méni na navrhové Bl s ozn. Z.331.

L58 Navrhové SV s ozn. Z.103 se méni na stabilizované SV; nové vymezené zastavéné uzemi.
L59 Cast stabilizované AU se méni na stabilizované SV; nové vymezené zastavéné Gzemi.

L60 Cast stabilizované AU se méni na navrhové Bl s ozn. Z.332.

L61 Cast navrhové Bl s ozn. Z.43 se méni na stabilizované Bl; nové vymezené zastavéné Gzemi.
L62 Cast navrhové Bl s ozn. Z.43 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.333.

L63 Cast navrhové Bl s ozn. Z.43 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.334.

L64 Cast stabilizované AU se méni na navrhové Bl s ozn. Z.335.

L65 Cast stabilizované AU se méni na navrhové Bl s ozn. Z.336.
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L66 Cast stabilizované AU se méni na navrhové Bl s ozn. Z.337.

L67 Céstivs’tabilizovanych NU a AU se mé&ni na navrhové DS s ozn. Z.338; prekryvna vrstva stavu USES
se rusi.

L68 Cast stabilizované AU a &ast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové PU s ozn. Z.339.

L69 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se mé&ni na navrhové ZZ s ozn. Z.340.

L70 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.341.

L71 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.342.

L72 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se mé&ni na navrhové ZZ s ozn. Z.343.

L73 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se mé&ni na navrhové Bl s ozn. Z.344.

L74 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.345.

L75 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové ZZ s ozn. Z.346.
L76 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se mé&ni na navrhové Bl s ozn. Z.347.
L77 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.348.
L78 Cast stabilizované AU a &ast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.349.
L79 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové ZZ s ozn. Z.350.
L8O Cast stabilizované AU a &ast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové ZZ s ozn. Z.351.
L81 Cast stabilizované AU a &ast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové ZP s ozn. Z.352.
L82 Cast stabilizované AU a &ast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové ZZ s ozn. Z.353.
L83 Cast stabilizované AU a &ast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.354.

L84 Cast stabilizované AU a ¢ast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.355.

L85 Cast stabilizované AU a &ast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové ZZ s ozn. Z.356.
L86 Cast stabilizované AU a &ast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.357.
L87 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové ZZ s ozn. Z.358.

L88 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.359.

L89 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na stabilizované Bl; nové vymezené zastavéné Gzemi.
L90 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.360.

L91 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové ZZ s ozn. Z.361.

L92 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.362.

L93 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.363.

L94 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové ZZ s ozn. Z.364.

L95 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na navrhové Bl s ozn. Z.365.

L96 Cast navrhové Bl s ozn. Z.2 se méni na stabilizované AU.

L97 Casti stabilizovanych AU a SU se méni na stabilizované RZ; nové vymezené zastavéné tizemi.
L98 Navrhové DS s ozn. Z.70 se méni na navrhové DS s ozn. Z.366.

L99 Navrhové DS s ozn. T.1 se méni na navrhové DS s ozn. T.367.

L100 Navrhové DS s ozn. Z.72 se méni na navrhové DS s ozn. Z.368.

L101 Navrhové DS s ozn. T.2 se méni na navrhové DS s ozn. T.369.

L102 Navrhové DS s ozn. T.3 se méni na navrhové DS s ozn. T.370.

L103 Navrhové DS s ozn. T.4 se méni na navrhové DS s ozn. T.371.

L104 Navrhové PU s ozn. Z.62 se méni na stabilizované PU; nové vymezené zastavéné uzemi.

L105 Zastavéné uzemi se rusi.

L106 Zastavéné Uzemi se rusi.
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L107 Zastavéné Uzemi se rusi.

L108 Zastavéné Uzemi se rusi.

L114 Cast stabilizované VU se méni na stabilizované TO.

L116 Cast stabilizované LU se méni na stabilizované WT.

L117 Stabilizované OS se méni na stabilizované XX.

I.B3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci — zména ¢. 3

Lokalit Popis zmény
L29 Nové vymezena VPS vefejného prostranstvi s ozn. VP.5_313.
L31 Nové vymezena VPS vefejného prostranstvi s ozn. VP.6_314.
L34 Nové vymezena VPS vefejného prostranstvi s ozn. VP.7_316.
L40 Nové vymezena VPS vefejného prostranstvi s ozn. VP.8_320.
L55 Nové vymezena VPS vefejného prostranstvi s ozn. VP.9_329.
L68 Nové vymezena VPS vefejného prostranstvi s ozn. VP.10_339.

L98 Cast VPS dopravni infrastruktury s oznacenim VD.PK06(ZUR) 70 se méni na VPS dopravni
infrastruktury s ozna¢enim VD.PK06(ZUR)_366.

L99 Cast VPS dopravni infrastruktury s oznacenim VD.PK06(ZUR) 70 se méni na VPS dopravni
infrastruktury s ozna¢enim VD.PK06(ZUR)_367.

L100 Cast VPS dopravni infrastruktury s oznacenim VD.PK06(ZUR) 72 se méni na VPS dopravni
infrastruktury s ozna¢enim VD.PK06(ZUR)_368.

L101 Cast VPS dopravni infrastruktury s oznacenim VD.PK06(ZUR) 72 se méni na VPS dopravni
infrastruktury s ozna¢enim VD.PKO06(ZUR)_369.

L102 Cast VPS dopravni infrastruktury s oznacenim VD.PK06(ZUR) 72 se méni na VPS dopravni
infrastruktury s ozna¢enim VD.PK06(ZUR)_370.

L103 Cast VPS dopravni infrastruktury s oznacenim VD.PK06(ZUR) 72 se méni na VPS dopravni
infrastruktury s ozna¢enim VD.PK06(ZUR)_371.

L104 Predkupni pravo se rusi.

L110 Nové vymezena VPS vefejného prostranstvi s oznagenim VP.1_60; pfedkupni pravo se rusi.

L111 Nové vymezena VPS vefejného prostranstvi s oznacenim VP.2_64; pfedkupni pravo se rusi.

L112 Nové vymezena VPS vefejného prostranstvi s oznacenim VP.3_66; pfedkupni pravo se rusi.

L113 Nové vymezena VPS vefejného prostranstvi s oznagenim VP.4_67; pfedkupni pravo se rusi.

L115 Predkupni pravo se rusi.

L118 Nové vymezena VPS vefejného prostranstvi s ozn. VP.11_106.

L119 Nové vymezena VPS vefejného prostranstvi s ozn. VP.12_110.

J. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou UP nejsou navrhovany zadné zaméry nadmistniho vyznamu a ani takovy pozadavek nevyplynul ze schvalené
Zpravy.
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K. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni
zastavitelnych ploch

K.1 — Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi

(1) Obecna vychodiska

Z hlediska SirSich vztah( se obec Zubfi nachazi ve spadové oblasti mésta Roznov p. Radhostém. Obec ma dopravni
vazbu na sbérnou silnici 1/35 a regionalni Zelezni¢ni trat. Ukolem Gzemniho planovani je vytvafet podminky v uzemi
pro udrzitelny rozvoj odpovidajici sou€asnym potiebam. V feSeném uUzemi se jedna predevSim o rozvoj bydleni,
lokalniho podnikani a souvisejici infrastruktury (ob&anské vybaveni, dopravni a technicka infrastruktura).

(2) Demograficka analyza — pro obec Zubfi
Statistické udaje: Vefejné databaze CSU [2]

V letech 2017 — 2023 realizovano (dokon&eno) 100 bytovych jednotek.
e Z toho vyplyva: 16 dokon&enych bj/ 1 rok

Pocet obyvatel v r. 2017: 5557

Pocet obyvatel v r. 2023: 5549

Index stari: 0,8 (déti do 14 let : obyv. nad 65 let =911 : 1117 = 0,82)
e Z toho vyplyva ubytek 1 obyvatel / 1 rok

Pocet bytovych jednotek pro trvalé bydleni v r. 2023: 1767 bj

Pocet obyvatel v r. 2023: 5549

e Z toho vyplyva v roce 2023 obsazenost: 3 obyvatele / 1bj

Zaver:

V obci Zubfi za uplynulych 7 roky doslo k ubytku poctu obyvatel, a nardstu poctu bytovych jednotek. Index stafi
je negativni a znacCi pokles podilu déti véku do 15 let.

(3) Zastavitelné plochy )
Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s §116 stavebniho zakona. V puvodnim UP jsou vymezeny zastavitelné

plochy pro bydleni, smiSsené, obanské vybaveni, vefejné prostranstvi, dopravu, vyrobu a technickou infrastrukturu,
které jsou / budou postupné vyuzivany ke svému ucelu:

funkéni plocha kéd funkéni k vyuziti vyuzito
plochy

(ha) (ha) %
bydleni B 2,0 0 0
bydleni individualni Bl 30,94 4,44 14
plochy smisené obytné SO 1,32 0 0
plochy smiSené obytné vesnické SO0.3 5,88 1 17
vefejna pohfebisté OH 0,48 0 0
vefejna prostranstvi P* 1,37 0,74 54
silni¢ni doprava DS 28,52 1,22 4
tech. infrastruktura T 2,1 0 0
vyroba \% 0,61 0,61 100
zastavitelné plochy celkem 72,21 8,01 11

Plochy pro bydleni
V plGvodnim UP Zubfi byly vymezeny plochy pro bydleni:

Koéd |plocha ¢.| vyméra stavk 1. 12. 2024 navrh UP
plochy (ha)  |vyuzito (ha)| nevyuzito
(ha)
ZASTAVITELNA PLOCHA
B 1 2 0 2 Nevyuzito — plocha prevzata.
BI 2 9,48 0,07 9,41 Z &asti vyuzito — zastavéna ¢ast vymezena jako soucast zastavéného

Uzemi v souladu s §116 stavebniho zakona; nezastavéna ¢ast vymezena
v souladu s feSenim zpracované Uzemni studie.

3 4,69 0,49 4.2 Z Casti vyuzito — zastavéna Cast vymezena jako soucast zastavéného
Uzemi v souladu s §116 stavebniho zakona.
4 1,44 1,27 0,17 Z vétsi ¢asti vyuzito — zastavéna ¢ast vymezena jako soucast
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zastavéného Uzemi v souladu s §116 stavebniho zakona.
5 2,01 0,12 1,89 Z Casti vyuzito — zastavéna Cast vymezena jako soucast zastavéného
Uzemi v souladu s §116 stavebniho zakona. Nevyuzita ¢ast — plocha
fevzata.
6 0,46 0,09 0,37 Z Casti vyuzito — zastavéna Cast vymezena jako soucast zastavéného
Uzemi v souladu s §116 stavebniho zakona. Nevyuzita ¢ast — plocha
fevzata.
7 0,33 0,14 0,19 Z Casti vyuzito — zastavéna Cast vymezena jako soucast zastavéného
Uzemi v souladu s §116 stavebniho zakona. Nevyuzita ¢ast — plocha
fevzata.
8 1,65 0 1,65  Nevyuzito — plocha prevzata.
9 0,57 0,57 0 Vyuzito — zastavéna Cast vymezena jako soucést zastavéného uzemi v
souladu s §116 stavebniho zékona.
10 1,17 0,52 0,65 Vyuzito z Easti — zastavéna €ast vymezena jako soucast zastavéného
Uzemi v souladu s §116 stavebniho zakona. Nevyuzita ¢ast — plocha
fevzata.
11 1,66 0,09 1,57  Myuzito z ¢asti — zastavéna Cast vymezena jako soucast zastavéného
Uzemi v souladu s §116 stavebniho zakona. Nevyuzita ¢ast — plocha
fevzata.
12 0,16 0 0,16 Nevyuzito — plocha prevzata.
40 4,68 0 4,68 Nevyuzito - nezastavéna ¢ast vymezena v souladu s feSenim zpracované
Uzemni studie.
42 1,04 0 1,04  Nevyuzito — plocha prevzata.
43 0,73 0,33 0,4 Vyuzito z Easti — zastavéna €ast vymezena jako soucast zastavéného
Uzemi v souladu s §116 stavebniho zakona. Nevyuzita ¢ast — plocha
fevzata.
44 0,54 0,42 0,12 Vyuzito z Easti — zastavéna €ast vymezena jako soucast zastavéného
Uzemi v souladu s §116 stavebniho zakona. Nevyuzita ¢ast — plocha
fevzata.
45 0,33 0,33 0 Vyuzito — zastavéna ¢ast vymezena jako soucast zastavéného uzemi v
souladu s §116 stavebniho zékona.
47 0,15 0 0,15  Nevyuzito — plocha pfevzata.
S0.3 15 1,11 0,11 1 Vyuzito z Easti — zastavéna €ast vymezena jako soucast zastavéného
Uzemi v souladu s §116 stavebniho zakona. Nevyuzita ¢ast — plocha
Fevzata.
17 0,37 0 0,37  |Nevyuzito — plocha prevzata.
18 0,36 0,08 0,28 Vyuzito z Easti — zastavéna €ast vymezena jako soucast zastavéného
Uzemi v souladu s §116 stavebniho zakona. Nevyuzita ¢ast — plocha
fevzata.
19 0,24 0,15 0,09 Vyuzito z Easti — zastavéna €ast vymezena jako soucast zastavéného
Uzemi v souladu s §116 stavebniho zakona. Nevyuzita ¢ast — plocha
fevzata.
20 0,12 0 0,12  |Nevyuzito — plocha pfevzata.
21 0,25 0,25 0 Vyuzito — zastavéna ¢ast vymezena jako soucast zastavéného tuzemi v
souladu s §116 stavebniho zakona.
23 0,15 0 0,15  |Nevyuzito — plocha pfevzata.
25 0,19 0 0,19  |Nevyuzito — plocha prevzata.
26 0,34 0,11 0,23 Vyuzito z Easti — zastavéna €ast vymezena jako soucast zastavéného
Uzemi v souladu s §116 stavebniho zakona. Nevyuzita ¢ast — plocha
fevzata.
27 0,11 0 0,11 Nevyuzito — plocha pfevzata.
28 0,12 0 0,12  |Nevyuzito — plocha prevzata.
29 0,14 0,14 0 Vyuzito — zastavéna ¢ast vymezena jako soucast zastavéného uzemi v
souladu s §116 stavebniho z&kona.
30 0,11 0,11 0 Vyuzito — zastavéna ¢ast vymezena jako soucast zastavéného tuzemi v
souladu s §116 stavebniho zékona.
31 0,25 0 0,25 |Nevyuzito — plocha prevzata.
32 0,60 0 0,6 Nevyuzito — plocha pfevzata.
51 0,26 0 0,26  Nevyuzito — plocha prevzata.
52 0,20 0 0,2 Nevyuzito — plocha pfevzata.
53 0,21 0 0,21 Nevyuzito — plocha prevzata.
54 0,47 0 0,47  |Nevyuzito — plocha pfevzata.
55 0,05 0,05 0 Vyuzito — zastavéna ¢ast vymezena jako soucast zastavéného tuzemi v
souladu s §116 stavebniho zakona.
56 0,23 0 0,23  Nevyuzito — plocha prevzata.
SO 35 1,32 0 1,32
‘ ‘ celkem ‘ 38,72 5,44 33,28 ‘
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Celkem v ptivodnim UP Zubii vymezeno zastavitelnych ploch pro bydleni 38,72 ha
Doposud nevyuzitych vé. proluk 33,28 ha (86 %)
Z toho pfevzato do navrhu UP — zastavéné uzemi 5,44 ha
- zastavitelné plochy 33,28 ha
- vyhled 0 ha

V pavodnim UP stanovena koncepce rozvoje bydleni je ptevzata. Za minulé obdobi doslo k &asteénému naplnéni
zastavitelnych ploch €. 2 az 7, 9 az 11, 15, 18, 19, 21, 26, 29, 30, 43 az 45, 55 — jejich zastavéna &ast je zahrnuta do
zastavéného Uzemi; nevyuZzitd ¢ast je pfevzata do navrhu zmény.

K.2 - Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

1) Plochy pro bydleni (zastavitelné plochy BU, BH, Bl, SU, SV)

Potfeba novych bytovych jednotek souvisi s demografickym vyvojem (pfirozend migrace), migraci obyvatelstva
(vynucena migrace z divodu ekonomickych, socidlnich, nabozenskych, valeénych), opotfebovanosti bytového fondu,
nabidkou pracovnich pfileZitosti, urovni ob&anského vybaveni, kvalitou Zivotniho prostfedi. Demograficka prognéza
CR je negativni, jeji vyvoj neni ov8em linearni — do vypo&tu vstupuje velké mnozstvi nejistot. V okrese Zlin bylo
evidovano ke dni 31.12.2021 celkem 9.990 cizinc(, v obci Zubfi bylo evidovano 58 obyvatel s cizi statni pfisluSnosti.

Vyhodnoceni potieby rozvoje pro bydleni

pocet obyv. 5549

pocet bytovych jednotek 1767

priimérna obsazenost: 5549/1767 = 3 osoby / 1 bj

pocet RD: 1049

pocet BD: 64

podil RD/BD: 1049/(1049+64) x 100 = 94 % prevazuje individualni bydleni v RD
e potfeba novych bytu

pocet lidi ve véku od 0 — 24 let: 1400

pocet lidi ve véku 65 a vice let: 1076

zakladni potfeba: (1400 — 1076)/3 = 108 bj

e konverze rekreaénich objektt na bydleni
neobydlenost bytového fondu 2011: 127 z toho pro rekreaci 48
neobydlenost bytového fondu 2023: 131 z toho pro rekreaci 48 konverze na bydleni 0 bj

e nevyhovujici zastavba z urbanistickych divodu
2 bj z divodu nevhodnosti umisténi zastavby pro bydleni
(stfet s prelozkou 1/35)

e poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu

Dle evidence CSU jsou RD v obci Zubfi dle konstrukce pfevazné zdéné.

- primérna zivotnost dle vyhl. &. 3/2008 Sb., ocefiovaci vyhl. k zak. ¢. 151/1997Sb., o ocenovani majetku pro zdéné
RD je 100 let

Pocet Obdobi vystavby Primérné
goydienyeh 11919 1920-1970|1971-1980 | 1981-1990 | 1991-2000 2001-2011 | 2012-2023 | "
1342 61 495 180 154 03 159 117 41,9
Obnova bytového fondu .........cccceeeeiiiiiiiiiiee e 1767 bj/58 let
stafi bytového fondu 41,9 roku

obnova bytového fondu 1767 bj/52 let => 34 bj z diivodu obnovy / rekonstrukce bytového fondu
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e poptavka po novych bytech vyplyvaijici z dlivodu migrace

2017:
2023:

5557 obyv.
5549 obyv.

pFirdstek/ibytek stéhovanim 2017 — 2023: - 8 obyv. => -1/ 1 rok => potfeba bydleni 0 bj

Celkova potieba byta: 108 + 2 + 34 = 144 bj
Z davodu charakteru uzemi je uvazovano bydleni v rodinnych domech; bydleni v bytovych domech neni uvazovano.

Potreba zastavitelnych ploch pro bydleni

zastavéna plocha budov [1]:
zastavéna plocha dle UP:
pocet budov celkem [1]:
priimérna velikost plochy na budovu: 43,47/1995*10000 = 218 m2 / 1 bj
priimérna velikost pozemku pro bydleni : 320,61/ 1995 = 0,16 ha / 1 bj

43,47 ha
320,61 ha
1995

e Potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni: 144 x 0,16 = 23,04 ha

Rezerva 15 %

pozemky)

......................................... 0,15*23,04 = 3,16 ha
(rezerva stanovena s ohledem na méfitko obce, charakter uzemi a vzdalenost ke spravnimu centru — spekulace s

Potieba ploch pro bydleni celkem

Pocet objektll bydleni (navrh):

.............. 23,04+2,3 = 26,2 ha

datum 06/2025

Zaveér:
ptvodni UP potieba navrh UP Zubfi
zastavitelnych ploch
rozsah nevyuzitych rozsah ploch odborny odhad rozsah navrzenych rozsah ploch
zastavitelnych uzemnich rezerv zastavitelnych ploch uzemnich rezerv
ploch pro bydleni pro bydleni pro bydleni (BI, SV) pro bydleni
33,28 ha 0,0 ha 26,2 ha 33,23 ha 0,0 ha

Pfedpokladana potfeba zastavitelnych ploch je stanovena na 26,2 ha. Potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni je
pomoci nastroje urbanistické kalkulacky stanovena na 34,76 ha. Byly vyhodnoceny zastavitelné plochy z puvodniho
UP obce s tim, Ze 5,44 ha bylo vymezeno jako sougast zastavéného Uzemi a zbyvaijicich 33,28 ha prevzato. Zménou
UP doslo k aktualizaci zastavéného uzemi a Gpravé plochy na zakladé pfijatych uzemnich studii a celkové je zménou
UP vymezeno 33,23 ha zastavitelnych ploch. Je zfejmé, Ze ackoliv se vymezuji nové zastavitelné plochy, doslo
vzhledem k aktualizaci zastavéného uUzemi, pfijeti uzemnich studii, k redukci rozsahu zastavitelnych ploch. Z hlediska
rozvoje bydleni je v platném UP vymezena dostateéna kapacita.

2) Plochy pro vyrobu, skladovani, souvisejici sluzby

Vyhodnoceni potieby novych pracovist’
e pracovistni obvod = rozvojova oblast — obec je sou¢asti ORP Roznov p. Radhostém.

pocet obyv. ORP RozZnov p. Radhostém [3] 34.082 obyv.
nezaméstnani 832 obyv.
Rozvojova Typ uzemi Pocet obsazenych Pocet ekonomicky Index pracovni Bilance pracovnich mist
oblast pracovnich mist aktivnich osob nasycenosti
--- ORP RoZnov 1823 5303 0,34 - 3.480
p. Radhostém
pocet obyv. obce 314 obyv.

podil potfeby pracovnich mist dle obce
(pocet obyv. obce / pocet obyv.) ROB x potfeba pracovnich mist z hlediska nezaméstnanych
3480 / 34082 x 832 = 85 obyv.
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ekonomicky aktivnich obyvatel v obci je 51 % (2710 obyv.) > z toho vyjizdéjicich za praci 22 % (586)
pocet vyjizdéjicich osob s nadlimitni dobou dojizdéni (os. auto 30 min. vefejna doprava 45 min) [2]

Zména &. 3 Uzemniho planu Zub¥i

=> v UP je Zadouci vytvofit podminky pro umisténi

Vyhodnoceni potieby ploch pro vyrobu

85+20

datum 06/2025

586 obyv.
120 obyv.
= 105 pracovnich mist

¢innost Viypoctova kapacita Pocet pracovnich mist | Pocet pracovnich mist Plocha vyméry (m2)
na 1 ha prdmyslové
plochy
plochy vyroby a 50 % pracovnich mist {105 x 0,5 = 53 100 - 160 (10 000/160)*53
skladovani =3313
plochy skladovani a 30 % pracovnich mist {105 x 0,3 = 32 50 - 110 (10 000/100)*32
dopravy =3200
ostatni 20 % pracovnich mist {105 x 0,2 = 21 300 - 500 (10 000/500)*21 = 420
65933m2
Zaveér:
puvodni UP potieba navrh UP Zubfi

zastavitelnych ploch

rozsah nevyuzitych rozsah ploch odborny odhad rozsah navrzenych rozsah ploch
zastavitelnych uzemnich rezerv zastavitelnych ploch uzemnich rezerv
ploch pro vyrobu pro vyrobu pro vyrobu (VD, VZ) pro vyrobu
0 ha 0,0 ha 0,69 ha 0,24 ha 0,0 ha

Vyrobu Ize v obecné roviné povazovat za generator statk(l. Z hlediska urbanistickych ukazateld a polohy obce v
regionu RoZnovsko s dobrou vazbou na silniéni (I/35), Zelezniéni sit (regionalni trat &. 281, ZS Zubfi) je Zadouci
podpora lokalni vyroby. Koncepce fedeni vyroby je prevzata z ptvodniho UP s tim, Ze vzhledem k charakteru vyuZiti
se vyroba ¢&leni na priimyslovou (VU), drobnou (VD) a zemé&délskou / lesnickou (VZ). Zménou UP se vymezuj 0,24 ha
ploch pro zivnostenské podnikani.

L. Vycet prvki regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Ze schvélené Zpravy nevyplyva pozadavek na fe$eni UP s prvky regulaéniho planu a tento pozadavek nebyl v
prabé&hu zpracovani UP stanoven.

M. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

M.1 - Vyhodnoceni disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond

(1) Zménou €. 3 bylo aktualizované zastavéné uzemi a nad rdmec ploch uvedenych v platném UP Zubfi jsou
vymezeny zastavitelné plochy plochy bydleni individualni (Bl) Z.305, Z.306, 2.307 Z.315, Z.331, 2.332, Z.335, Z.336,
Z2.337, smiSena obytna vesnicka (SV) Z2.300, Z.319, Z.321, Z.323, Z.324, Z.327, Z.328, Z.330, rekreace v
zahradkarskych osadach (RZ) Z.304, vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) Z.322, vefejné prostranstvi vSeobecné (PU)
Z.313, Z.316, Z.320, Z.329, doprava silni¢ni (DS) Z.325, Z.338, zelen sidelni (ZS) Z.326 a transformacni plocha
vyroby drobné a sluzeb (VD) T.303.

(2) V grafické &asti dokumentace, vykrese €. 11.B3 jsou zobrazeny zménové lokality majici dopad na zabor ZPF
feSenych zménou €. 3. Vyhodnoceni zaborti ZPF se tyka pouze téch ploch, kterou jsou feSeny zménou €. 3 nad ramec
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ploch ptivodniho UP Zubti ve znéni zmény &. 3 (zmé&nové prvky / lokality L01, L06, LO7, L09, L10, L13, L29, L33, L34,
L36, L39, L40, L42, L45, L48, L50, L51, L52, L53, L54, L55, L56, L57, L60, L64, L65, L66, L67). Ostatni zménove
lokality nevytvaieji poZzadavek na zébory ZPF.

Lokalita Popis zmény

LO1 Cast stabilizované AU se méni na navrhové SV s ozn. Z.300.

LO6 Cast stabilizované DD se méni na navrhové VD s ozn. T.303.

LO07 Cast stabilizované ZK se méni na navrhové RZ s ozn. Z.304.

L09 Cast stabilizované AU se méni na navrhové Bl s ozn. Z.305.

L10 Cast stabilizované AU se méni na navrhové Bl s ozn. Z.306.

L11 Casti stabilizovanych OS a AU se méni na navrhové OS s ozn. Z.372; zastavéné Uzemi se rusi.

L12 Cast stabilizované ZK se méni na navrhové OS s ozn. Z.373.

L13 Cast stabilizované AU se méni na navrhové Bl s ozn. Z.307.

L29 Cast stabilizované AU a &asti navrhovych Bl s ozn. Z.3 a ZZ &. Z.95 se méni na navrhové PU s ozn.
Z.313.

L33 Cast stabilizované ZK se méni na navrhové Bl s ozn. Z.315.

L34 Casti stabilizovanych ZK a LU se méni na navrhové PU s ozn. Z.316.

L36 Cast navrhové SV &. Z.18 se méni na navrhové SV s ozn. Z.317.
L39 Cast stabilizované AU se méni na navrhové SV s ozn. Z.319.
L40 Cast stabilizované AU se méni na navrhové PU s ozn. Z.320.
L42 Cast stabilizované AU se méni na navrhové SV s ozn. Z.321.
L45 Cast stabilizované AU se méni na navrhové VZ s ozn. Z.322.
L48 Cast stabilizované AU se méni na navrhové SV s ozn. Z.323.
L50 Cast stabilizované ZK se méni na navrhové SV s ozn. Z.324.
L51 Cast stabilizované AU se méni na navrhové DS s ozn. Z.325.
L52 Cast stabilizované AU se méni na navrhové ZS s ozn. Z.326.
L53 Cast stabilizované AU se méni na navrhové SV s ozn. Z.327.

L54 Cast stabilizované AU se méni na navrhové SV s ozn. Z.328.

L55 Casti stabilizovanych SV a AU se méni na navrhové PU s ozn. Z.329.

L56 Cast stabilizované AU se méni na navrhové SV s ozn. Z.330.
L57 Cast stabilizované AU se méni na navrhové Bl s ozn. Z.331.
L60 Cast stabilizované AU se méni na navrhové Bl s ozn. Z.332.

L64 Cast stabilizované AU se méni na navrhové Bl s ozn. Z.335.

L65 Cast stabilizované AU se méni na navrhové Bl s ozn. Z.336.

L66 Cast stabilizované AU se méni na navrhové Bl s ozn. Z.337.

L67 Casti stabilizovanych NU a AU se méni na navrhové DS s ozn. Z.338; pfekryvna vrstva stavu USES
se rusi.

(3) Vyhodnoceni zaboru zemédélské pudy je provedeno v rozsahu feseni zmény &. 3 UP Zubfi Vyhodnoceni
respektuje zakon CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, vyhlasku &. 271/2019 Sb., o
stanoveni postupll k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského pldniho fondu, pfedevsim s ohledem na pfilohu k této vyhlasky. Vyhodnoceni je rovnéz v souladu se
Spoleénym metodickym vykladem odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru legislativniho organu
ochrany zemédeélského pldniho fondu k nékterym ustanovenim zakona &. 334/1992., o ochrané zemédélského
pudniho fondu. Nedilnou soucasti oddvodnéni pozadavk( na zabor ZPF je Vykres pfedpokladanych zabor(i ptdniho
fondu (vykres €. I1.B3) obsahujici udaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu pady nalezejici do ZPF a do tfid
ochrany ZPF.
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(4) Zastavitelné plochy fe$ené Zménou &. 3 UP Zubfi s dopadem do ZPF se nachazi na zemédélskych pGdach
zafazenych do tfid ochrany:

TRIDA OCHRANY (BPEJ)

Navrhové plochy

Il. (7.44.00, 7.44.10, 7.58.00)

lok. Z.304, Z2.372, Z.373

lll. (7.46.10)

lok. Z.313

IV. (7.47.12, 7.27.14, 7.24.41, 7.49.11)

lok. Z.305, Z.306, Z.307, ¢ast lok. Z.337, Z.338

7.48.44,7.49.41)

V. (7.21.13,7.20.51, 7.21.13, 7.24.44,
7.27.44,7.37.46, 7.40.68, 7.48.14, 7.48.41,

lok. 2.300, Z.315, Z2.316, Z.319, Z.320, Z.321, Z.322, Z.323, Z.324,
Z2.325, Z.326, 2.327, Z.328, Z2.329, Z.330, Z2.332, Z.335, Z.336, T.303,
Cast lok. Z2.337, Z.338

Souget navrhovanych ploch fe$enych Zménou &. 3 UP Zubfi a jejich dopad na zabor ZPF ¢&ini 7,03 ha, pfitemz reéalny

zabor bude max. 5,15 ha. Podrobné zdivodnéni vSech lokalit, je uvedeno dale.

(5) Komplexni zdlivodnéni predpokladanych zaboru ZPF

Zemédélsky pudni fond tvofi 38 % z celkové plochy spravniho uzemi obce Zubfi (2838,53 ha) feSeného uzemnim
planem. VétSinu ZPF tvofi travni porosty (46 % celkové plochy ZPF) [1]. Podrobné (dle udaju CUZK, k 01. 04. 2025)

jsou udaje o uspofadani ZPF uvedeny v nasledujici tabulce.

ZPF celkem 1081,02 ha 38 % k.0. Zubri
z toho : z toho: z toho :
orna puda 433,44 ha 40,1 % ZPF
trvalé travni porosty 500,23 ha 46,3 % ZPF
zahrady 139,87 ha 12,9 % ZPF
sady 7,47 ha 0,7 % ZPF
vinice 0,0 ha 0,0 % ZPF
N
./ 62% 17522 ha
Il. 87% 247.42ha
IV. 66% 18643 ha
V. 272% 772,39 ha
51,3% 145707 ha
celkem 283853 ha
obr. €. 11 — zastoupeni pud |.-V. tfidy ochrany ZPF
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Z celkové rozlohy uzemi se v I. tf. ochrany ZPF nachazi 0 %, ve Il. tf. 6,2 %, ve lll. tf. 18,7 %, ve IV. 6,6 % a v V. tf.
27,2 % . Vysokobonitni pidni fond tvofi cca 15 % rozlohy uzemi — viz obr. ¢ . 11.

Z prilohy metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 01.10.1996 ¢&j. OOLP/1067/96 vyplyva
nasleduijici:

e Pozemky v I. tf. ochrany (bonitné nejcennéjsi plidy) Ize odejmout zcela vyjimecné, pfevazné na zaméry souvisejici s
obnovou ekologické stability krajiny pfip. pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

e Pozemky v Il. tf. ochrany s nadprimérnou produkéni schopnosti jsou podminéné odnimatelné a podminéné
zastavitelné.

e Pozemky v lll. tf. ochrany s primérnou produkéni schopnosti je mozné vyuzit pro pfipadnou vystavbu.

e Pozemky v IV. tf. ochrany s podprdmérnou produkéni schopnosti jsou vyuzitelné pro vystavbu.

e Pozemky v V. tf. ochrany s velmi nizkou produkéni schopnosti jsou vyuZitelné pro jiné nez zemédélske vyuZiti vE.
vystavby.

a) Predpokladané zabory ptidniho fondu — bydleni individualni (Bl), smiSené obytné venkovské (SV)
Vymezuji se plochy bydleni individualniho Z.305, Z.306, Z.307 Z.315, Z.331, Z.332, Z.335, Z2.336, Z.337 v
rozsahu 2,66 ha, smiSené obytné vesnické Z.300, Z.319, Z.321, Z.323, Z2.324, Z.327, 2.328, Z.330 v rozsahu
2,8 ha — odlvodnéni kap. G.1, tab. G-1 az G-35. Zabor ZPF vySe uvedenych ploch Bl je v rozsahu 2,46 ha s
tim, Ze z hlediska kultur se jedna o travni porost a zahrady. Zabor ZPF vySe uvedenych ploch SV je v rozsahu
2,8 ha s tim, Ze z hlediska kultur se jedna o travni porost.

Dle bonitovanych padné ekologickych jednotek se jedna z hlediska kvality pad o pudy pramérné kvality (IV. a
V. tf. ochrany ZPF).

S ohledem na stanovenou urbanistickou koncepci je rozvoj zastavby vazan pfedevSim na souvisle zastavéné
Gzemi obce do nekonfliktnich lokalit. V ptvodnim UP bylo celkové pro bydleni vymezeno 38,72 ha, z &ehoz
vyuzito je 5,44 ha (14 %) a nevyuzito 33,28 ha (86 %) - viz kap. K.1 odlvodnéni. Za minulé obdobi doslo k
CasteCnému naplnéni zastavitelnych ploch &. 2-7, 9-11, 15, 18, 19, 21, 26, 29, 30, 43-45, 55, jejichz zastavéna
gast je zmé&nou UP zahrnuta do zastavéného Uzemi a nevyuzité zastavitelné plochy z ptivodniho UP jsou do
navrhu pfevzaty. Potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni je pomoci nastroje urbanistické kalkulacky
stanovena na 34,76 ha; samostatnym odhadem je pfedpokladana potfeba ploch pro bydleni stanovena na
26,2 ha — viz kap. K.2 od@vodnéni. V UP je celkové vymezeno 33,23 ha zastavitelnych ploch. Zmé&nou UP je
nad rdmec pGvodniho UP vymezeno 5,66 ha zastavitelnych ploch pro bydleni (BI, SV).

PozZadavek na fedeni rozvoje zastavéného Uzemi, tj. vytvafeni novych ploch pro korigovany rozvoj, je jednou z
krajskych priorit stanovenych v ZUR ZK — viz kap. D.3. Je vefejnym zajmem a zajmem obce vytvofit podminky
pro odstranéni negativnich jevl a posilit atraktivitu v Uzemi pro trvalé bydleni svych ob¢&an(, tj. stabilizace
obyvatelstva (zejména produktivniho véku). Plochy pro bydleni vytvafi nabidku pro vystavbu rodinnych dom.
V3echny zastavitelné plochy jsou vymezeny tedy v navaznosti na zastavéné Uzemi tak, Ze ho doplfiuji. Nad ra-
mec plvodniho FeSeni v souladu se stanovenou potfebou zastavitelnych ploch jsou vymezeny plochy, jejiz cel-
kovy zabor bude 5,26 ha.

Zasady ochrany ZPF dle §4 zak. ¢. 334/1992, Sb., o ochrané ZPF, jsou spinény. Lokality pro bydleni jsou
navrzeny tak, ze:

- vyuzitim plochy pro dany ucel nedojde k znepfistupnéni okolnich pozemkUd nebo k nemoznosti &i ztizeni jejich
budouciho obhospodafovani

- nebude naru$ena organizace zemédélského pudniho fondu, tj. navrhem nevznikaji zbytkové plochy pro
zemé&dél. vyuziti

- nedochazi k naru$eni hydrologickych a odtokovych pomérli — pfedpoklada se likvidace destovych vod
retenci a vsakem, pfip. druhotné vyuziti. Je stanoven koef. zelené& vyuZiti zastavitelnych ploch — viz kap. F.
vyroku.

- nedochazi k naruseni sité¢ zemédélskych ucelovych komunikaci — navrhové plochy nejsou ve stfetu se
stavajicimi u¢elovymi komunikacemi

- k dotéeni melioracnich systému nedochazi — viz vykres €. 11.B3

- pozadavek na minimalizaci zabor(i ZPF je respektovan. Pro zastavitelné plochy je stanoven koef. zastavéni
0,4 az 0,6, tj. 40 - 60 % rozlohy v rozsahu 2,48 ha zdstane nadale v ZPF. Celkovy max. zabor bude: 5,26 —
2,48 = 2,78 ha.

b) Pfedpokladané zabory ptdniho fondu — rekreace v zahradkariskych osadach (RZ)
Vymezuje se plocha Z.304 pro individualni rekreaci v chatkach. OdGvodnéni — viz kap. G.1, tab. G-28.
Dotéené uzemi neni soucasti ZPF — k zabordm nedochazi.

Priloha €. 3 str. 95/99



€. zakazky 15_24 Zména &. 3 Uzemniho planu Zub¥i datum 06/2025

c) Predpokladané zabory ptdniho fondu — vyroba drobna a sluzby (VD), vyroba zemédélska a lesnicka
(VZ)

Vymezuje se transformacni plocha T.303 pro prestavbu byv. budovy Zelezni¢ni stanice na objekt pro podnikani
a zastavitelna plocha Z.322 pro realizaci hospodarského objektu — viz odivodnéni kap. G.1, tab. G-10, G-13.
Celkovy rozsah ploch je 0,24 ha; rozsah zabora ZPF ¢ini 0,08 ha. Z hlediska kultur se jedna o TTP. Z toho na
pudach . tf. bonity se nachazi 0,01 ha a 0,07 ha na pidach V. tf. bonity.

Plocha T.303 situovana podél Zelezni¢ni trati je umisténa v zastavéném uUzemi. Plocha vytvafi pfedpoklady
pro rozvoj lokalnich podnikatelskych aktivit. Rozsah zabor( je regulovan koef. zastavénosti. Zabor ZPF bude v
rozsahu max. 0,01 ha.

Plocha Z.322 je vymezena za ulelem obhospodafovani (parkovani techniky pro udrzbu lesa). Umisténi
plochy je v souladu s ust. §19, odst. 1, pism. j) stavebniho zakona, kdy plochy vyroby se vymezuji s ohledem
na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi. Plocha je logicky umisténa v souladu s charakterem
uzemi v navaznosti na stavajici RD.

Pozadavek na feSeni rozvoje zastavéného uzemi, tj. vytvareni novych ploch pro korigovany rozvoj, je jednou z
krajskych priorit stanovenych v ZUR ZK — viz kap. D.3. Plochy pro vyrobu vytvafi nabidku pracovnich mist.
Jednim z ukol uzemniho planovani dle ust. §39 stavebniho zakona je ,s ohledem na charakter uzemi a kvali-
tu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to icelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu.“ Re$ené Uze-
mi je soudasti specifické oblasti SOB2 Beskydy vymezené PUR CR, tj. sougasti Uzemi citlivého na zmény v
uzemi. V obou pfipadech navrzené zameéry:

- bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi, resp. jsou soucasti zastavéného tUzemi

- z hlediska zasahu do krajinného razu je zamér v plose Z2.322 je zamér pfipustny

- limity vyuZiti dzemi byly zohlednény vlastnim navrhem

- biologicka prostupnost uzemim (USES, migraéni osa) je respektovana

Pozadavek na vytvareni podminek k odstranovani disledkl hospodarskych zmén vymezenim zastavitelnych
ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti je jednou priorit stanovenych v PUR CR — viz kap. D.1. Zajisténi
Uzemnich narok( pro rozvoj podnikani je jednou z krajskych priorit stanovenych v ZUR ZK — viz kap. D.3. Je
vefejnym zajmem usilovat o lokalni zaméstnanost, podporu zaméstnanosti a vytvareni novych pracovnich mist
v dochazkové vzdalenosti. Vyroba produkujici statky je jednim z generatort kvalifikované pracovni sily, zvy-
Sovani zivotniho standardu obyvatel a socialni stability. Zasady ochrany ZPF dle §4 zak. ¢. 334/1992, Sb., o
ochrané ZPF, jsou splnény. Lokality vyroby jsou navrzeny tak, zZe:

- vyuzitim plochy pro dany Ucel nedojde k znepfFistupnéni okolnich pozemk( nebo k nemoznosti ¢i ztiZzeni jejich
budouciho obhospodarovani

- nebude naru$ena organizace zemédélského pudniho fondu, tj. navrhem nevznikaji zbytkové plochy pro
zemé&dél. vyuziti

- nedochazi k naru$eni hydrologickych a odtokovych pomérli — pfedpoklada se likvidace destovych vod
retenci a vsakem, pfip. druhotné vyuziti. Je stanoven koef. zastavénosti pro vyuziti zastavitelnych ploch — viz
kap. F vyroku.

- nedochazi k naruseni sité zemeédélskych ucelovych komunikaci — navrhové plochy nejsou ve stfetu se
stavajicimi u¢elovymi komunikacemi

- k dotéeni meliora¢nich systému nedochazi

- pozadavek na minimalizaci zabort ZPF je respektovan — Celkovy max. zabor bude: 0,08 — 0,01= 0,07 ha.

d) Predpokladané zabory padniho fondu — vefejné prostranstvi vSeobecné (OS)

Zménou UP se vymezuiji plochy Z.372 a Z.373 pro motokrosovou drahu v lokalité — viz odGvodnéni kap. G.1,
tab. G.27. Celkovy rozsah ploch je 1,89 ha; rozsah zabort ZPF ¢ini 0,82 ha v pfipadé plochy Z.372 nachazejici
se na pudach IlI. tf. bonity. Z hlediska druhu pozemkl se jedna v pfevazné mife o ornou pudu. Je nutno
konstatovat, Ze plocha Z.372 je v plivodnim UP vymezena z &asti jako stabilizovana plocha OS a na zakladé
pozadavku upravena / zvétSena o 0,82 ha — toto rozSifeni pfedstavuje nové navrhovany zabor ZPF.

Rozvijeni komunitnich aktivit (socialnich vztaht), technické infrastruktury a vymezovani ploch pro ob&anskou
vybavenost je vefejnym zajmem — jednou z republikovych priorit stanovenou v PUR CR — viz kap. D.1. Rovnéz
posilovani soudrznosti obyvatel a vytvareni ploch vefejné infrastruktury je jednou z krajskych priorit uvedenych
v ZUR ZK — viz kap. D.3. Plochy pro motokrosovou drédhu jsou situované na pozemcich mésta Zubfi. Na
padach Il. tf. ochrany se nachazi cca. 1/3 zastavéného uUzemi mésta (jizni ¢ast uzemi). Navrzené plochy
oblanského vybaveni pro traveni voleného &asu (motosport) jsou vefejnou infrastrukturou ve smyslu
stavebniho zakona. Realizace zaméru v plochach Z.372, Z.373 pfispiva k napinéni cild PUR CR a ZUR ZK.
Zasady ochrany ZPF dle §4 zak. €. 334/1992, Sb., o ochrané& ZPF, jsou splnény. Plochy jsou navrZeny tak, Ze:
- vyuzitim ploch pro dany ucel nedojde k znepfistupnéni okolnich pozemkud nebo k nemoznosti i ztizeni jejich
budouciho obhospodarovani
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- nebude naruSena organizace zemédélského pldniho fondu, tj. navrhem nevznikaji zbytkové plochy pro
zemé&dél. vyuziti

- nedochazi k naruseni hydrologickych a odtokovych pomért

- nedochazi k narueni sité zemédeélskych ucelovych komunikaci

- pozadavek na minimalizaci zabort ZPF je respektovan — plochy jsou vymezeny v rozsahu puvodni drahy

e) Predpokladané zabory ptidniho fondu — vefejné prostranstvi vSeobecné (PU)

Zménou UP se vymezuji plochy Z.313, Z.314, Z.316, Z.320, Z.329 za U&elem zkvalitnéni dopravni obsluhy
zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch:

- Z.313 (a Z.339) pro dopravni obsluhu zastavby na vychodni okraji mésta Zubfi. Vymezeni ploch pro rozsifeni
mistnich komunikaci zohledfiuje pfijatou uzemni studii

- 2.314 pro dopravni obsluhu v lokalité Pod Traktorkou

- Z2.316 pro dopravni obsluhu plochy Z.15 a zkvalitnéni dopravy v lokalité (vyhybna)

- Z2.320 pro dopravni obsluhu plochy Z.20, Z.319

- Z2.329 pro dopravni obsluhu plochy Z.328, Z.330

Odavodnéni — viz kap. E.1, tab. E-2, G.1, tab. G-10, G-13, G-18, G-21,

K trvalému zaboru dochazi u ploch Z2.316, Z2.320, Z.329 v rozsahu 0,12 ha. Z hlediska kultur se jedna o TTP.

ochrany ZPF).

Pozadavek na vytvoreni podminek v Uzemi pro rozvoj infrastruktury je jednou z priorit uvedenych v PUR CR a
ZUR ZK - viz kap. D.1, D.3. Realizace zaméru vy$e zminénych ploch pfispiva k naplnéni cili ZUR ZK. Zasady
ochrany ZPF dle §4 zak. €. 334/1992, Sb., o ochrané ZPF, jsou spinény:

- vyuzitim plochy pro dany ucel nedojde k znepfistupnéni okolnich pozemk( nebo k nemoznosti ¢i ztizeni jejich
budouciho obhospodarovani

- nebude narusSena organizace zemédélského pldniho fondu, tj. navrhem nevznikaji zbytkové plochy pro
zemédeél. vyuziti

- nedochazi k naruseni hydrologickych a odtokovych poméru

- nedochazi k naruSeni sité zemédélskych ucelovych komunikaci

- pozadavek na minimalizaci zaborid ZPF je respektovan — rozsah pro vlastni stavby bude upfesnén v
navazujicich Fizenich

f) Predpokladané zabory pudniho fondu — doprava silniéni (DS)

Vymezuji se plochy dopravy Z.325, Z.338 za ucelem zlepSeni dopravni obsluhy tzemi
- Z.325 pro dopravni obsluhu plochy Z.327 (pfi¢né rozSifeni mistni komunikace)

- Z.338 pro dopravni obsluhu plochy Z.Z2335-Z.337 (zokruhovani mistnich komunikaci)
Odvodnéni — viz kap. G.1,tab. G-3, G-20.

Rozsah zaborl ZPF je o velikosti 0,6 ha. Z hlediska kultur se jedna pfevazné o TTP, v mensSi mife o ornou
pldu &i zahradu. Dle bonitovanych pidné ekologickych jednotek se jedna z hlediska kvality pid o pldy pod-
pramérné kvality (IV. , V. tf. ochrany ZPF).

Vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost izemi a podminky pro zvySeni bezpeénosti a plynulosti dopravy je
jednou z celostatnich priorit stanovenych v PUR CR a vefejnym zajmem — viz kap. C.11. Zasady ochrany
ZPF dle §4 zak. €. 334/1992, Sb., o ochrané& ZPF, jsou naplnény. Plochy jsou navrzeny tak, Ze:

- vyuzitim ploch pro dany ucel nedojde k znepfistupnéni okolnich pozemkd nebo k nemoznosti €i ztizeni jejich
budouciho obhospodarovani

- nebude naru$ena organizace zemédélského plUdniho fondu, tj. navrhem nevznikaji zbytkové plochy pro
zemedeél. vyuziti

- nedochazi k naruseni hydrologickych a odtokovych poméru

- nedochazi k naruseni sité zemédélskych ucelovych komunikaci

- nedochazi k dotéeni melioraénich systému

- pozadavek na minimalizaci zabor ZPF je respektovan - rozsah zabort odpovida potfebé k realizaci zaméru
a bude upfesnén v dalSim stupni projektové pfFipravy.
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g) Predpokladané zabory padniho fondu - sidelni zelen (ZS)

Plocha Z.326 je zamérem na realizaci plochy sidelni zelené (ZS) vymezené podél mistni komunikace ve
Starém Zubfi za uCelem oddaleni zastavby v ploSe Z.327 od kaple. Zamérem je zatravnéni a vysadba
interakéni zelené. Oduvodnéni — viz kap. G.1, tab. G-3.

Rozsah zabor( ¢ini 0,15 ha. Z hlediska kultury se jedna o travni porosty a zahradu V. tf. ochrany ZPF.

Bilance zabort ZPF zpracovana podle vyhl. ¢. 271/2019 Sh. — viz tabulkova priloha.

Zaveér:

Navrh ploch vymezenych Zm &. 3 UP Zubfi navazuje na koncepci zaloZzenou v pdvodnim UP, kterou upravuje a
doplfiuje. Navrzené feSeni predstavuje z hlediska bilan¢nich dopad(l na zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF)
zasah v rozsahu 7,03 ha, z ¢ehoz 75 % pfipada na rozvoj bydleni; 1 % pfipad4 na rozvoj vyroby, 10 % na souvisejici
dopravni infrastrukturu, 12 % na rozvoj ob&anského vybaveni a 2 % na rozvoj zelené.

Z hlediska rozsahu celkovych zabor(i se pak
0 % tyka pud I. tf. ochrany
12 % pud Il. tf. ochrany
0 % pad Il1. tf. ochrany
12 % pud IV. tf. ochrany
86 % V. tf. ochrany.

Zasady ochrany zemédélského pltdniho fondu (§ 4 a 5 zak. ¢. 334/1992Sb.) jsou zohlednény v podminkach vyuziti
vybranych PRZV a respektovany. Je tfeba zohlednit:

1) zastavéné Gzemi se nachazi na ptudach vyssi kvality (11, IlI. tF. bonity)

2) rozsah zaboru pro bydleni bude s ohledem na stanoveni koef. zastavénosti max. 2,78 ha

3) rozsahu zaboru pro plochy dopravy (komunikaci) bude upfesnén v navazujicich fizenich, pfi¢emz plochy dopravy
kromé télesa komunikace zahrnuji rovnéz silni¢ni zelen.

Vzhledem k vySe uvedenému bude rozsah zaboru: 2,78+1,15+0,07+0,82+0,12+0,6+0,15 = 5,15 ha.

M.2 - Vyhodnoceni dasledkd navrhovaného reSeni na pozemky urcené k plnéni
funkci lesa

(1) Z celkové vyméry uzemi feSeného Uzemnim planem (2838,53 ha) zaujimaiji plochy lest 51 % (1457,07 ha).

(2) Navrzenym feSenim nedochazi k zaboru PUPFL.

(3) V pasmu 30 m od okraje lesa se nachazi plochy:
SV: 2.300, Z2.323, Z.330

RZ: 2.304

0S: Z2.372,2.373

Plochy Z.300, Z2.323, Z.330 jsou uréeny pro vystavbu RD. Ve v8ech pfipadech Ize RD umistit mimo 30 m pasmo lesa.
Plocha Z.304 je uréena pro zahradkarskou osadu — v pfipadé stavebnich zaméru Ize stavby (chatky) umistit mimo 30

m pasmo lesa. Plochy Z.372 a Z.373 jsou vymezeny za uCelem realizace motokrosové drahy a vzhledem k charakteru
zadmeéru neni nutno stanovovat Zadné opatfeni.

N. Vyhodnoceni pripominek, vé. jeho oduvodnéni

Soucdast OOP.
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0. Text vyrokové ¢asti s vyznacéenim zmén

Viz samostatna pfiloha.

P. Posouzeni tzemniho planu s jednotnym standardem

Bude doplnéno na zakladé vysledku kontroly ETL nastrojem.
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