DUVODOVA ZPRAVA PRO 15. RADU MESTA
konanou dne 29.05.2019

ZVYSOVANIi NAJEMNEHO U BYTU

Zpracoval odbor HSO — Hana Dvorakova 101.1.2

Pokud v najemni smlouvé neni oSetfeno zvySovani najemného (z didvodu 20-leté zastavy
nebylo u sou¢asnych smluv ujednano) umoznuje OZ § 2249 pronajimateli dosahnou zvySeni
jednostranné.

Navrhované zvysSeni nesmi pfesahnout v poslednich tfech letech 20% (u naSich bytu by toto
navyseni bylo v rozmezi 6-8 K&/m2) a zaroven nesmi prekrocit obvyklé najemné v daném
misté za srovnatelnych podminek (dle vypracovaného znaleckého posudku 60 — 80 K&/m2)

- navrh na zvy3eni najemného musi byt u€inén pisemné a najemci musi byt dorucen

- najemce musi vyjadrit svlj souhlas ve dvoumési¢ni lhaté v pisemné formé

- najemné bude zvySeno pocinaje tietim kalendafnim mésicem od doruéeni navrhu

- v pfipadé nesouhlasu a nebo neobdrZzeného souhlasu pronajimatel navrhne, aby ve
Ihaté dalSich tfi mésicu, vysi najemného urcil soud

Aby bylo dosazeno vy3e obvyklého najemného j.60 - 80 K&/m2 je potfeba zvySovat najemné
kazdoroc¢né. (jednostranné zvySeni je vSak mozné pouZzit pouze co tfi roky). Proto je potieba
doplnit najemni smlouvy o ustanoveni, tykajici se zvySovani najmu.

Var.1l- Pronajimatel je opravnén zvySit kazdoroné najemné o pfirlistek ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen proti predchazejicimu roku podle Gdaji zvefejnénych Ceskym
statistickym Ufadem za pfedchozi kalendafni rok. ZvySeni musi byt oznameno najemci
nejpozdéji do.... Nova vySe najemného bude najemcem hrazena pocinaje mésicem
nasledujicim po oznameni o zvyseni.

Var. 2 — Pronajimatel je opravnéni zvysit kazdoro¢né najemné maximalné o 20 % s ucinnosti
od 1. zafi kalendafniho roku. VySe najemného nesmi prekrocit obvyklé najemné v daném
misté. Nova vySe najemného bude najemci sdélena pronajimatelem pisemné formou piedpisu
najmu.
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