DUVODOVA ZPRAVA PRO 9. RADU MESTA ZUBRI
konané dne 08. 03. 2023

Vodohospodaisky majetek

Zpracoval: Milan Palacky 101.1.1

Dne 06. 01. 2023 doSlo k jednani lidru politickych stran a hnuti, zastoupené v Zastupitelstvu mésta
Zubfi (dale jen ,ZM") za ucasti danového poradce Ing. Milana Langa nad dals$im osudem VH
majetku mésta Zubfi.

Tento problém projednavalo ZM jiz na svych minulych zasedanich, zejména v souvislosti s
kupnimi smlouvami, které v roce 2004 uzavielo SdruZeni obci Mikroregionu Vsetinsko (dale jen
~SOMV*) jako kupujici a mésto Zubfi jako prodavajici za 2 krat 1,- K&, na zakladé kterych se
SOMV stalo vlastnikem objektu technické vybavenosti Cistirna odpadnich vod v€etné provoznich
soubort a pozemkUl a liniové stavby — vedeni vefejné kanalizace — splaskové vody z davodu
splnéni smluvnich podminek stanovenych Smlouvou o realizaci projektu ISPA na projekt Cista
feka Bedva uzaviené se Statnim fondem Zivotniho prostiedi Ceské republiky, a to za Uéelem
realizace projektu Cista feka Beéva .

Tento projekt, jehoz nositelem bylo pravé SOMV, zahrnoval vystavbu novych kanaliza¢nich fadu
v délce 145,35 km, vystavbu 2 novych &istiren odpadnich vod (dale jen ,COV") a rekonstrukci 6
stavajicich COV na tzemi 15 mést a obci rozdélenych do tfi dasti — &ast A: Vsetin, Valaské
Lide€ko a Horni Lideg; ¢ast C: Horni Bec¢va, Dolni Becva, Vigantice, Roznov pod Radhostém a
Zubfi. Technické FeSeni projektu vychazelo ze zakladniho ekologického cile zlepsit jakost vody ve
vodotecich, a tim zlepSit Zivotni prostfedi v povodi Vsetinské a RoZznovské Becdvy s pfiznivym
dopadem na jakost vody ve stfednim a dolnim toku feky Becvy a Moravy.

Program: ISPA

Celkové uznatelné naklady projektu: 38 312 039 EUR

Dotace z Fondu soudrznosti: 26 818 428 EUR

Dotace ze SFZP: 2 222 098 EUR

Podpis finanéniho memoranda Evropskou komisi: 13. 12. 2002
Ukonceni stavebnich praci: 30. 11. 2006

V bodu 3. ¢lanku VI. Vyhrada zpétné koupé& uvedenych kupnich smluv bylo mezi smluvnimi
stranami dohodnuto, Ze pravo zpétné koupé bude prodavajicim uplatnéno formou doporu¢eného
dopisu adresovaného kupujicimu, a to nejdfive dnem nasledujicim po uplynuti Ihty 5 let ode dne
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti, kterym bude povoleno uzivani predmétnych
rekonstruovanych nemovitosti a provoznich zafizeni, nejpozdéji vSak do 15 let ode dne podpisu
pfislusné kupni smlouvy. Tj. pravo zpétné koupé nastalo uz nékdy v roce 2011, popf¥. 2012.
JelikoZ nebylo minulym vedenim mésta uplatnéno, bylo zahgjeno jednani se smluvni stranou a
dodatky €. 1 ze dne 20. 06. 2019 k obéma vySe uvedenym kupnim smlouvam sjednano, ze pravo
zpétné koupé bude méstem Zubfi uplatnéno nejpozdéji do 19 let ode dne podpisu kupni smlouvy.
Tj. pravo zpétné koupé skonci v Eervenci 2023.

Mésto Zubfi dopisem ze dne 20. 06. 2022 fadné a v€as uplatnilo viaci SOMV pravo zpétné koupé
vyplyvajici z obou vySe uvedenych kupnich smluv.

SOMV dne 22. 07. 2022 zaslalo méstu Zubfi navrh kupni smlouvy na objekt technické vybavenosti
Cistirna odpadnich vod v€etné provoznich souborl a pozemkuU a dale navrh kupni smlouvy na
prodej liniové stavby — vedeni vefejné kanalizace — splaskové vody.

Dne 04. 08. 2022 ZM schvalilo kupni smlouvy dle navrhu, dle kterym by mél majetek prejit do
vlastnictvi mésta Zubfi ke dni 02. 01. 2023.

Jak jiz bylo feSeno na 2. zasedani ZM dne 10. 11.2022, v nasledujici dobé vyvstaly komplikace,
které byly prekazkou k naplnéni smluv k tomuto terminu. Toto branilo uskuteénéni jednotlivych
kroku k naplnéni smluv, a zcela zfejmé nebyly znamy dopfedu, urcité ne v podminkach roku 2004.



1. Technicka a provozni problematika

Infrastrukturni majetek vybudovany v ramci projektu Cista feka Bedva je soudasti jednoho
provozniho celku, ktery tvofi majetek SOMV, ktery je pfedmétem zpétné koupé, dale majetek
mésta Zubfi, provozovany na zakladé pachtovni smlouvy a majetek spolecnosti Vodovody a
kanalizace Vsetin, a.s. (dale jen ,VaK*). Cistirna odpadnich vod Zubfi je souéasti stokového
systému mésta Zubfi, ale také mésta Roznov pod Radhos$tém a navazujicich obci. Jednotlivé
infrastrukturni majetky jsou technicky provazany.

Technicka propojenost vodohospodarskeé infrastruktury s infrastrukturou, ktera nesouvisi s
pfevodem majetku, téméf nedovoluje jiny provozni model. Po strance neni pro mésto Zubfi
ekonomicky zajimavé majetek vlastnit pfimo za podminky, ze v regionu existuje provozné
vlastnicka struktura, tedy spoleénost Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s., kde je mésto
akcionafem, a tato spole¢nost je nadana schopnostmi majetek idealné provozovat. ReZim spravy,
tvorby nakladl a zisku je stejny v obou vlastnickych modelech. Pfipadny pfijem z pachtovného
bude mésto vzdy povinno investovat do obnovy majetku v piné vySi tak, jak to musi délat a déla
spole¢nost Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s. Mé&sto ma pochopitelné narok na zapocteni zisku
vlastnika, ktery ovSem nemuze byt dle kalkulaéniho vzorce nijak zasadni. V opacném pfipadé, a
to nelze nijak pfedpokladat bez vule provozovatele, by vy$si ¢astka byla na Ukor vySe vodného a
stoéného, a to pro ob&any Zubfi v souvislosti s vyjmuti solidarniho propoctu vodného a sto¢ného
v ramci okresu. Jako vlastnik by pak mésto Zubfi muselo zajistit administraci povinnosti vlastnika,
jejichZ rozsah je mimo stavajici organizacni strukturu.

Naopak uvazovany vklad majetku a navy3eni akciového podilu ve spole¢nosti Vodovody a
kanalizace Vsetin, a.s. pfimo od SOMV umozni vyhledové udrzeni solidarni ceny v ramci celku,
jehoz soucasti majetek bude. Mésto Zubfi nebude zatéZovano administrativou souvisejici
s povinnostmi vlastnika. Rezim tvorby kalkulace v rdmci majetku spole€nosti splfiuje a nadale
musi vyhledové zajistit plnéni planu financovani a obnovy. V takovém pfipadé je nutné, aby byl
vklad proveden administrativné a nakladové optimalnim postupem. Cilem je snizeni
administrativnich nakladd spojenych s administraci vkladu. Pfi pfimém vkladu nebude nutné
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administrativné fesit uzavfeni pachtu.

2. Dariova problematika

Dle nazoru danového poradce je zpétny prodej za symbolickou 1 K& nestandardni ekonomickou
operaci a jedna se v podstaté o bezuplatné plnéni — z hlediska ustanoveni zakona ¢&. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,ZDPH®). Z tohoto pohledu
dafiovy poradce doporucuje jako danové nejvhodnéjsi variantu pfevodu majetku nepenézity vklad
vodohospodarské majetku do spolecnosti Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s., a bezuplatny
prfevod akcii méstu Zubfi.

Pfi prodeji movitého vodohospodaiského majetku za 1 K& by SOMV muselo nechat zpracovat
znalecky posudek z diivodu zjisténi zakladu DPH, tedy ceny zbozi nebo ceny obdobného zboZzi,
za kterou by bylo mozné zbozZi pofidit ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni (tj. ceny, jez
zohlednuje stafi a miru opotfebeni movitého vodohospodarského majetku). Na zakladé
kvalifikovaného odhadu bude napfiklad zaklad DPH movitych véci, strojniho zafizeni a
technologii ve vysi 50 mil. KE. VySe DPH, kterou by SOMV muselo v souvislosti s prodejem vySe
vedeného movitého vodohospodarského majetku odvést finanénimu dfadu, €ini v navaznosti na
odhad zakladu DPH 10,5 mil. K. Tuto ¢astku by nasledné SOMV pozZadovalo po méstu Zubfi.

Z téchto divodl SOMV dle stanoviska danového poradce se nedoporucuje ,prodej* pfedmétného
vodohospodarské majetku za symbolickou 1 K&.

3. Casova tiseri

Valna hromada SOMV smlouvu v€as neprojednavala. Proto bylo dne 10. 11. 2022 zruSeno
usneseni ZM €. ZM 19/07 a ZM 19/08, kterym byly dne 04. 08. 2022 méstem Zubfi schvaleny
pfislusné smlouvy na zpétny odkup, protoze je neslo z Easovych davodu naplnit.



Na zmifiovaném jednani dne 06. 01. 2023 byla otazka vkladu VH majetku rozsSifena i na dalsi
majetek mésta, které provozuje VaK na zakladé pachtovni smlouvy.

Z historie této smlouvy vyplyva, ze VaK platil méstu za cely VH majetek ro€né od roku 2004
celkem 1 200 000 K¢, od roku 2009 celkem 1 330 000 K¢& (do 30. 06. 2009), rsp. 1 430 000 K¢ (od
01.07.2009) a od roku 2016 celkem 1 720 000 K¢.

Jak vyplyva z tabulky, ktera je sou€asti materidlu VaK ze dne 24. 01. 2022 (viz pfiloha), mél by
byt plnén fond obnovy ve vysi 12,34 mil KE ro¢né.
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Mimochodem u COV je s tvorbou FO situace obdobna.

Z tohoto titulu jsou hodnoty naseho pachtovného v sou¢asné podobé uplné v jiném Fadu oproti
budoucimu stavu. Pokud by mésto na fond obnovy nevy¢lenilo vlastni prostfedky, doslo by zfejmé
k vysokému navysSeni pachtovnich smluv, coz by mélo dopad ve vyrazném navyseni cen vodného
a sto&ného pro obyvatele mésta Zubfi.

Samoziejmé si velmi vazim prace vSech generaci, které vytvarely tento majetek, ktery neni ani
dnes samoziejmosti ve v8ech obcich. Nutno ovSem podotknout, Ze tento majetek bude (spiS)
dfive nebo pozdéji muset postoupit opravy &i rekonstrukce, pro hospodareni mésta se bude,
pokud jej budeme na rozdil od ostatnich obci tvrdosijné branit, stavat zatézi, navic bez moznosti
mésta zvySovat pfijmy bez toho, aby to zaplatili samotni obané.

Od 06. 01. 2023 probéhla fada dalSich jednani a v sou¢asné dobé jsou dokonCovany prace na
pasportu majetku mésta. Nasledné by tento mél byt ohodnocen znalcem pro ureni ceny, ktera
se stane zakladem pro mozny vklad do VaK.

Doporuduje se, aby se na dalSim zasedani ZM projednaly zmény uvedenych kupnich smluv z roku
2024 a schvalil se vklad VH majetku do VaK v&. COV (ta pfimo ze SOMV). ProtoZe prace na
ocenéni a pravnich sluzbach dosahnou fada statisica korun, navrhuje se na tomto bfeznovém
zasedani ZM, v souladu se zavéry schizky ze dne 06. 01. 2023, schvalit pokraovani praci za
uvedenym ucelem.

Pokud nebude schvaleno prvé usneseni, zGstane zachovan status quo pro stavajici VH majetek
s tim, Ze v brzké budoucnosti bude mésto muset vynakladat ¢im dal vétsi prostifedky do obnovy
tohoto majetku, mozna na ukor zvySeni cen vodného a sto¢ného pro ob&any Zubfi.

Pokud nebude schvaleno druhé usneseni, navrhuji pfijmout usneseni jako v kvétnu 2022, tj.
schvalit (znovu) uplatnéni prava zpétné koupég, leda bychom se chtéli soudit stran ,zmarfeni“ té
prvé Zadosti (nedoporuduiji). Pak termin nabyti COV navrhuiji a2 k 02. 01. 2024 kvdli pfipravé na
administrativu a zajisténi provozu. Jak jiz bylo nékolikrat uvedeno, pfinos pro mésto nelze nyni
odhadnout, kazdopadné do kalkulace pachtovného neni mozné ze strany VaK pozadovat vy$si,
nez touto spoleénosti schvaleny ,zisk* pro mésto. Na zavér upozorfiuji, Zze s vlastnictvim COV
souvisi fada povinnosti, ktera chod mésta jisté ne nezanedbatelné zatizi, nehledé na rizika
spojené s vypousténim odpadnich vod.



Z vySe uvedenych davodu navrhuiji, aby byl dokon&en pasport a odhad majetku, v Eervnu schvalen
vklad do VaK, coz neznamena zbaveni se majetku ve prospéch ,cizi“ osoby, ale zabezpeceni
udrzitelnosti infrastruktury pro ob&any Zubfi, a nejen pro né, pfi sou¢asné péci o tento majetek
v roli vyznamného akcionare.

Navrh na usneseni:

RM 9/.... RM doporucéuje ZM schvalit, aby mésto Zubfi pokraCovalo v pracich na ocenéni
vodohospodarského majetku mésta Zubfi za ucelem vkladu do spole€nosti
Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s., IC 47674652, Vsetin, Jasenicka 1106, PSC
755 01, dle divodové zpravy.

RM9/.... RM doporuéuje ZM schvalit, aby mésto Zubfi pokradovalo v Cinnostech
smétujicich k ocenéni objektu technické vybavenosti Cistirny odpadnich vod a
objektu vedeni verejné kanalizace za ucelem vkladu do spole¢nosti Vodovody a
kanalizace Vsetin, a.s., IC 47674652, Vsetin, Jasenickd 1106, PSC 755 01
prostfednictvim Sdruzeni obci Mikroregionu Vsetinsko, IC: 70238880, Vsetin,
Svarov 1080, PSC 756 55, dle diivodové zpravy.



