DUVODOVA ZPRAVA PRO 87. SCHUZI RADY MESTA ZUBRI
DNE 20. 04. 2022

VODOHOSPODARSKY MAJETEK

Zpracoval: Milan Palacky 101.1.2

Na 16. zasedani ZM byla poskytnuta informace feditelem VaK Vsetin, a.s. XXX stran osudu
vodohospodarského majetku ve vlastnictvi mésta a COV, kdyz tato problematika byla projednavana pfed
tim 2x na schlizich rady mésta. Zastupitelé byli vyzvani, aby své pfipadné naméty, navrhy ¢i pfipominky
sdélili do 15. ledna 2022. Zadny podnét nepfisel, jedinou reakci sdélil meilem YYY, ktery feSeni otazky
VHM vita a rad by se debaty zucastnil.

Proto na 78. schlzi dne 26. 01. 2022 byla problematika znovu projednana, a RM pfijala usneseni, ze
doporucéuje ZM projednat zamér vkladu vodohospodarského majetku do majetku spole€nosti Vodovody
a kanalizace Vsetin, a.s. dle divodové zpravy na 17. zasedani ZM.

Na tomto zasedani dne 10. 02. 2022, za ucasti feditele VaK Vsetin a pfedsedkyné Rady Sdruzeni obci
Mikroregionu Vsetinsko, v§ak nebylo pfijato zadné usneseni. Pouze bylo navrzeno, aby byla vytvofena
pracovni skupina, ktera projedna dalsi postup.

PS se sesla dne 09. 03. 2022 ve slozeni Ing. Lubomir Vaculin, Ale§ Mérka, Milan Zeman, Ing. Vladimir
Krupa, Vlastislav Jankd, Ing. Zdenék Masarik a Jifi Randus.

Vysledkem byla dohoda, Zze na nejblizSim zasedani ZM bude schvalen takovy postup, Ze mésto pozada
v co nejkratSim terminu SOM Vsetin, v souladu se smlouvami z roku 2004, o navraceni tehdy prodaného
majetku pro potfeby projektu Cista feka Bedva | po 1 K&. Pak se uvidi.

Pravni rozbor moznosti nepenézitého vkladu
vodohospodaiského majetku v katastralnim uzemi Zub¥i do zakladniho kapitalu
spolecnosti Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s.

Unor 2022
Zadavatel
Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s., IC 47674652, se sidlem Jasenicka 1106, 755 01 Vsetin
Zadini

Ugelem tohoto pravniho rozboru je posouzeni moznosti vkladu vybraného vodohospodaiského majetku
v katastralnim tzemi Zubii do zakladniho kapitalu spolenosti Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s., IC
47674652, se sidlem Vsetin, Jasenickd 1106, 755 01 Vsetin (déle jen ,,spolecnost™). Jedna se o majetek ve
vlastnictvi SdruZeni obci Mikroregionu Vsetinsko, IC 70238880, se sidlem Svarov 1080, 755 01 Vsetin
(dale jen ,,SOMV*), na kterém vézne pravo zpétné koupé sjednané ve prospéch mésta Zubii, IC 00304492,
se sidlem U Domoviny 234, 756 54 Zubti (dale taky jen ,,m&sto®).

Zakladni informace

Meésto Zubii pievedlo v roce 2004 do vlastnictvi sdruzeni SOMYV vodohospodarsky majetek véetné objektu
Cistirny odpadnich vod, pozemkl a kanalizace Vv katastralnim Gzemi Zubii. Pfedmétny majetek je blize


https://goo.gl/maps/VKGW7YFKR56EQKpZA

specifikovan v kupnich smlouvach uzavienych dne 8.7.2004 a dne 31.8.2004. V kupnich smlouvach si
uvedené strany soucasné ohledné predmeétu prevodu sjednaly pravo zpétné koupé ve prospéch mésta Zubii.

Pievedeny majetek byl nasledné rekonstruovany v ramci projektu Cista feka Bedva 1. Spolenost ho
V soucasnosti provozuje na zakladé¢ smlouvy s SOMV o0 provozu vodohospodéiského majetku, o ndjmu
vodohospodatského majetku, o spravé vodohospodaiského majetku a o rozvoji vodohospodaiského
majetku pro vetejnou potiebu €. VaK/58/2009 ze dne 4. 6. 2009.

Spolecnost ma dostatecné persondlni i technické zazemi, aby zajistila bezpetné a plynulé provozovani
predmétného majetku v souladu s pozadavky vyplyvajicimi z prislusnych piedpisi (zejména zak. ¢. 274/2001
Sb. o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu a o zméné nékterych zakoni a vyhlaska ¢. 428/2001
Sb. Ministerstva zemédélstvi, kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potiebu a o zméné nékterych zakont (zdkon o vodovodech a kanalizacich).

V soucasnosti probihaji jednani o mozném vkladu uvedeného majetku do zakladniho kapitalu spolecnosti. V
této souvislosti vyvstala otazka, jaké jsou moznosti postupu i s prihlédnutim k sjednanému pravu zpétné
koupé.

V zasad¢ plati, ze vkladatelem nepenézitého majetku je vlastnik tohoto majetku, pficemz vlastnikem
majetku je v soucasnosti SOMV. V tomto piipadé se vSak jedna o majetek, na kterém vazne pravo zpétné
koupé sjednané ve prospéch mésta Zubii. Pravo zpétné koupé spociva v opravnéni prodavajiciho — mésta
Zubfi, zadat vraceni pfedmétu pievodu do uréité doby po koupi za sjednanych podminek.

Podle dostupnych informaci pravo zpétné koupé bylo sjednano na dobu urc¢itou prodlouzenou dodatkem na
dobu 19 let od podpisu kupnich smluv (smlouvy byly uzaviené 8.7.2004 a 31.8.2004). Spolecnosti
V soucasnosti neni zndmo, zda a za jakych podminek by ptipadné doslo k prodlouZeni prava zpétné koupé.
Tento rozbor posuzuje aktualni moznosti vkladu pfedmétného majetku, tedy s ptihlédnutim k stavajicimu
ucinnému omezeni V podobé prava zpétné koupé.

S ohledem na sjednané omezeni vaznouci na majetku pfichazi v uvahu tyto dvé varianty vkladu:
1. vklad vodohospodarského majetku sdruzenim SOMV do zékladniho kapitalu spolecnosti

2. zpétny prevod vodohospodaiského majetku na mésto Zubii a nasledny vklad majetku méstem Zubii do
zakladniho kapitéalu spolecnosti

Kazdou z uvedenych variant 1ze realizovat pouze v pripadé konsenzu vSech zicastnénych (spolecnost,

SOMV, mésto Zubii) ohledn¢ budouciho vkladu, i kdyZ jednotlivé kroky by pak probihaly pouze mezi
SOMYV a méstem a dale pouze mezi vkladatelem (SOMV nebo mésto) a spolecnosti.

Varianta vkladu vodohospodarského majetku sdruzenim SOMYV do zakladniho kapitalu spole¢nosti

Tato varianta spocivajici ve vkladu majetku sdruzenim SOMV do zakladniho kapitalu spole¢nosti by
zahrnovala zejména nasledujici faze:

a) schvaleni dohody o zruseni prava zpétné koupé pirislusnymi organy SOMV a mésta; soucasti dohody by
ziejme byla 1 dalsi ujednéani o vzdjemném vyporadani

b) uzavieni dohody ad a) mezi SOMV a méstem

¢) nepenézity vklad majetku SOMV do zakladniho kapitalu spole¢nosti



Pravo zpétné koupe véaznouci na predmétném vodohospodarském majetku brani po dobu jeho ucéinnosti
dalsimu ptfevodu tohoto majetku (i nepenézitému vkladu) na tieti osoby.

Ptipadny vklad majetku sdruzenim SOMYV do zakladniho kapitalu spolecnosti Ize proto realizovat az po
zruseni prava zpétné koup¢.

Soucasti dohody o zruSeni prava zpétné koup€ mohou byt i dalsi ujednani o vzajemném vypotadani mezi
SOMYV a méstem jako naptiklad zamér bezuplatného prevodu akcii z SOMV na mésto, a to akcii nabytych
jako protiplnéni za vklad majetku do spolecnosti. Podminkou takového prevodu akcii je souhlas valné
hromady spole¢nosti vzhledem k tomu, ze akcie spole¢nosti maji omezenou pievoditelnost, proto v piipadé
takového pozadavku bude potifebné vcas zatradit uvedeny bod do programu valné hromady spolecnosti.

Varianta ptimého vkladu majetku z SOMV do zakladniho kapitalu byla v ramci SOMV projednéana jako
doporucena varianta, jak vyplyva z toho, Ze valna hromada SOMYV na svém jednani dne 6.6.2019 vzala na
védomi, Ze rada SOMV doporucuje nésledujici variantu prevodu majetku vybudovaného v ramci projektu
Cista feka Beéva I, u néhoz uz skonéila doba udrZitelnosti a ktery v sou¢asné dobé provozuje spole¢nost —
nepenézity vklad do spole¢nosti a nasledny beziplatny prevod akcii jednotlivym uéastnikiim projektu Cista
feka Becva L.

Dale valnd hromada SOMV na svém zasedani dne 24.11.2021 schvélila memorandum o vzdjemné
spolupréci, které nasledné podepsalo SOMYV i spole¢nost. V ném obé strany vyjadiily zajem spolupracovat
za ucelem nepenézitého vkladu vodohospodarského majetku ve vlastnictvi SOMV vybudovaného nebo
zhodnoceného v ramci projektu Cista feka Bedva I do spole¢nosti. Souéasné prohlasily, Ze jsou si védomy
skutecnosti, Ze na zamySleném pfedmétu nepenéZitého vkladu vaznou omezeni dispozi¢nich prav ve
prospéch tdastniktl projektu Cista feka Beéva I (tedy i Zubii) a ze piedpokladem nepenéZitého vkladu je
nalezeni takového feSeni, které bude pfijatelné pro ucastniky projektu. SOMV dale v memorandu
deklarovalo zajem nabidnout jednotlivym téastnikiim projektu Cista feka Bedva I (tedy i méstu Zubii)
takovy postup, kdy by doslo ke zruSeni stavajicich omezeni dispozi¢nich prav vaznoucich na zamysleném
pfedmétu nepenézitého vkladu sjednanych ve prospéch tcastnikil projektu Cista feka Be¢va I a soucasné
by se jednotlivym Gcastnikiim nabidl nasledny bezuplatny ptevod akcii spolecnosti, které¢ by SOMYV nabylo
oproti zamySlenému nepenézitému vkladu.

Varianta zpétného prevodu majetku méstu Zub¥fi a nasledného vkladu do zakladniho kapitalu
spole¢nosti

V piipadé této varianty by vkladatelem nepenézitého majetku do zdkladniho kapitalu bylo pfimo mésto
Zubfi a varianta by zahrnovala zejména nasledujici faze:

a) rozhodnuti mésta o uplatnéni prava zpétné koupé
b) realizace prava zpétné koup¢é mezi méstem a SOMV
c¢) nepenézity vklad majetku mésta do zakladniho kapitalu spolecnosti

Pravo zpétné koupé se uplatiluje pisemné. Vraceni majetku mezi SOMV a méstem by se pak uskutecnilo
bud’ za podminek, které jiz byly pfedem sjednané anebo si strany mohou tyto podminky modifikovat a
sjednat nové podminky pievodu.



Nasledné¢ po zpétném prevodu majetku na mésto by bylo mozné, aby mésto tento majetek vlozilo ptimo do
zakladniho kapitalu spolecnosti jako nepenézity vklad a ziskalo jako protiplnéni akcie.

Ve srovnani s prvni variantou by tento postup zahrnoval dva prevody vodohospodariského majetku
véetné souvisejici agendy (vklad do katastru nemovitosti ohledné nemovitosti, které jsou predmétem
evidence v katastru nemovitosti), a to pfevod majetku na mésto a nasledné nepenézity vklad do
zakladniho kapitalu spolec¢nosti.

S touto variantou je spojeno urcité meziobdobi, kdy mésto jako vlastnik predmétného majetku bude
mit ohledné tohoto majetku odpovédnost a povinnosti plynouci vlastnikovi kanalizace zejména ze
zdkona o vodovodech a Kkanalizacich (v rozsahu, v némzZ tyto povinnosti neprechazi na
provozovatele).

Pravo zpétné koupé je zalozeno na principu vraceni stejné véci. Vodohospodarsky majetek vsak byl
v mezidobi od r. 2004 vyznamné zhodnocen v ramci projektu Cist4 feka Be¢va 1. Ugelem tohoto rozboru
neni posoudit zda a za jakych podminek by piipadné¢ mélo SOMV a mésto mezi sebou vyporadat
zhodnoceni majetku v ptipad€ zpétného prevodu, avsak 1ze doporucit minimalné zvazit i tento aspekt pfi
zpétném pievodu (pokud pfipadné neni jiz mezi méstem a SOMV smluvné oSetten), a to presto, Ze kupni
smlouvy upravuji zpétny prevod za stejnych podminek jako ptivodni pievod a bez ohledu na zhodnoceni.
Podobné i v pfipadé beztplatného ptevodu akcii z SOMV na mésto, jak bylo nastinéno ve vyse uvedené
prvni varianté, 1ze doporucit zvazit, zda neni potfebné zohlednit skute¢nost, Ze akcie budou vydany jako
protiplnéni za majetek podstatné hodnotnéjsi nez byl v dob¢ pirevodu na SOMV. Tyto specifika vSak nijak
nebrani nepenézitému vkladu a jejich posouzeni Ize doporucit bez ohledu na charakter budouci dispozice
S pfedmétnym majetkem.

Pro uplnost je tieba uvést, ze z dostupné dokumentace vyplyva, Ze ¢ast majetku v arealu Cistirny odpadnich
vod ve mésté Zubii byla v r. 2009 prevedena z SOMV do vlastnictvi mésta. Pokud by byl 1 tento majetek
pfedmétem zamysleného vkladu, pak je mozny jeho ptimy vklad do zakladniho kapitalu méstem (za
predpokladu, Ze na ném nevaznou jind omezeni).

Zaveér

Nepenézity vklad predmétného vodohospodaiského majetku 1ze uskutecnit jednim ze dvou vyse uvedenych
zpisobil. Nezbytnym predpokladem vkladu je vSak shoda vSech zic¢astnénych (mésto, spole¢nost, SOMV)
na dal$im postupu. Oba zplsoby jsou z pravniho hlediska mozné a kazdy znich ma sva specifika.
S ohledem na narocnost celého procesu lze doporucit, aby pied zahajenim jednotlivych krokt smétujicich
k nepenézitému vkladu, byla uzaviena dohoda o spole¢ném postupu mezi méstem, SOMV a spole¢nosti
zajist'ujici koordinaci jednotlivych ukont.

V piipad¢ kazdé z vyse uvedenych variant by prvotni tkony (viz ad a) a ad b) u kazdé z variant) prob&hly
mezi SOMV a méstem. Nasledoval by samotny nepenézity vklad, ktery sestava z dalSich dil¢ich krokd, je
upraveny zejména zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a je v zasad¢ shodny pro ob¢ varianty.
V zavislosti od osoby vkladatele pak bude potiebné schvalit jednotlivé kroky (nepenézity vklad a ptislusnou
dokumentaci ve véci nepenézitého vkladu) k tomu piislusnymi organy vkladatele.

Tento rozbor je pravnim nazorem na vybrané otazky a vychdzi z aktualni pravni upravy a z informaci dostupnych
zpracovateli. V piipadé existence jakychkoliv dal§ich omezeni vyplyvajicich z dohod mezi zG¢astnénymi osobami ¢i



vyplyvajicich z dotaénich podminek v souvislosti s podporou ¢erpanou na piedmétny vodohospodaisky majetek, je
tieba postupovat v souladu s témito dal§imi piipadnymi podminkami.

Tento rozbor neni zadvaznym vykladem prava, ktery mize podat v jednotlivych ptipadech pouze soud a
nelze proto vyloucit existenci jinych nazoru k otazkam v pravnich ptedpisech vyslovné neupravenym.

Vzhledem k zadani neni pfedmétem tohoto posouzeni podat podrobné vyjadieni k procesu nepenézitého vkladu, v
ptipadé potieby vSak Ize rozbor v tomto sméru doplnit.

Korespondence s AK Zientek&Olivik

Vazeny XXX,

(ndazor pravnika cervenou barvou)

feSime problematiku pfevodu VH majetku na Vak Vsetin, a.s. (dale spolecnost), tedy vklad oproti akciim,
jak to udélal uz diive Vsetin, Val. Mez. I RoZnov a dalsi obce.

Specifickym problémem je COV v Zubii.

Pro néstrel problému Vam posilam par smluv, které osvétluji tento problém a na zavér nastin toho, jak

s majetkem, ktery v soucasnosti drzi SOMV (mikroregion Vsetinsko) hodlame nalozit — tedy 2 varianty,
jak je sestavil pravnik VaK. Ja osobné se velmi klonim k té prvé, protoze ta druha je nejenom
komplikovanéjsi, ale zaroven (dle mého laického pohledu) velmi problematicka.

Ty varianty:

1. vklad vodohospodaiského majetku sdruzenim SOMV do zakladniho kapitalu spolecnosti
Tato varianta spocivajici ve vkladu majetku sdruzenim SOMV do zékladniho kapitalu spole¢nosti
by zahrnovala nasledujici faze:
a) schvaleni dohody o zruseni prava zpétné koup¢ piislusSnymi organy SOMV a mésta; soucasti
dohody by ziejmé byla i1 dal$i ujednéani o vzajemném vyporadani
b) uzavieni dohody ad a) mezi SOMV a méstem
¢) nepenézity vklad majetku SOMYV do zékladniho kapitalu spole¢nosti



Pravo zpétné koup¢ vaznouci na predmétném vodohospodarském majetku brani po dobu jeho ucinnosti
dalsimu pfevodu tohoto majetku (i nepenézitému vkladu) na tieti osoby. —ano, to je to tak — viz § 609 odst.
2 obcanského zakoniku z roku 1964

Ptipadny vklad majetku sdruzenim SOMV do zakladniho kapitalu spolecnosti lze proto realizovat az po
zruseni prava zpétné koupé. Soucasti dohody o zruseni prava zpétné koupé mohou byt i dalsi ujednani o
vzajemném vyporddani mezi SOMV a méstem jako napiiklad zdmér bezaplatného prevodu akcii z SOMV
na mésto, a to akcii nabytych jako protiplnéni za vklad majetku do spole¢nosti. Podminkou takového
pievodu akcii je souhlas valné hromady spole¢nosti vzhledem k tomu, ze akcie spole¢nosti maji omezenou
prevoditelnost, proto v ptipadé takového pozadavku bude potiebné vcas zaradit uvedeny bod do programu
valné hromady spolecnosti.

Co se tyCe samotného zruSeni prava zpétné koupé, je otazkou, v jaké vysi bude sjednano ptipadné
vypofadani, resp. zda vlibec musi byt sjednavano. Pokud pfevedeny majetek byl v mezidobi
zrekonstruovan (zhodnocen), miize byt vySe vyporadadni pomérné vysoka. Pfipadné vypotadani
bude zavazkem SOMV, tedy piijmem M¢&sta Zubii — k ovéteni z danového hlediska (dan z pfijmi).
Souhlasim, ze v ramci dohody o zruSeni prava zpétné koupé lze sjednat budouci zdvazek SOMV
pievést na Mésto Zubii akcie ziskané jako protiplnéni za vklad majetku do VAK Vsetin —
vypotadani za zruSeni prava zpétné koupé by takto mohlo byt zapocteno oproti Uplaté za prevod
akcii (ve vysledku tedy muze jit o finan¢né neutralni variantu) — opét k ovéfeni daitoveé dopady, a
to jak na stran¢ SOMYV (piijem za prevod akcii), tak na stran¢ Mésta Zubii (pfijem za zruSeni prava
Zpétné koupe)

Tato varianta piredpoklada jedno vkladové fizeni na katastru nemovitosti (vklad majetku SOMYV do
zakladniho kapitalu VAK Vsetin) + nasledny prevod akcii mezi SOMV a Méstem Zubii

2. zpétny pievod vodohospodarského majetku na mésto Zubii a nasledny vklad majetku méstem
Zubfti do zékladniho kapitalu spolecnosti
V piipadé této varianty by vkladatelem nepenéZzitého majetku do zakladniho kapitalu bylo pfimo

mésto Zubii a varianta by zahrnovala zejména nasledujici faze:

a) rozhodnuti mésta o uplatnéni prava zpétné koupé
b) realizace prava zpétné koupé mezi méstem a SOMV
c¢) nepenézity vklad majetku mésta do zakladniho kapitalu spole¢nosti

Nasledné po zpétném prevodu majetku na mésto by bylo mozné, aby mésto tento majetek vlozilo pfimo do
zakladniho kapitalu spolecnosti jako nepenézity vklad a ziskalo jako protiplnéni akcie.

Pokud bude uplatnéno pravo zpétné koupé, mél by prodavajici (Mésto Zubii) vratit kupujicimu
(SOMYV) zaplacenou kupni cenu. S ohledem na rekonstrukci (zhodnoceni) majetku v mezidobi,
mam za to, ze by SOMV mél obdrzet i nahradu za toto zhodnoceni (ob¢ansky zakonik z roku 1964
tuto zéleZitost vyslovné nefesi, viz ale stavajici tprava § 2136 Ob&Z) — v ptipad€é potieby
zanalyzujeme podrobné

V této variant€ je financni tok mezi Méstem Zubii a SOMV pouze jednostranny (viz predchozi
odrazka) a neexistuje zadny vzajemny, tedy zapocitatelny zadvazek

Ve srovnani s prvni variantou by tento postup zahrnoval dva prevody vodohospodaiského majetku
véetné souvisejici agendy (vklad do katastru nemovitosti ohledné nemovitosti, které jsou predmétem
evidence v katastru nemovitosti), a to pievod majetku na mésto a nasledné nepenézity vklad do



zakladniho kapitalu spole¢nosti. — ano, varianta ¢. 1 naopak zahrnuje jedno vkladové tfizeni + nasledny
ptevod akcii (viz vyse).

S touto variantou je spojeno urcité meziobdobi, kdy mésto jako vlastnik pfedmétného majetku bude
mit ohledné tohoto majetku odpovédnost a povinnosti plynouci vlastnikovi kanalizace zejména ze
zakona o vodovodech a kanalizacich (v rozsahu, v némz tyto povinnosti neprechazi na
provozovatele). — ano, souhlas



